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1 ére partie : OBJET ET CONTEXTE DE L'ENQUETE CONJOINTE

| - 1 -PERSONNE PUBLIQUE RESPONSABLE DES DOSSIERS DE CETTE ENQUETE

Communauté de communes du Pays de Wissembourg
4 Quai du 24 novembre
B.P.80023
67161 WISSEMBOURG

| —2 - GENERALITES

L’enquéte publique conjointe relative aux évolutions du PLUi du Pays de Wissembourg, approuvée par
délibération du Conseil communautaire le 23 octobre 2013, comprendra :

e La modification n°5, relative a différents ajustements au document d’urbanisme (secteurs de
Cleebourg-Bremmelbach, Drachenbronn-Birlenbach, Hunspach, Ingolsheim, Oberhoffen-lés-
Wissembourg, Riedseltz, Rott, Schleithal, Seebach-Niederseebach et Wissembourg-
Altenstadt)

e La déclaration de projet n°4 sur la redynamisation du site de défense de Drachenbronn
(secteur de Cleebourg-Bremmelbach, Drachenbronn-Birlenbach)

e La déclaration de projet n°5 portant sur le projet de centre de vacances adapté du Monts des
Oiseaux a Weiler (secteur de Wissembourg-Altenstadt)

e La révision allégée n°2 (secteurs de Drachenbronn-Birlenbach et Ingolsheim), prescrite le 13
septembre 2021 par le Conseil communautaire,

e Larévision n°3 allégée (lieu-dit Geisberg, secteur de Wissembourg-Altenstadt) prescrite le 13
décembre 2021 par le Conseil communautaire,

Dix (10) des douze (12) communes composant la Communauté de communes sont concernées par ces
évolutions.

Dans les chapitres suivants du rapport sera décrit le cadre général des divers projets de I'enquéte
conjointe, la description de I'objet des projets, le cadre juridique et la liste détaillée de I'ensemble des
pieces présentes par dossier.

I — 3 — MODIFICATION N°5 — Secteur de Cleebourg-Bremmelbach, Drachenbronn-
Birlenbach, Hunspach, Ingolsheim, Oberhoffen-lés-Wissembourg, Riedseltz, Rott, Schleithal,
Seebach-Niederseebach et Wissembourg- Altenstadt)

I -3 —1-Objet de 'enquéte

La Communauté de communes du Pays de Wissembourg a engagé la présente procédure de
modification en vue d’apporter différents ajustements aux documents d’urbanisme avec les objectifs
suivants :

> Améliorer la préservation et la valorisation du patrimoine local dans le secteur de
Cleebourg-Bremmelbach, sur la commune de Hunspach et dans le centre du village de
Seebach,




» Faire évoluer certains secteurs de développement sur les communes de Cleebourg-
Bremmelbach et a Wissembourg,

» Prendre en compte les besoins des entreprises présentes sur le territoire : 3 Hunspach
pour I'entreprise CLAUSS, a Seebach, a Wissembourg pour la société m.b.f, a Cleebourg
pour 'activité de la carriére de grés.

» Faire évoluer des zones agricoles pour, notamment, prendre en compte des projets
agricoles dans les communes de Cleebourg, Drachenbronn, Riedseltz, Rott, Seebach,

» Permettre I'évolution de maisons forestieres qui ont été vendues par I'ONF sur le ban
communal de Wissembourg,

» Adapter certaines dispositions réglementaires au contexte local, dans les communes de
Riedseltz, Schleithal, Seebach et Wissembourg,

» Supprimer des emplacements réservés qui ne sont plus nécessaires dans les communes
de Cleebourg pour I'emplacement réservé n°8 et Wissembourg pour les emplacements
réservés n°215 et 216,

> Etendre un emplacement réservé sur la commune de Rott

> Rectifier des erreurs : sur le plan de Drachenbronn-Birlenbach, sur le plan du réglement
du secteur d’Oberhoffen-lés-Wissembourg, a Wissembourg,

» Modifier le découpage des planches du plan de réglement de Wissembourg-Altenstadt
pour en faciliter I'utilisation.

| -3 -2 - Cadre juridique

En vertu des dispositions de I'article L153-36 du Code de I'urbanisme, les évolutions ne portant que
sur le reglement et les orientations d’aménagement et de programmation, relévent donc d’une
procédure de modification du PLUi.

| - 3 — 3 — Composition du dossier

¢ Une notice de présentation intitulée modification n°5 — Secteurs de Cleebourg-Bremmelbach,
Drachenbronn-Birlenbach, Hunspach, Ingolsheim, Oberhoffen-lés-Wissembourg, Riedseltz,
Rott, Schleithal, Seebach-Niederseebach et Wissembourg- Altenstadt de 51 pages
e Un tableau des surfaces des zones du plan local d’urbanisme intercommunal rectifié de 2
pages
e Lerapport de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale Grand Est (MRAE), en date
du 10 mai 2022 qui, en application des dispositions du chapitre IV du livre premier du Code
de I'urbanisme, et sur la base des informations fournies par la personne publique responsable,
décide de ne pas soumettre la modification n°5 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal du
Pays de Wissembourg a évaluation environnementale.
e Un dossier complémentaire qui résume les évolutions futures du PLUi pour I'ensemble des
communes concernées par la modification n°5 :
0 Secteur 0 3 — Drachenbronn-Birlenbach
=  Un plan de secteur de la commune de Drachenbronn-Birlenbach rectifié au
1/5000°™e
* Un plan de secteur de la commune de Drachenbronn rectifié au 1/2000%™¢
= Un reglement modifié du secteur de Drachenbronn-Birlenbach de 75 pages.
0 Secteur 04 — Hunspach
* Un plan de secteur de la commune de Hunspach rectifié au 1/5000™®
* Un plan de secteur de la commune de Hunspach rectifié au 1/2000%™®
=  Un reglement modifié du secteur de Hunspach de 68 pages.
0 Secteur 05 — Ingolsheim
* Un plan de secteur de la commune de Ingolsheim rectifié au 1/5000m¢




* Un plan de secteur de la commune de Ingolsheim rectifié au 1/2000m¢

0 Secteur 06 — Oberhoffen-lés-Wissembourg
= Une photo de l'orientation d’aménagement et de programmation de la zone
1AU a Oberhoffen-les-Wissembourg
0 Secteur 07 — Riedseltz
* Un plan de secteur de la commune de Riedseltz rectifié au 1/5000%™¢
* Un plan de secteur de la commune de Riedseltz rectifié au 1/2000%™¢
= Un reglement rectifié pour le secteur de Riedseltz de 60 pages.
O Secteur 08 —Rott
* Un plan de secteur de la commune de Rott rectifié au 1/5000°m¢
* Un plan de secteur de la commune de Rott rectifié au 1/2000°m¢
0 Secteur 09 — Schleithal
* Un plan de secteur de la commune de Schleithal rectifié au 1/5000°™®
* Un plan de secteur de la commune de Schleithal rectifié au 1/2000°™m®
0 Secteur 10 —Seebach
* Un plan de secteur de la commune de Seebach rectifié au 1/7500°™
= Un plan de secteur de la commune de Seebach rectifié au 2
1/2000%me
= Unreglement de secteur de Seebach-Niederseebach rectifié de 97 pages.
0 Secteur 12 — Wissembourg
= Un dossier de 17 pages concernant les orientations d’aménagement et de
programmation dans le secteur de Wissembourg-Altenstadt : secteur 1AU1
au centre de Weiler, secteur 1AU1 a l'est de Weiler, secteur AUL a Weiler,
secteur 1AU rue des Vosges a Wissembourg, ZAC de Steinbaechel a
Wissembourg, secteur 1AU1 a Wissembourg, secteur du Gumberle a
Wissembourg.
= Un plan de secteur de la commune de Wissembourg — Planche 1 a I'échelle
1/2000°me
= Un plan de secteur de la commune de Wissembourg — Planche 2 a I'échelle
1/2000°me
= Un plan de secteur de la commune de Wissembourg — Planche 3 a I'échelle
1/2000°me
= Un plan de secteur de la commune de Wissembourg — Planche 4 a 'échelle
1/2000°me
* Un plan de secteur de la commune de Wissembourg a I’échelle 1/10000°™¢
= Un reglement rectifié du secteur de Wissembourg-Altenstadt de 98 pages.
La délibération du Conseil communautaire en date du 27 juin 2022 décidant de ne pas
réaliser d’évaluation environnementale
Avis des Personnes publiques Associées (PPA)
Avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF)




| — 4 — DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi N°4

Secteur de Cleebourg-Bremmelbach et Drachenbronn-Birlenbach

| -4 — 1 - Cadre général de la déclaration de projet

Suite a la décision de fermer la base aérienne 901 de Drachenbronn a I'été 2019, la Communauté de
communes du Pays de Wissembourg a signé avec les services de I'Etat, un contrat de Redynamisation
de Site de Défense (CRSD).

Ce CRSD prévoit 4 axes de redynamisation :

>
>
>

>

Le développement touristique

La dynamisation du tissu TPE-PME

Le soutien aux équipements liés a la base BA901 (école communale, piscine de Drachenbronn,
station de filtration)

La coordination, le suivi et la mise en ceuvre du CRSD.

Dans ce cadre, la Communauté de communes a, dans un premier temps, développé un projet
touristique sur des terrains communaux, pour engager une dynamique territoriale. Ainsi, a été
implanté, dans le massif du Hochwald, le chemin des cimes.

Dans le prolongement de ce premier projet, se développent des équipements touristiques
complémentaires sur les terrains des installations militaires démolies :

YV VVY

Le parc de jeux pour enfants, sur le site de I’ancien chenil de la base militaire,

Le glamping, résidence touristique de loisirs dans la forét, en face de la base militaire,

Une aire de bivouac, portée par le Parc Naturel Régional des Vosges du Nord,

Un projet d’hébergement touristique sur I'emprise de I'ancienne cité des cadres

Des activités économiques sur le site de la base militaire, notamment une usine de production
de tartes flambées.

| -4 - 2 - Objet de ’enquéte

Certains de ces projets nécessitent, pour aboutir totalement, d’adapter les dispositions du PLUi pour
mettre en cohérence la délimitation des zones avec les emprises effectives des projets.

Le présent dossier porte donc sur une déclaration de projet relative a la poursuite de la dynamisation
du site de défense de Drachenbronn pour permettre :

VVYVYVYYVY

L’aboutissement de la seconde tranche du glamping,

L’extension de 'usine de production de tartes flambées,

La poursuite de I'implantation d’activités diversifiées sur I'emprise de I'ancienne base militaire,
L'implantation d’un projet d’accueil touristique a la ferme des 7 fontaines,

Le développement des activités touristiques autour de I"lauberge du Stadium,

La requalification d’une partie des emprises d'une ancienne exploitation agricole a
Bremmelbach, avec I'implantation de petites unités d’hébergement touristique.

| — 4 — 3 — Principales caractéristiques du projet

Cette nouvelle étape de la mise en ceuvre du contrat de redynamisation du site de défense de
Drachenbronn s’articule autour de 3 axes :

>

Une diversification de I'offre touristique portée par des acteurs locaux pour réaliser de petites
unités touristiques complémentaires, a savoir :
0 l'implantation de 7 chalets et d’une dizaine de cabanes dans les arbres, en
complémentarité de I'activité de I’Auberge des 7 Fontaines, a proximité immédiate de
I’ancienne base militaire,




(0]

(0]

I'implantation de yourtes dans le prolongement de l'activité de restauration du
Stadium, également a proximité de I'ancienne base,

I'implantation de 3 chalets sur I'emprise d’une ancienne exploitation agricole de
Bremmelbach.

> Le renforcement de I'offre de restauration : dans ce cadre, le propriétaire du restaurant le
Stadium, implanté au sud de I'emprise de I'ancienne cité des cadres, prévoit de compléter ses
installations avec I'aménagement d’une terrasse, I'implantation de kotas grills finlandais afin
de pouvoir accueillir des petits groupes ou des familles dans des espaces privatifs,
I"aménagement d’un mini-golf.

> Le développement des activités industrielles, artisanales, commerciales et de loisirs sur
I’emprise de la base. Aprés la déconstruction des installations de I'ancienne base militaire par
la Communauté de communes du Pays de Wissembourg, la société MARANTO a engagé
I'implantation d’une unité de production de tartes flambées sur la partie sud du site. Elle
prévoit, d’ores et déja, son extension.

| -4 -4 - Conséquences des projets sur les documents d’urbanisme

Pour permettre la réalisation des nouveaux projets qui s’inscrivent dans le cadre de la redynamisation
du site de défense de Drachenbronn, des évolutions doivent intervenir sur les plans de secteur de
Cleebourg-Bremmelbach et de Drachenbronn-Birlenbach.
Elles concernent :

> Sur le plan de secteur de Drachenbronn-Birlenbach :

(0]

(0]

La création d’'un secteur NT2 pour permettre I'implantation des chalets dans les
arbres, pres de I’Auberge des 7 Fontaines,

La création d’'un secteur UT au droit du restaurant le Stadium, secteur étendu pour
permettre I'implantation d’activités complémentaires,

L'extension de la zone 1AUT du glamping, pour la faire correspondre aux limites
effectives du terrain et I'adaptation de I'OAP correspondante,

L’extension de la zone UM pour permettre |'extension de I'usine de tartes flambées,
L’adaptation du réglement de la zone UM pour permettre I'adaptation de nouvelles
activités sur I'emprise de I'ancienne base militaire.

> Sur le plan du secteur de Cleebourg-Bremmelbach :

(0]

(0]

La création d’un secteur UT dans I'emprise d’une ancienne exploitation agricole pour
permettre I'implantation de chalets destinés a I’hébergement touristique
L'adaptation du réglement qui est complété avec les dispositions applicables au
secteur UT.

| =4 -5 - Cadre juridique

La mise en compatibilité entre PLUi et les projets précisés ci-dessus, est mise en ceuvre au titre des
articles L300-6, L153-54 a L153-59 et R153-15 du Code de l'urbanisme. Ces articles prévoient la
possibilité, pour les collectivités territoriales et leurs groupements, de se prononcer par une
déclaration de projet, aprés enquéte publique, réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre
1°¢" du Code de I'environnement, sur I'intérét général d’'une action ou d’une opération d’aménagement
ou de la réalisation d’'u programme de construction.

| — 4 - 6 — Composition du dossier

> Une notice de présentation
» Secteur 01 — Cleebourg-Bremmelbach

(0)
(0)
(0)

Un plan de secteur commune de Cleebourg-Bremmelbach rectifié au 1/5000%™¢
Un plan de secteur commune de Bremmelbach rectifié au 1/2000™m¢
Un réglement adapté pour le secteur de Cleebourg-Bremmelbach de 77 pages.




» Secteur 03 — Drachenbronn-Birlenbach

Y V V

(0]

0]
0]
0]

(0]

un plan de secteur commune de Drachenbronn-Birlenbach rectifié au 1/5000%™

un plan de secteur commune de Drachenbronn rectifié au 1/2000°™®

un reglement adapté secteur de Drachenbronn-Birlenbach de 80 pages

un dossier d’orientation, d’'aménagement et de programmation dans le cadre de la
déclaration de projet n°4 — secteur Drachenbronn-Birlenbach, secteur 1AU de
Drachenbronn, secteur 1AU de Birlenbach, secteur 1AUT (glamping)

une notice de présentation de la déclaration de projet emportant mise ne
compatibilité du PLUi n°4, secteur de Drachenbronn-Birlenbach et de Cleebourg-
Bremmelbach de 54 pages.

Un tableau rectifié des surfaces de zones.

La délibération du Conseil communautaire en date du 27 juin 2022 tirant le bilan de la
concertation.

Compte-rendu de la réunion d’examen conjoint du 15 septembre 2022

Avis de la MRAe et réponse de la Communauté de communes

Avis des Personnes Publiques Associées (PPA)




| = 5 -DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi
N°5 Secteur de Wissembourg-Altenstadt

| -5-1-Objet de '’enquéte

Le présent dossier porte sur la déclaration de projet relative au centre de vacances adapté porté par
|"association AEDE, sur le site du Mont des Oiseaux a Weiler sur le ban communal de Wissembourg-
Altenstadt. Cette procédure vise a mettre en compatibilité le Plan Local d’Urbanisme intercommunal
de la Communauté de communes du Pays de Wissembourg.

Le projet comprend :

>

La réhabilitation du chalet Rossignol et son extension ; ce chalet est d’ores et déja inscrit en
zone UE au PLUi dans le plan de secteur de Wissembourg-Altenstadt et ne nécessite aucune
évolution du PLUi

L'aménagement d’un espace de stationnement mutualisé a proximité de la voie d’acces au
site.

L'implantation de 4 bungalows, en contre haut du parking, et dans le prolongement
altimétrique du chalet existant pour faciliter les déplacements des personnes handicapées,
entre les espaces privatifs des bungalows et les espaces communs au rez-de-chaussée. Ces
constructions prennent place sur des terrains classés en zone N et aujourd’hui
inconstructibles.

Parallelement, les espaces boisés situés a I'arriere du chalet Rossignol et dans le prolongement
de la voie de desserte du Mont des Oiseaux, aujourd’hui inscrits en zone UE, seront reclassés
en zone naturelle, pour en assurer la préservation.

On peut noter les évolutions du plan de reglement qui seront induites, a savoir

>

L'espace dévolu au stationnement, aujourd’hui classé en zone NP, et I'espace nécessaire a
I'implantation des bungalows sont intégrés a la zone UE, qui a vocation a accueillir des
équipements collectifs ou des services d’intérét général ou collectif.

Les espaces boisés a I'arriere du chalet et le long du chemin seront classés en zone N.

| -=5—2-Cadre juridique

La déclaration de projet relative au centre de vacances adapté est mise en ceuvre au titre des mémes
articles que la déclaration de projet n°4.

YV V VY

| -5 -3 - Composition du dossier

Une notice de présentation dénommée « déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLUi n°5 — secteur Wissembourg-Altenstadt »

Un tableau des surfaces de zones modifié

Un plan de secteur commune de Wissembourg planche 1 échelle 1/2000°™ modifié

La réponse de la MRAe, datée du 3 mai 2022 de ne pas soumettre a évaluation
environnementale la mise en compatibilité emportée par déclaration de projet du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal (PLUi) du Pays de Wissembourg, portée par la Communauté de
communes du Pays de Wissembourg (67)

La délibération du Conseil communautaire en date du 27 juin 2022 décidant de ne pas réaliser
d’évaluation environnementale.

Compte-rendu de la réunion d’examen conjoint du 15 septembre 2022.




| — 6 — REVISION ALLEGEE N°2 Secteur de Drachenbronn-Birlenbach et Ingolsheim
|- 6—1-0Objet de 'enquéte

Sous le régime des documents communaux respectifs, antérieurs au PLUi, un permis d’aménager a
autorisé a Ingolsheim, la création d’'une nouvelle tranche de lotissement au nord-ouest du village (en
zone UB). A Birlenbach, commune associée a Drachenbronn, un permis de construire a autorisé la
construction d’'une habitation a I'extrémité de la rue du Cimetiere. Le PLUi (et le PLU de Drachenbronn-
Birlenbach précédemment) n’a pas repris exactement les limites des anciens documents d’urbanisme
et ces opérations se trouvent en partie en dehors des zones constructibles UB, ce qui pose aujourd’hui
des problemes aux propriétaires lorsqu’ils veulent faire évoluer leurs constructions (annexes,
transformations ...).

La présente révision allégée vise donc a réintégrer ces opérations dliment autorisées en zone
constructible et permettre aux constructions d’évoluer en respectant les dispositions réglementaires
du PLUi.

|- 6—2-Cadre juridique

Les évolutions envisagées ayant vocation a réduire une zone agricole (A) a Drachenbronn-Birlenbach
et une zone naturelle et forestiere (Nj) a Ingolsheim, une procédure de révision du PLUi s'impose.
Dans la mesure ol ces évolutions ne portent pas atteinte aux orientations du Programme
d’Aménagement et de Développement durable (PADD), la révision peut, en application de I'article
L153-34 du Code de I'urbanisme étre conduite dans le cadre d’une procédure allégée.

| - 6 — 3 — Composition du dossier

Un tableau de surface de zones modifié

Une notice de présentation intitulée « révision allégée n°2 Secteurs de Drachenbronn-
Birlenbach et Ingolsheim

Un plan de secteur Drachenbronn-Birlenbach rectifié échelle 1/5000%™¢

Un plan de secteur commune de Birlenbach rectifié échelle /2000

Un plan de secteur commune de Ingolsheim rectifié échelle 1/5000%™¢

Un plan de secteur commune de Ingolsheim rectifié échelle 1/2000%™¢

Un extrait du procés-verbal des délibérations du Conseil communautaire du 13 septembre
2021 prescrivant la révision allégée,

Un extrait du procés-verbal des délibérations du Conseil communautaire en date du 27 juin
2022 qui prend note de la réponse de la MRAe qui ne préconise pas d’évaluation
environnementale et qui rend le bilan de la concertation.

> Laréponse de la MRAe

» Un compte-rendu de la réunion d’examen conjoint du 15 septembre 2022.

YV VVYVYVYV VYV VY
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| — 7 — REVISION ALLEGEE N°3 Lieu-dit Geisberg — Secteur de Wissembourg-
Altenstadt

| =7 -1-0Objet de 'enquéte

La Communauté des communes du Pays de Wissembourg compte sur son territoire une
communauté religieuse protestante mennonite, issue du courant anabaptiste du XViéme siecle.
Cette communauté dispose de locaux sur le ban communal de Wissembourg, dans le hameau du
Geisberg. Les locaux accueillent les activités a caractére social, humanitaire et culturel de deux
associations Ces activités nécessitent des surfaces de locaux de plus en plus importantes. Les
études ont montré que I'extension possible s’'implanterait idéalement a I'arriére de la salle de culte
actuelle, dans le prolongement des espaces culturels.

Les locaux de la communauté mennonite sont inscrits en zone UD dans le plan de secteur de
Wissembourg-Altenstadt (secteur 12) du PLUi, mais la limite de la zone s’arréte directement a
I'arriére des batiments. Pour permettre I'extension du batiment nécessaire aux activités générales
des deux associations, il est donc nécessaire d’étendre la zone UD en réduisant une zone agricole
(A).

| =7 -2 -Cadre juridique

Les évolutions envisagées ayant pour vocation de réduire une zone agricole (A) au profit d’'une
zone UD, une procédure s'impose. Dans la mesure ol ces évolutions ne portent pas atteinte au
PADD, la révision peut, en application de I'article L153-34 du Code de |'urbanisme, étre conduite
dans le cadre d’une procédure allégée.

| = 7 — 3 — Composition du dossier

» Un tableau de surface de zones modifié

» Une notice de présentation dénommée « révision allégée n°3 secteur de Wissembourg-
Altenstadt »

> Un plan de réglement graphique mis a jour section 12-4 au 1/2000%™m¢

> Un extrait du procés-verbal des délibérations du Conseil communautaire en date du 13
décembre 2021, qui prescrit la révision allégée n°3 du PLUi afin d’adapter la limite de la
zone constructible du lieu-dit du Geisberg, secteur de Wissembourg- Altenstadt, afin de
prendre en compte le projet de I'Eglise mennonite du Geisberg et de soumettre le projet
de révision du PLUi a concertation avec la population et les associations locales.

> Un extrait du procés-verbal des délibérations du Conseil communautaire en date du 27
juin 2022 prend note de la réponse de la MRAe qui ne préconise pas d’évaluation
environnementale.

> Laréponse de la MRAe de ne pas soumettre a évaluation environnementale les révisions
allégées n°2 et 3 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal, portée par la Communauté
de communes du Pays de Wissembourg (67) et tirant le bilan de la concertation.

> Compte-rendu de la réunion d’examen conjoint du 15 septembre 2022




2°me PARTIE : ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

Il —1 - DESIGNATION DE LA COMMISSION D’ENQUETE

Par décision n°E22000077/67 du 25 juillet 2022, Monsieur le Président du Tribunal administratif de
Strasbourg a constitué une Commission d’enquéte composée de trois personnes :

Monsieur Marcel BARBACCI, Président

Madame Dominique BRAUN-BECK, membre titulaire

Madame Sylvie GREGORUTTI, membre titulaire
En vue de procéder a I'enquéte publique conjointe ayant pour objets la modification, la mise en
compatibilité et la révision allégée du PLUi de la Communauté de communes du Pays de Wissembourg.

Il —2 — CONCERTATIONS PREALABLES

Avant le début de I'enquéte et aprés réception des dossiers de I'enquéte conjointe, la Commission
s’est réunie le 19 septembre 2022, dans les locaux de la Communauté de communes du pays de
Wissembourg afin de débattre des projets, de déterminer I'organisation optimale et les méthodes de
travail permettant la plus grande efficacité, de répartir les taches et les modalités d’intervention des
trois commissaires.

Une codification des observations a été définie, a savoir, chaque observation sera référencée comme
suit :

le premier chiffre indique le numéro d’ordre de I'observation dans le registre

ce numéro est précédé de la lettre O lorsqu’il s’agit d’une inscription directe sur le recueil

ce numéro est précédé de la lettre L lorsqu’il s’agit d’une lettre ou d’un dire.

ce numéro est précédé de la lettre M lorsqu’il s’agit d’un courrier électronique

ce numéro est précédé de la lettre P lorsqu’il s’agit d’une pétition

Suivront les trois lettres du code des villes accompagné du n° du dossier selon nomenclature ci-dessous

Codes des villes et des dossiers

CLE5 Cleebourg-Bremmelbach modification n°5

CLE4 Cleebourg-Bremmelbach déclaration de projet n°4
DRA 5 Drachenbronn-Birlenbach modification n°5

DRA 2 Drachenbronn-Birlenbach révision allégée n°2

DRA 4 Drachenbronn-Birlenbach déclaration de projet n°4
HUN 5 Hunspach modification n°5

ING 5 Ingolsheim modification n°5

ING 2 Ingolsheim révision allégée n°2

OBE 5 Oberhoffen-les-Wissembourg modification n°5

RIE5 Riedseltz modification n°5

ROT5 Rott modification n°5

SCH5 Schleithal modification n°5

SEE5 Seebach-Niederseebach modification n°5

WIS5 Wissembourg-Altenstadt modification n°5

WIS 3 Wissembourg-Altenstadt révision allégée n°3

WIS 5 bis Wissembourg-Altenstadt déclaration de projet n°5
CCW  Communauté des communes du Pays de Wissembourg




Dans le méme temps, une concertation a été conduite avec l'autorité organisatrice et maitre
d’ouvrage, et plus particulierement avec Madame LERCH chargée de mission urbanisme et en présence
de Monsieur WAHL vice-président de la communauté de communes et maire de Hunspach, en date du
19 septembre 2022.
Les échanges ont notamment porté sur :
la présentation des divers projets
la rédaction de I'arrété de prescription de I'enquéte conjointe
le nombre, les dates et les lieux des permanences,
les conditions de publicité reglementaire et d’information au public,
les modalités, pour le public, de consultation des divers dossiers et les possibilités de faire des
observations,

» l'organisation des relations entre la Commission, la CCPW et les communes permettant de

fluidifier la parution et I'instruction des contributions du public.

Par ailleurs, une visite des lieux a été organisée par la Communauté de communes du Pays de
Wissembourg le 7 octobre 2022.

VVVVY

Il -3 — MODALITES DE L'ENQUETE PUBLIQUE CONJOINTE

Par arrété du 22 septembre 2022 (annexe n°2), Monsieur le Président de la Communauté des
communes du Pays de Wissembourg a ordonné I'ouverture d’'une enquéte publique conjointe a
compter du

Lundi 17 octobre a 10 heures au lundi 21 novembre a 12 heures, inclus
Soit une durée de 36 jours consécutifs.

Par ailleurs, cet arrété fixe les modalités de I'enquéte, conformément aux dispositions du Code de
I’environnement en mentionnant :

les dates et objets de I'enquéte

la nomination de la Commission d’enquéte

le siege de I'enquéte

les lieux, jours et horaires des permanences

les modalités de consultation et de dépot des observations du public

YV VVYVVY

Il = 4 — INFORMATIONS DU PUBLIC ET MOYENS MIS EN PLACE POUR LA
CONSULTATION DU DOSSIER D’ENQUETE

Il - 4 — 1 — Informations du public

Conformément a I'arrété du 22 septembre 2022 les mesures de porter a connaissance du public ont
été effectuées par :

» un avis d’enquéte affiché sur les panneaux d’affichage des Mairies des communes concernées
par 'enquéte et les communes associées de Niederseebach, Altenstadt, Bremmelbach et
Birlenbach ainsi qu’au siege de la Communauté de communes, a Weiler, au Geisberg et a I'ex
BA901.Les avis étaient parfaitement visibles du public depuis les voies publiques (annexe n°5) .
Ces modalités ont été effectuées par le personnel de la Communauté de communes du Pays
de Wissembourg et des mairies. Les certificats d’affichage accompagnés de photos sont joints
en annexe. A l'occasion des permanences décentralisées, chacun des membres de la
Commission a procédé a des controles complémentaires.




» Des insertions dans la rubrique des « annonces légales » : Annexe 4
0 Les Derniéres Nouvelles d’Alsace du 30 septembre 2022 et du 21 octobre 2022
0 L’Est Agricole et Viticole du 30 septembre 2022 et du 21 octobre 2022
» Le panneau lumineux de la ville de Wissembourg.
» Une communication numérique via I'application smartphone Panneau Pocket par les mairies
de Cleebourg, Hunspach, Ingolsheim et Wissembourg.

Il - 4 — 2 — Moyens mis en place pour la consultation des dossiers d’enquéte

> Les piéces du dossier étaient consultables dans les mairies des communes concernées et au
siege de la Communauté de communes, pendant toute la durée de I'enquéte
» Un poste informatique était mis a disposition des habitants au siege de la Communauté des
communes
> Le public pouvait prendre connaissance du dossier des enquétes a I'adresse suivante :
http://cloud.oteforum.fr/index.php/s:030FKpys8iquAWm

Il = 4 — 3 — Contributions du public

Le dép6t des contributions du public pouvait s’effectuer soit :
» Sur les registres papier des mairies et au siege de 'enquéte, pendant les heures d’ouverture
et durant les permanences des Commissaires enquéteurs
» Par mail a 'adresse :
e.lerch@cc-pays-wissembourg.fr
en précisant a I'attention du Président de la Commission d’enquéte — PLU intercommunal
» Parvoie postale, en adressant un courrier a la
Communauté de communes du Pays de Wissembourg
Monsieur Marcel BARBACCI
Président de la Commission d’enquéte PLU intercommunal
4 quai du 24 novembre
B.P.80023
67161 WISSEMBOURG Cedex
» L'ensemble des observations émises sur les supports disponibles, pendant la durée de
I’enquéte, étaient mis en ligne sur le site de Communauté des communes du Pays de
Wissembourg, a I'adresse :

WWW.CC-pays-wissembourg.fr

Il =5 —LES PERMANENCES

La Commission d’enquéte s’est tenue a la disposition du public pour recevoir ses observations selon le
calendrier ci-dessous :
> Ausiege de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE WISSEMBOIURG
Lundi 17 octobre 2022 de 10h00 a 12h00
Lundi 21 novembre 2022 de 10h00 a 12h00
> En mairie de CLEEBOURG
Jeudi 10 novembre 2022 de 9h00 a 11h00
> En mairie de DRACHENNBRONN
Lundi 17 octobre de 14h30 a 16h30
Mardi 15 novembre de 13h30 a 15h30
> En mairie de HUNSPACH
Mardi 15 novembre 2022 de 16h00 a 18h00



http://cloud.oteforum.fr/index.php/s:03oFKpys8iquAWm
mailto:e.lerch@cc-pays-wissembourg.fr
http://www.cc-pays-wissembourg.fr/

» En mairie de INGOLSHEIM

Jeudi 10 novembre 2022 de 17h00 a 19h00
» En mairie de OBERHOFFEN-LES-WISSEMBOURG

Jeudi 17 novembre 2022 de 10h00 a 12h00
» En mairie de RIEDSELTZ

Mardi 15 novembre 2022 de 10h00 a 11h30
» En mairie de ROTT

Jeudi 10 novembre 2022 de 14h00 a 16h00

» En mairie de SCHLEITHAL
Vendredi 28 octobre 2022 de 14h00 a 16h00
> En mairie de SEEBACH
Vendredi 28 octobre 2022 de 10h00 a 12h00
» En mairie de WISSEMBOURG
Samedi 29 octobre 2022 de 10h00 a 12h00

Les registres d’enquéte ainsi que les dossiers d’enquéte ont été cotés et paraphés par les membres de
la Commission avant leur mise a disposition du public.

Il - 6 — DEROULEMENT DE L’ENQUETE
Il - 6 — 1 — Incidents relevés et climat de I’enquéte

L'enquéte s’est déroulée pendant 36 jours consécutifs, du lundi 17 octobre a 10 heures au lundi 21
novembre 2022 a 12 heures. 13 permanences ont été tenues dans 11 lieux différents, soit un total de
25 heures 30.

La mise a disposition de bureaux individuels, souvent dans la salle du Conseil municipal, accessibles
aux personnes a mobilité réduite, a permis I'accueil de toutes les personnes intéressées par cette
enquéte et facilité son bon déroulement.

Les élus et les personnels, ont été réceptifs et coopératifs aux différentes demandes de la Commission
d’enquéte, ils ont été disponibles lors des heures d’ouverture, permettant I'accés aux dossiers
d’enquéte et durant les permanences des Commissaires.

L'ensemble des documents composant les dossiers d’enquéte avaient été mis en ligne par la
Communauté de Communes du Pays de Wissembourg, sur le site de celle-ci, 15 jours avant I'ouverture
de I'enquéte et facilement accessible durant toute la durée de celle-ci.

Aucun incident n’a été observé et le climat de I'enquéte a été bon. L’accueil a permis a tous de
s’exprimer.

Il -6 - 2 - Cloture de I’enquéte et modalités de transfert des dossiers et registres

Les registres d’enquéte, au nombre de 11, a feuillets non mobiles, ont été clos le lundi 21 novembre
2022 a 12 heures. La commission d’enquéte les a récupérés le méme jour, aprés avoir fait le point des
observations du public avec Madame LERCH, de la Communauté de Communes du Pays de
Wissembourg.




La Commission d’enquéte a regu durant ses permanences 69 personnes et répondu aux questions des
requérants. L'ensemble des observations formulées lors des permanences, les lettres et courriers
électroniques ont été enregistrés au chapitre Ill — 2 de ce rapport (ANALYSES DES OBSERVATIONS DU
PUBLIC, REPONSES DU MAITRE D’'OUVRAGE AU PV DE SYNTHESE ET COMMENTAIRES DE LA

COMMISSION).

La synthese générale des observations relatives aux différents dossiers composant cette enquéte

publigue est la suivante :

Registre de Obs. écrites Courrier et courriers Visites
électroniques
CCPW 5 0 1
Wissembourg 2 5 0
Drachenbronn 0 0 0
Seebach 3 0 0
Schleithal 2 0 0
Cleebourg 3 2 2
Rott 2 1 0
Ingolsheim 25 16 20
Riedseltz 0 0 1
Hunspach 2 1 1
Oberhoffen 0 1 0
TOTAL 44 26 25

Soit un total global de 95 opinions exprimées ou demandes d’informations.

Sur la totalité des observations et courriers, il est a noter que seuls 8 concernent le dossier

A partir de ces questions posées par le public, les remarques et avis des Personnes Publiques Associées,

d’enquéte publique.

la Commission d’enquéte a remis au Maitre d’ouvrage le procés-verbal de syntheése, joint au présent
rapport, par mail le 23 novembre.
Le Maitre d’ouvrage a adressé son mémoire en réponse par mail le vendredi 2 décembre. Ce document
apporte des réponses détaillées aux observations émises.




3 eme partie : EXAMEN DES OBSERVATIONS RECUEILLIES
REPONSE DU MAITRE D’OUVRAGE ET AVIS DE LA COMMISSION D’ENQUETE

Il -1 - OBSERVATIONS RELATIVES AUX DIFFERENTS PROJETS FORMULEES PAR LES
PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES, REPONSES DU MAITRE D’'OUVRAGE

Il - 1 -1 — Modification n°5

Il—1-1-1-Collectivité européenne d’Alsace

» Observations sur le point b) secteur de Cleebourg-Bremmelbach : les raisons qui ont conduit
a intégrer en zone 1AU les 0,27 ha de route départementale pourraient étre précisées ; par
ailleurs, le Reglement (p.44) ne prévoit pas de recul spécifique par rapport aux routes
départementales, or la CeA préconise pour la D77 (3™ catégorie), un recul hors agglo des
constructions de 15 m/axe.

» point c) Hunspach : le Réglement (p.-(65)) prévoit un recul de 15 m/axe des RD or la CeA
préconise pour la D263 (1% catégorie) un recul hors agglomération de 35 m/axe pour les
habitations et de 25 m/axe pour les autres constructions.

> Point c¢) Wissembourg : le reclassement en UX1 pourrait étre précisé dans le texte.

» Concernant Drachenbronn-Birlenbach, la modification réglementaire de 'art.2 UE1 (p .33
Rapport) autorisant les installations de production d’énergie d’origine renouvelable en UE1
aurait pu étre explicitée dans les points.

» Concernant le secteur Seebach-Niederseebach, |la modification réglementaire de I'art. 6 UA
(p.43 Rapport) autorisant sous condition les constructions en seconde ligne aurait pu étre
mentionnée explicitement dans le point a).

> Concernant le secteur de Wissembourg-Altenstadt (p.46 Rapport), les raisons des
reclassements du secteur UXa en UX et du secteur 1AUXc en 1AUX auraient pu étre explicités
dans les points.

IIl—1-1-2-Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe)

Par décision n° 2022DKGE63 du 10 mai 2022, la MRAe décide de ne pas soumettre a évaluation
environnementale la modification n°5 du PLUi de la Communauté de communes du Pays de
Wissembourg.

[Il—1—1 -3 - Direction Départementale des Territoires

La modification n°5 appelle les observations suivantes de la DDT
- Hunspach : I'extension du zonage ND1, secteur de taille et de capacité limités (STECAL),
pour inclure la totalité de I'entreprise Clauss
- Wissembourg : la création de deux STECAL (zonage ND) autour de deux maisons forestieres
cédées par I'ONF
Ces points de modification constituent en effet, une réduction d’un niveau de protection, augmentant
la constructibilité en zone naturelle (N). Le changement de zonage N en zone ND est possible via une
procédure de révision allégée (L.153-34 du Code de I'urbanisme) et non au moyen d’une procédure de
modification.




Les points suivants appellent des remarques sur le fond.

Hunspach : transformation d’un bunker en hébergement insolite

Le PLU modifié identifie le bunker comme batiment pouvant faire I'objet d’'un changement de
destination, conformément a l'article L15-11 2° du Code de I'urbanisme. Le bunker se situant sur une
zone agricole A et une zone N, l'instruction des futures autorisations pourrait étre facilitée par une
uniformisation du zonage, en intégrant la totalité du bunker, soit dans la zone A, soit dans la zone N.
En I'état actuel de la rédaction du PLU, la DDT informe que le permis valant changement de destination
devra faire I'objet d’un avis conforme de la commission départementale pour la protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) et de la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites (CDNPS) au titre de I'article L151-11 2° du Code de 'urbanisme.

Cleebourg : réduction et transformation d’une zone 1AUX en 1AU

Ce point de modification vise a restituer environ 0,86 ha de la zone 1AUX vers la zone N, et a
transformer 1,21ha de cette méme zone 1AUX en zone 1AU. Le rapport de présentation devra étre
complété par une analyse et une justification quant aux besoins en logements de la commune pour
permettre un nouveau quartier d’habitation, au regard des objectifs du Schéma de Cohérence
Territorial de I’Alsace du Nord (SCoTAN), approuvé le 17 décembre 2015. Pour mémoire, la commune
de Cleebourg se situe au rang de « village » dans I'armature urbaine du SCoTAN.

Hunspach : extension du STECAL (ND1) pour inclure la totalité de I’entreprise Clauss

L’évolution du PLUi est ici effectuée pour régulariser une extension qui s’est faite de maniére illégale
sur une zone classée naturelle au PLUI.

Il conviendra de préciser si les terrains ont été artificialisés sur une zone a caractére humide. Dans ce
cas, le rapport de présentation devra étre complété pour préciser les mesures compensatoires prévues
au titre du document d’urbanisme vis-a-vis de la destruction d’une zone humide. Dans le cas ou
I’extension s’est faite sur une zone a faible valeur écologique du fait du remblais de la SNCF (friche
ferroviaire), il conviendra d’étayer le dossier sur I'historique du remblai en question.

Wissembourg : création de deux STECAL (ND) sur deux maisons forestiéres cédées par 'ONF

Le réglement écrit du PLUi ne mentionne pas de sous-destination autorisée dans la zone. Si les deux
maisons forestieres sont fléchées a destination d’habitat, il s’agira de le préciser dans le reglement de
la zone ND du PLUi, ou de créer un sous-zonage dédié.

Par ailleurs, 'ensemble des STECAL devront étre identifiés comme tel dans le rapport de présentation
du PLUiI.

En I’état un avis défavorable sur le projet de modification n°5 du PLUi a été émis.

Il—1-1-4-Agence Régionale de la Santé (ARS)

Concernant ce projet de modification, ce dernier inclut une modification portant sur le changement
d’usage du site MBF Environnement a Wissembourg.
Ce projet consiste a modifier le classement actuel de ce site (zone UB) en zone UX1 destinée a accueillir
des activités tertiaires en raison de pollutions identifiées sur le site. Il est relevé de maniére positive
gue cette évolution prévoit donc des usages moins sensibles sur le site (pas d’habitations, ni
d’établissement accueillant des populations sensibles). Concernant ce point, il est relevé que le
réglement écrit de la zone UX1 exclut bien ces usages dans la mesure ou ce dernier précise bien que
« dans le sous-secteur UX1, seules les activités tertiaires sont admises ».
Ce point de modification appelle néanmoins certaines remarques et recommandations.

> La pollution étant connue, la notice de présentation pourrait néanmoins inclure davantage

d’informations sur cette derniéere et les contraintes qui y sont associées.




» Au regard du code de I'Urbanisme, les établissements dits accueillant des populations
sensibles correspondent a la sous-destination : « établissements d’enseignement, de santé, et
d’action sociale » qui recouvre les équipements d’intéréts collectifs destinés a I'enseignement
ainsi que les établissements destinés a la petite enfance tels que les micro-créches, les
équipements d’intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des
services sociaux, d’assistance, d’orientation et autre services similaires. Sauf erreur, cet usage
n'est pas explicitement interdit par le reglement écrit portant sur les zones UX du PLUi.

» Considérant la destination principale des zones UX, I’ARS recommande que le réglement écrit
des zones UX soit complété de maniere a interdire explicitement les établissements relevant
de la sous-destination « établissement d’enseignement, de santé et d’action sociale », tels que
les micro-creches afin d’éviter leur implantation sur des sols potentiellement pollués ou a
proximité d’activités non compatibles avec leur voisinage.

» Le secteur UX1 faisant I'objet d’une pollution, il convient donc d’en conserver la mémoire.

» Concernant ce point, il est rappelé que dés lors gu’une pollution des sols est identifiée ou
suspectée sur un secteur de la commune ouvert a I'urbanisation, il convient de s’assurer que
I’état actuel du site est compatible, en I'état, avec les usages futurs qui y sont prévus par la
réalisation d’études définies par les circulaires du 8 février 2007 et du 19 avril 2017 du
Ministére de I'écologie et du développement durable, relatives a la gestion des sites et sols
pollués Concernant la prise en compte des sites faisant I'objet d’une pollution avérée ou
potentiellement pollués au travers des réglements du PLUi et les reglements graphiques
associés, I’ARS recommande a la collectivité de créer a minima, une trame graphique « zone
de vigilance pour la qualité des sols » dans le reglement graphique (plan de zonage existant ou
plan « risques » a créer), afin de repérer les sites pollués ou potentiellement pollués, et ce, afin
d’une part d’en conserver la mémoire, et d’autre part d’identifier ceux pour lesquels la
réalisation d’'une étude de sols seront exigibles préalablement a I'octroi des autorisations
d’urbanisme.

Concernant la création d’une zone ACe a Riedseltz afin que puisse s’y implanter un élevage de volailles
relevant a priori du réglement sanitaire départemental.
Pour rappel :

» Le reglement sanitaire départemental ou la réglementation relative aux installations classées
pour la protection de I'environnement fixe des distances de retrait allant de 25m a 100m, selon
la catégorie de I'élevage, a respecter lors de I'implantation de batiments d’élevage par rapport
aux batiments des tiers.

> L’article L111-3 du Code rural établit un principe de réciprocité, selon lequel si un élevage doit
respecter une distance par rapport au tiers, la méme exigence d’éloignement doit étre
imposée a toute nouvelle construction a usage non agricole nécessitant un permis de
construire.

La modification du PLUi devrait également étudier la nécessité ou pas de geler les constructions dans
ce rayon, afin d’éviter les litiges tiers/agriculteurs et de permettre aux élevages de se développer.

Concernant la cession et le reclassement en zone ND d’une maison forestiére située a proximité de
I’hippodrome de Wissembourg.

Comme indiqué ci-dessus, le reglement sanitaire départemental et la réglementation relative aux
installations classées pour la protection de I'environnement fixe des distances de retrait a respecter
lors de I'implantation de batiments d’élevage par rapport aux batiments des tiers, et I‘article 111-3 du
Code rural établit un principe de réciprocité.

En conséquence, préalablement a la création de la zone ND concernée, I’ARS recommande a la
collectivité de se rapprocher de la Chambre d’agriculture afin de déterminer si I'hippodrome est
susceptible d’étre assimilé a une activité d’élevage et de générer une zone de réciprocité.




[Il—1-1-5-Direction Régionale des Affaires Culturelles

Modification du plan de réglement de Cleebourg-Bremmelbach
Le réglement dispose actuellement de regles spécifiques pour le bati situé le long de I'axe principal de
Cleebourg repéré par un pointillé sur le plan de zonage. Le projet de modification prévoit de :
» réduire I'application de cette régle aux batiments identifiés au titre de I'article L151-19 du
Code de I'urbanisme.
e |l conviendra de veiller a ce que I'ensemble des maisons anciennes a pans de bois soient
identifiées au titre du L151-19
» Ne plus imposer de porte d’entrée en bois ni le type de volets battants autorisé. Cela est
dommageable pour la qualité du tissu bati et la bonne insertion des projets dans cet
environnement constitué principalement de maisons a pan de bois.
e Maintenir I'obligation d’une porte d’entrée en bois sur la construction a usage
d’habitation.
e Lereglement devraitimposer des volets a deux battants, en bois, sans écharpe en Z et sans
fermeture en espagnolette.

Modifications apportées au réglement écrit de Drachenbronn- Birlenbach
> Le projet de modification permet les installations de production d’énergie d’origine
renouvelable en UE1
e L’'ABF se tient a la disposition de la commune et du porteur de projet pour travailler a la
bonne intégration du projet.

Modifications apportées au réglement écrit et graphique d’Hunspach
> Le propriétaire du bunker classé en A et N souhaite le transformer en hébergement insolite.
Le plan de reglement I'identifie au titre du L151-11 (permet le changement de destination des
constructions en zones A et N)
e Le bunker est a cheval sur deux zones (N et A), le reclasser dans une seule zone pour
faciliter l'instruction des demandes de travaux sur ce batiment.
» Le reglement de la zone ND1 est modifiée comme suit « dans le sous-secteur ND1, I'emprise
au sol cumulée de I'ensemble des constructions est limitée a 50% ».
e Préciser 50% de la superficie de I'unité fonciere.

Modifications apportées au plan de reglement graphique d’Ingolsheim
» Création d’un secteur AC a I'est du village, autour d’un bati agricole déja existant.
e Pas d’observation

Modifications apportées aux OAP d’Oberhoffen-lés-Wissembourg
> Le dossier prévoit la suppression de I'OAP excédentaire sur la zone 1AU .
e L’OAP conservée devrait maintenir la frange paysagére en limite avec la zone A afin de
faire écran.

Intégration des anciennes maisons forestiéres de I'hippodrome et de Schleithal dans des secteurs
ND
e Bati intéressant. Réglementer I'aspect extérieur des extensions (pentes de toit, teinte
des tuiles, des facades, ...)

Modifications apportées a I’'OAP de la ZAC du Steinbaechel a Wissembourg
» Le tracé des voies a créer est modifié.
e Le projet devrait prévoir un bouclage de la zone ; éviter les placettes de retournement
qui minéralisent fortement les parcelles.




Il —1—-1-6— Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

A émis un avis favorable sur le projet de STECAL ND1.
Elle regrette néanmoins le fait de devoir donner un avis sur une situation de fait (zone artificialisée
sans étude préalable de caractérisation de zone humide).
A émis un avis favorable a la délimitation de deux nouveaux secteurs Nd autour des maisons
forestieres.

ll—1-1—7—Chambre d’agriculture

Les points visés par le b) de la modification portent sur des modifications des zones d’urbanisation
futures de la commune de Cleebourg. Le changement de vocation de la zone 1AU a l'ouest de la
commune vers de I'habitat s’appuie sur une opportunité fonciére (terrains communaux), mais les
justifications liées a cette demande nous paraissent insuffisantes. Il s’agit d’ouvrir une nouvelle zone a
vocation d’habitat en lieu et place d’'une zone 2AU (reclassement qu’il convient de saluer) sans que le
dossier ne fasse état des capacités actuelles des zones urbaines et a urbaniser en lien avec les besoins
de développement communaux. Par ailleurs bien qu’il s’agisse d’un espace a vocation agricole
« enclavé », le découpage de la zone va créer un impact agricole lié a la formation d’un délaissé, au-
dela de I'impact foncier du secteur 1AU lui-méme.

Enfin, concernant cette zone, nous relevons qu’elle est contigué a une zone AC qui se trouve
simplement supprimée, sans information a ce sujet. Pourquoi a-t-elle été délimitée, quel lien avec un
projet de développement agricole, quid du devenir de ce projet,... ?

Nous saluons la mise en ceuvre du point d) qui vise a adapter les zonages agricoles pour permettre la
mise en ceuvre de divers projets de développement d’exploitations agricoles.

La délimitation de la zone AC a Drachenbronn souléve toutefois des interrogations quant a sa
proximité avec la lisiere forestiére. Cette derniére étant a préserver (argument ayant conduit a
supprimer la zone AC de Cleebourg), la zone délimitée se trouve inconstructible sur prés de la moitié
de sa surface. Dés lors, I'espace restant est-il bien suffisant pour permettre la mise en ceuvre des
projets prévus sur ce secteur (considérant en outre les regles de prospect — reculs par rapport aux
limites et aux chemins) ?

A Ingolsheim, la création d’une zone AC en prolongement de la zone ACe vise a prendre en compte
un batiment construit au moment de I'élaboration du PLUi. Nous saluons cette « rectification ».
Toutefois, s’agissant d’une exploitation agricole qui conduit un d’élevage (ovins et équins), il y aurait
lieu de s’interroger sur la possibilité que ce site évolue vers de I'élevage (actuellement dans le village)
et de proposer le cas échéant un zonage ACe afin d’en permettre une évolution ultérieure.

A Riedseltz, nous soutenons la modification du zonage AC en ACe pour permettre une diversification
des activités agricoles. Il est fait état d’'une bande de 35m de part et d’autre du cours d’eau en raison
des dispositions du réglement sanitaire départemental, nous rappelons que seules les constructions
destinées a I’élevage sont soumises a ce recul, et ce quel que soit le zonage du document d’urbanisme.

A Rott, comme a Cleebourg, nous nous interrogeons sur le dimensionnement de la zone AC
nouvellement créée au regard des regles de prospect. Il nous parait important que les zones puissent
permettre une évolution technique des projets (changement d’orientation des toitures pour
développement de I’énergie renouvelable par exemple ou adaptation en fonction des contraintes
d’accés et de manceuvre).




La Chambre d’Agriculture reste vigilante quant a d’éventuels nouveaux besoins et rappelle la
nécessaire capacité d’adaptation et d’évolution du PLUi en cas de projets futur sur un site agricole
existant ou nouveau (lié a une diversification d’activité, une installation ou une reprise hors cadre
familial, un développement de nouvel atelier, etc..).

La Chambre d’agriculture a été interpellée par ailleurs concernant une autre difficulté liée au
développement agricole (et donc en lien avec le point d) de cette modification). Une exploitation
agricole implantée a Schleithal (lieu-dit Vordere Koehle) souhaite étendre ses installations sur ce site
afin notamment de transférer une activité de séchage de céréales encore implantée dans la zone
urbaine (nuisances, navettes quotidiennes d’engins, vétusté de [linstallation). La Chambre
d’agriculture soutient évidemment ce besoin permettant d’améliorer les conditions d’exploitation et
de sécuriser I’économie de celle-ci, toutefois le projet est rendu impossible en raison du reglement
d’urbanisme. En effet, les constructions existantes dépassent la hauteur fixée par le reglement,
limitant fortement la possibilité d’extension, et la tour de séchage des céréales nécessite une
dérogation particuliére (impossibilité technique d’en diminuer la hauteur). En effet, elle n’a pas été
considérée dans les exceptions spécifiques au titre des « bdtiments a structure verticale exceptionnelle
(tels que clochers, chdteau d’eau, pyldnes,...) »(page 65 du réglement), sans justification particuliere.
Les zones AC étant par principe destinées au développement agricole, nous sollicitons une évolution
du document, a minima sur ce secteur précis, afin de trouver une solution pour le développement de
cette entreprise. La délocalisation de cette installation nous parait par ailleurs inopportune (co(t
économique et absence de fonctionnalité globale — transferts nécessaires au quotidien entre les sites,
etc.). Nous estimons par ailleurs que I'impact paysager (seul point de visibilité lointain = depuis la
RD249) reste relativement limité et peut étre traité via d’autres modalités (coloris, aménagement
végétal ou autre).

Hormis ce projet, la Chambre d’agriculture n’a a ce jour pas d’autres sollicitations ou informations
relatives au développement agricole. Les autres points de la modification ne soulévent pas de
remarques particulieres, étant sans impact sur le foncier ou les activités agricoles.

La Chambre d’agriculture émet ainsi un avis favorable sur la modification n°5 sous réserve des
compléments évoqués ci-avant et demande la prise en compte du projet agricole visé a Schleithal.




Réponses du Maitre d’ouvrage — Modification n°5

réciprocité.

forestiére reclassée qui n'est donc pas concernée par un éventuel périmétre de
réciprocité lié aux batiments qui abritent les chevaux.
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Services de | Hunspach : préconise une uniformisation du zonage applicable au bunker et | OUI Le bunker seraintégralement reclassé en zone N. Zon.

|'Etat rappelle que le permis valant changement de destination sera soumis a un avis
conforme de la CDPENAF-.

Cleebourg : le rapport de présentation devra étre complété avec une analyse et | OUI Une analyse des capacités de production de logements dans lacommune est en | RP
une justification des besoins en logements de la commune cours et complétera le rapport de présentation pour justifier de la nécessité
d'aménager la zone 1AU.
Hunspach (ND1) : I'évolution de la zone aurait dii faire I'objet d'une procédure | OUI Pour sécuriser juridiquement I'évolution du site des Fermetures Clauss, le point | RP
derévision alégée. seraretiré delaprocédure de modification et feral'objet d'une prochainerévision
I convient de préciser si lesterrains ont été artificialisés sur une zone humide. allégee en vue d'un reclassement en zone urbaine.
Wissembourg : la création des deux STECAL auraient di faire I'objet d'une | NON Lacréation des deux secteurs ND vise a permettre un changement de destination | RP
révision allégée. des maison forestieres puis des évolutions mesurées de constructions a
L'ensemble des STECAL du PLUi devront ére identifiés comme tel dans le destination d'habitation. Les secteurs ND ne relévent donc pas du régime des
rapport de présentation. STECAL maisdel'article L.151-12 du Code de |'urbanisme.
Le rapport de présentation sera complété avec une liste des secteurs relevant du
régime des STECAL.

ARS Wissembourg (UX1) : lamodification prévoit des usages moins sensibles sur le | OUI A lademande du propriétaire, le classement du site sera maintenu en zone UB. | RP
site. En revanche, conformément alademande de'ARS, le site seraidentifié par une | Zon.
La notice de présentation pourrait intégrer davantage d'informations relatives a trame devigilance sur les sols. Cette trameinduiracomme lerecommandel'ARS Rég.
lapollution et aux contraintes induites. une interdiction des constructions destinées a accueillir des populations
Le réglement devrait ére complété pour interdire explicitement les sensibles et conditionnera les autres occupations et utilisations des sols a une
établissements relevant de la sous-destination " établissements d'enseignement, compatibilité de laqualité des sols avec I'usage envisage.
de santé et d'action sociale". La notice de présentation sera compl étée avec une synthése des études.

Il est recommandé d'identifier |e site avec une trame "zone de vigilance sur les

sols" sur le plan de réglement pour conserver lamémoire de la pollution.

Riedseltz (ACe) : il conviendrait d'étudier |a prise en compte des pé&rimétres de | OUI Les périmétres de réciprocité ont d'ores et déja été pris en compte, la zone se
réciprocité. situant a plus de 100 m des zones urbaines.

Wissembourg : il convient de vérifier si I'hippodrome induit un périmeétre de | OUI Les bétiments de I'hippodrome se situent a plus de 180 métres de la maison
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Cleebourg : recommande de veiller a ce que I'ensemble des maisons anciennes | OUI L'ensemble des maisons a pan de bois a été identifié au titre de la protection du
apans de bois soit identifié au titre du L151-19. patrimoine (article L.151-19 du Code de l'urbanisme) et les nouvelles
constructions doivent respecter les caractéristiques du béti traditionnel définies
au reglement.
L'évolution du reglement ne concerne donc que I'évolution de constructions
existantes qui ne respectent pas les caractéristiques du béti traditionnel.
Cleebourg : demande le maintien de I'obligation d'une porte d'entrée en boissur | NON Cette obligation n'a pendant de nombreuses années pas été mise en ceuvre et il
la construction a usage d'habitation. est désormais difficile de l'imposer.
Un travall de sensibilisation des pétitionnaires est toutefois réalisé par la
commune lors des échanges préalables au dépdt d'une autorisation d'urbanisme.
Cleebourg : préconise dimposer des volets adeux battant, en bois, sans écharpe | OUI L'obligation de volets en bois a deux battants reste inscrite dans le réglement,
en Z et sans fermeture en espagnol ette. mais compte tenu de diversité des types de volets présents dans |la commune, il
n'est pas souhaité dimposer un modéle particulier.
Hunspach : préconise une uniformisation du zonage applicable au bunker oul Le bunker seraintégralement reclassé en zone N. Zon.
Hunspach : il convient de préciser que I'emprise au sol est limitée a50% de la | NON Les dispositions réglementaires seront revues lors de la révision allégée pour
superficie de l'unité fonciere prendre en compte I'évolution du site.
Wissembourg : il conviendrait de maintenir la frange paysagére en limite dela Le ruisseau du Steinbaechel et sa ripisylve doivent étre conservés et valorisés
zone A dans|'OAP relative au secteur du Steinbaechel. dans le cadre de I'aménagement du Steinbaechel. Il constitue en effet une
Le projet devrait prévoir des bouclages de voirie et éviter les placettes qui armature naturelle du projet d'aménagement qui ne doit pas (ou tres peu) ére
minéralisent fortement les parcelles, interrompue par une voie de circulation. Seul un cheminement doux doit
permettre d'assurer une liaison entre les deux versants du vallon.
Le Steinbaechel assure par ailleurs un découpage naturel de la zone en deux
secteurs urbani sables dans des phases distinctes, en fonction desbesoins et dela
temporalité du projet.
L'organisation viaire de I'aménagement de la zone prend appui sur la structure
radiale des chemins ruraux existants et le bouclage de chaque coté prend appui
sur les courbes de niveau pour une desserte optimales des lots abétir.
Lafrange paysagére avec | es espaces périphériques est d'ores et déja assurée par
les vergers présents en périphérie de la zone.
Wissembourg : I'aspect du béti des maisons forestieres devrait étre réglementé. | NON L e reglement ne permet que des évolutions mesurées de ces constructions.
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Cleebourg-Bremmelbach : I'intégration delaRD danslazone 1AU pourrait ére | OUI La RD éait intégrée a la zone 1AUX pour éviter un fractionnement du | Reg.

précisée. classement de laroute et cette situation n'a pas été modifiée.

La CEA préconise d'inscrire un recul de 15 métres par rapport al'axe de laRD. )

Un recul de 15 métres seraimposé par rapport al'axe delaRD77 mais sera sans
incidence sur le projet d'aménagement.

Hunspach (ND1) : la CEA préconise un recul de 25 m par rapport al'axe des | NON Le bétiment existe et sesitue alalimite des 25 métresdel'axedelaRD, le projet

RD de 1%¢ catégorie pour les constructions autres que d'habitation. ne conduira pas a une aggravation de la situation actuelle.

Les dispositions seront revues précisement lors de la révision allégée qui sera
engagée.

Wissembourg : le reclassement en zone UX1 pourrait étre précisé dansletexte | OUI Le reclassement en zone UX1 est abandonné mais des modalités de prise en | RP
compte de la pollution seront mises en ceuvre et explicitées dans la notice de
présentation.

Drachenbronn-Birlenbach : le point relatif aux ombriéres aurait pu &reexplicité | NON Il sagit d'unerectification d'une erreur matérielleliée al'oubli d'unetranscription
dans le réglement, explicitée page 23 de la notice de présentation.

Seebach : I'autorisation des constructions en seconde ligne sous condition aurait | NON Ce point a été explicité page 8 de la notice de présentation

pu étre explicitée.

27
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Wissembourg : les modifications de classement auraient pu étre explicitées. NON Il sagit d'une erreur matérielle explicité pages 24 et 25 de la notice de

présentation
Chambre Cleebourg : Ooul Une analyse des capacités de production de logements dans la commune de | RP
dagriculture Les justifications liées & la transformation d'une zone 1AUX en zone & vocation Cl &ibour_g'esf en cours et complétera le rapport de présentation pour justifier de
d'habitation paraissent insuffisantes lanécessité damenager lazone 1AU.

Il en est de méme quant & la suppression de la zone AC contigiie L'accés en zone agricole est maintenu et une exploitation des terrains
périphériques restant pourra &tre maintenue.
Lazone AC ne concerne plus aucun projet et est situé a proximité immeédiate du
massif forestier, ce qui justifie sasuppression.

Drachenbronn (AC) : I'espace est-il suffisant compte tenu de la proximité avec | OUI La zone AC de Drachenbronn a vocation a accueillir une réserve d'eau de

lalisiereforestiere ? 6 000 m3, un puits et une station de pompage.
Le reglement nimpose un recul que par rapport a la voie (5 métres). Les
installations projetées devraient donc pouvoir trouver place dans la zone
délimitée de 0,46 ha

Ingolsheim : proposition de classer la zone AC nouvellement délimitéeen ACe | OUI Lazone AC serareclassée en zone ACe. Zon.

afin de permettre une sortie d'exploitation.

Riedsdltz : rappelle que le recul de 35 métres ne sapplique qu'aux batiments | NON Le recul permet toutefois d'assurer une préservation de la trame verte et bleue

d'élevage. locale et la séeurité par rapport aux grands arbres qui constituent laripisylve du
Hausauerbach.

Rott : interrogation sur le dimensionnement des zones AC nouvellement créées. | NON La zone répond aux besoins de I'exploitation pour assurer une vaorisation
commerciale de sa production.

Schleithal : demande de revoir lahauteur des constructions en zone agricole Oul Les exceptions aux régles de hauteur seront adaptées aux besoins de la | Reg.
profession agricole.




Il - 1 -2 - Déclaration de projet n°4

M-1-2-1-MRAe

La MRAe rappelle que cette mise en compatibilité n°4 emportée par la déclaration de projet du Plan
Local d’Urbanisme intercommunal (MEC-PLUi) du Pays de Wissembourg s’inscrit dans le cadre du
Contrat de redynamisation du site de défense (CRSD), signé entre la Communauté de communes et
|’Etat, a la suite de la décision de fermer la base aérienne 901 de Drachenbronn, a I’été 2019.

La fermeture de la base aérienne et le contrat de redynamisation justifient de I'intérét général du
projet.

La MEC-PLUi a pour objet de permettre la réalisation de divers projets économiques rentrant dans le
cadre du CRSD, sur les communes de Cleebourg-Bremmelbach et Drachenbronn-Birlenbach. Elle porte
sur les plans de secteur et les réglements écrits de Cleebourg-Bremmelbach et Drachenbronn-
Birlenbach, ainsi que sur I'Orientation d’Aménagement de Programmation (OAP) du secteur 1AUT de
Drachenbronn-Birlenbach qui évolue comme suit :

» Sur les communes de Cleebourg-Bremmelbach : un secteur UT, d’une superficie de 0,09 ha,
dans I'emprise d’une ancienne exploitation agricole, est créé a Bremmelbach, par réduction
des zones Uj et ACh

» Sur les communes de Drachebronn-Birlenbach : un secteur NT2 (2,15 ha) est créé a proximité
de ferme-auberge des 7 fontaines, par réduction de la zone ND (-0,77 ha), de la zone ACe (-
0,38 ha) et de la zone NM (-0,99 ha).

» Le restaurant Le Stadium est intégré dans une zone UT (0,72 ha) qui est étendue a I'ensemble
de l'unité fonciére, avec réduction de la zone UB et de la zone agricole A.

» Le secteur UM est étendu par intégration de 0,68 ha prélevé sur la zone NM.

» Le secteur 1AUT du « glamping », résidence touristique de loisirs dans la forét, est étendu par
prélevement de 0,17 ha supplémentaire sur la zone NM.

L'autorité environnementale recommande de compléter le dossier par une carte ou une photo
aérienne, localisant les différents secteurs du projet et souligne la consommation supplémentaire de
I’espace naturel NM par un cumul de 1,84 ha, dont 0,68 ha dédié a I’extension de I'entreprise de tartes
flambées.

Concernant la qualité de I’évaluation environnementale et la prise en compte de I'environnement :
I"autorité environnementale recommande a la Communauté de communes du Pays de Wissembourg :
» De préciser dans I'OAP du secteur 1AUT la conservation des 77 arbres « a enjeu » et d’au moins
50% de la strate arborée, concernant les deux tranches successives, comme elle le prescrivait

déja dans son avis n° MRAe2019APGE90.

» De compléter son dossier par un chapitre consacré a I'analyse des solutions de substitution
raisonnables des projets emportant la déclaration de projet, traitant d’'une part, du projet
d’usine de fabrication de tartes flambées (1% tranche et extension) afin d’éviter de
consommer des espaces naturels supplémentaires alors que des espaces anthropisés et
déconstruits sont disponibles et, d’autre part, de lI'implantation des chalets et autres
habitations insolites.




[Il—1—2—2 - Direction Départementale des Territoires

Le projet de reconversion de la base militaire avec les différents projets montre que cela fonctionne et
suscite un attrait évident. La résultante est que le document d’urbanisme est modifié au coup par
coup.

La DDT interpelle la Communauté de communes sur le fait qu’a chaque fois qu’un investisseur propose
un projet, il est nécessaire de faire évoluer le document d’urbanisme. Il serait nécessaire de
comprendre la stratégie conduite par la Communauté de communes en particulier concernant des
projets qui s’inscrivent en frange de la base.

Il aurait pu étre pertinent de mettre en ceuvre un outil plus souple pour la réalisation des projets (type
ZAC).

La DDT souhaite porter une attention particuliére aux projets qui s’inscrivent en proximité forestiére :
I’activité touristique ne doit pas induire de risque pour la forét et inversement.

Concernant I’Auberge des 7 fontaines, la DDT signale |la problématique du périmetre de réciprocité
agricole et fait remarquer que le dossier devrait développer la compatibilité du projet avec le corridor
écologique régional du SRADDET.

Concernant la diversification des activités du Stadium, la DDT s’interroge sur l'existence d’un
raccordement possible au réseau d’assainissement.

Sur le méme sujet, la DDT souhaite qu’un plan d’implantation des différents éléments du projet soit
ajouté dans la notice de présentation.

Concernant I'extension du glamping, la DDT demande une justification du zonage pour le faire
correspondre a I’'emprise fonciere.

Concernant I’extension de I'usine de tarte flambée, la DDT demande que I’évolution du projet soit
présentée plus en détail ainsi que son stade d’avancement actuel pour justifier I’évolution de zonage.

En complément de la réunion d’examen conjoint des Personnes Publiques Associées du 15
septembre 2022, la Direction Départementale a adressé ces remarques.

La déclaration de projet n°4 vise a renforcer I'offre d’hébergement touristique ainsi que I'offre de
restauration du territoire. Les reglements écrit et graphique du PLUI seraient modifiés au moyen de 5
points, représentant le reclassement de 3,04 ha d’espaces naturels, agricoles et forestiers en zones
constructibles.

La procédure retenue (DPMEC) implique de démontrer I'intérét général du projet pour permettre
I’évolution du PLUi (L300-6 du Code de I'urbanisme). Cet intérét général est ici justifié par la déclinaison
du Contrat de Redynamisation de Site de Défense (CRSD) conclu le 29 novembre 2016, de la base
aérienne BA901 de Drachenbronn dont un des quatre axes portait sur le développement touristique.

La recherche d’une stratégie d’aménagement du territoire cohérente doit rester I'objectif d'un plan
local d’urbanisme, qui, depuis son approbation le 7 octobre 2013, a été modifié a plusieurs reprises, y
compris en accompagnement d’un projet de reconversion de la base militaire.

Aussi, une vision plus générale de I’articulation de la DPMEC n°4 avec les objectifs du CRSD, dans une
stratégie d’aménagement d’ensemble, permettrait de renforcer la démonstration de l'intérét
général du projet.




Le rapport de présentation gagnerait ainsi a développer davantage I'état d’avancement du CRSD, les
projets touristiques et économiques déja réalisés ainsi que I'avancement de la reconversion de la
friche. Des indicateurs tels que le nombre d’emplois créés depuis le lancement du CRSD ainsi que la
nombre de lits touristiques créés (glamping, hébergement touristique sur I'ancienne cité des cadres,
etc...) pourraient également étayer la déclaration de projet.

Implantation de 7 chalets, 10 cabanes dans les arbres, un bloc sanitaire et un parking de 20 places a
I’Auberge des 7 fontaines par la création d’une zone NT2 sur 2,15ha

Le projet se situe au coeur du corridor écologique suprarégional « CN4 » inscrit au Schéma régional
d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires, approuvé le 29 janvier 2020.
Il s’agit d’'une « continuité écologique terrestre a restaurer/a créer », qui correspond a des milieux
ouverts thermophiles (pelouses, foréts, lisiéres, talus, murets, etc..). Le Schéma de Cohérence
Territorial de I’Alsace du Nord (SCoTAN), approuvé le 17 décembre 2015, précise par ailleurs que « les
documents d’urbanisme locaux doivent veiller tout particulierement a assurer la fonctionnalité des
corridors écologiques d’importance suprarégionale ».La notice de présentation du projet devra
justifier en quoi le projet, ainsi que I"augmentation de la fréquentation du site, ne viennent pas
porter atteinte a ce corridor écologique.

Le projet se situe a proximité d’une exploitation agricole (zone Ace attenante), qui est susceptible de
générer un périmétre de réciprocité défini au titre des dispositions de I'article L.111-3 du Code rural.
Le réglement sanitaire départemental (RSD) fixe des distances de retrait allant de 25m a 100m, selon
la catégorie de I'élevage a respecter par rapport aux batiments tiers. En conséquence, préalablement
a la création de la zone NT2 concernée, il est nécessaire de vérifier le statut du batiment présent dans
la zone Ace voisine. Dans I'éventualité ol il s’agirait d’'un batiment d’élevage en activité, le projet devra
étre adapté aux contraintes réglementaires d’éloignement induites par le batiment précité.

La notice de présentation précisera les mesures envisagées pour la préservation des personnes et des
biens vis-a-vis du risque incendie de forét pour les activités en milieu forestier.

Diversification des activités du restaurant le Stadium par transformation de la zone UB en zone UT
et extension de celle-ci sur 0,43 ha

La zone n’est pas raccordée aux réseaux d’assainissement collectif. Il conviendra de préciser les
modalités de rejet des eaux usées domestiques dans la notice de présentation.

Extension de la zone de glamping (IAUT) par prélevement de 0,17 ha de zone NM
La notice de présentation est silencieuse quant a la justification du besoin d’extension de la zone de
glamping La notice devra étre complétée sur ce point.

Extension de 'usine de tarte flambée par agrandissement de la zone UM sur 0,6 ha de zone NM

Au regard des emprises du projet d’extension de I'usine précisées dans la notice de présentation, les
dimensions de la zone UM existante semblent suffisantes. |l conviendra d’apporter des justifications
guant au besoin d’extension de la zone UM dans la notice de présentation.

Par ailleurs, le dossier ne développe pas la vision globale de la mutation de la friche et son
aménagement. Comme évoqué ci-dessus, la notice de présentation devra étre complétée en
apportant une vision globale de la conversion de la zone UM ainsi qu’en détaillant I'état d’avancement
de I'aménagement du « village nature/bien-étre » prévu dans le CRSD.

Sous réserve de la prise en compte des points ci-dessus et des avis de I’ARS et de la DRAC, la
Direction Départementale des Territoires émet un avis favorable au projet de déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLUi du Pays de Wissembourg.




Il—1-2—3-Agence Régionale de Santé (ARS)

L’ARS a émis une alerte sur la disponibilité de la ressource en eau sur le territoire.

Ce projet comporte, entre autres, la création d'une zone NT2 destinée a l'implantation
d’hébergements touristiques contigué a une zone ACe, qui semble comporter un batiment d’élevage,
sur le secteur de Drachenbronn-Birlenbach.

Le Réglement Sanitaire Départemental ou la réglementation relative aux Installations Classées pour la
protection de I’environnement fixe les distances de retrait allant de 25m a 100 m, selon la catégorie
de I'élevage, a respecter lors de I'implantation de batiments d’élevage par rapport aux batiments des
tiers.

L'article L111-3 du Code rural établit un principe de réciprocité selon lequel si un élevage doit
respecter une distance par rapport aux tiers, la méme exigence d’éloignement doit étre imposée a
toute nouvelle construction a usage non agricole nécessitant un permis de construire.

En conséquence, préalablement a la création de la zone NT2 concernée, il est nécessaire de vérifier le
statut du batiment présent dans la zone ACe voisine.

Dans I’éventualité ou il s’agirait effectivement d’un batiment d’élevage en activité, le tracé de la zone
NT2, ou le réglement applicable a cette zone devra étre adapté aux contraintes réglementaires
d’éloignement induite par le batiment précité.

Enfin, si le batiment d’élevage concerné n’est plus en activité, il conviendra de procéder a la
modification du réglement de cette zone de maniére a ne plus autoriser d’activité d’élevage.

La méme contrainte nécessite au besoin d’étre prise en compte pour la création de la zone UT dans
I’emprise d’une ancienne exploitation agricole sur le secteur de Cleebourg-Bremmelbach.

Par ailleurs, le projet prévoit également la poursuite de I'implantation d’activités diversifiées sur
I’emprise de I’ancienne base militaire.

Bien que les anciens sites militaires ne soient pas systématiquement pollués, ils peuvent néanmoins
faire I'objet de diverses pollutions engendrées par les activités qu’ils ont accueillies au fil des ans
(rejets, déversements accidentels ...). D’autres sources peuvent également étre a 'origine des sols
pollués (apport de terres contaminées ...).

Aussi, préalablement a I'engagement d’un projet a vocation d’habitat, de loisirs ou d’équipement, il
convient de s’assurer que I’état actuel du site est compatible avec les usages futurs qui y sont prévus
par la réalisation d’études (diagnostic environnemental, évaluation des risques sanitaires, plan de
gestion des pollutions...) définies par les circulaires du 8 février 2007 et du 19 avril 2017 du Ministére
de I'Ecologie et du Développement Durable, relatives a la gestion des sites et sols pollués, qui
s'appliquent pleinement a de telles situations afin de déterminer les conditions d’utilisation des
terrains.

Cette contrainte nécessite d’étre explicitement mentionnée dans le reglement applicable aux zones
concernées

Il—1-2—4-Schéma de Cohérence Territoriale d’Alsace du Nord (SCoTAN)

Les élus d’Alsace du Nord mettent en avant la volonté de développer une économie touristique au
Nord du territoire avec la nécessité de répondre a la problématique d’hébergements touristiques et
de leur diversification.

L'industrie alimentaire sur le site n’est pas une volonté de développer une zone d’activités ou une zone
commerciale.

Concernant la question des procédures au coup par coup, la CCPW devra envisager une révision
générale pour mieux afficher une stratégie renouvelée et prendre en compte les évolutions
réglementaires. Le Pole d’Equilibre Territorial et Rural d’Alsace du Nord (PETR) souhaiterait arréter le
SCOTAN au courant 2023.




l—1-2-5-Chambre de Commerce et d’Industrie (CCl)

Le projet de reconversion est novateur et innovant. Le service tourisme valide le projet. Il serait
pertinent d’afficher un schéma dans la notice de présentation pour localiser les différents
équipements.

La CCl émet cependant un point d’alerte sur I'évolution du réglement qui autorise des activités qui a
priori ne sont pas liés au développement du tourisme vert.

Il —1—2—6—Collectivité Européenne d’Alsace (CEA)
Pas d’observation a formuler

IIl—1—2—7—Parc Naturel Régional des Vosges du Nord (PNRVN)
Pas d’observation a formuler

Il —1—2—8—Chambre d’Agriculture d’Alsace

Le projet vise a permettre plusieurs équipements touristiques sur le secteur de la BA 901 a
Drachenbronn, en lien avec la redynamisation globale du site.

Les points 1.1 et 1.2 concernent plusieurs sites d’hébergement touristique

La création d’un secteur NT a proximité de I’Auberge des 7 fontaines génere un impact d’environ 0,4ha
sur une prairie, qui reste limité en termes surfacique et fonctionnel. En outre, la création d’'un STECAL
« touristique » est pertinent car I’'hébergement touristique est difficilement justifiable en tant que
nécessité pour I'exploitation agricole. Ce projet a toutefois un intérét économique pour I'exploitation
agricole (restauration avec les produits de la ferme, hébergement = augmentation de la valorisation
de la partie restauration). Sa localisation semble difficilement transposable sur un autre secteur moins
impactant puisque les abords de la ferme-auberge sont tous similaires.

L’extension du secteur UB et sa transformation en zone UT (Stadium) génere un impact d’environ
0,35ha sur une prairie. S'il reste également tres limité au niveau fonctionnel et surfacique, des
justifications complémentaires pourraient étre apportées quant a I'impossibilité d’'implanter ces
équipements sur d’autres secteurs déja voués a étre batis, notamment vers la zone UE voisine (prés
d’un hectare non bati a proximité immédiate) .

La création d’une zone UT a Cleebourg-Bremmelbach ne génére aucune consommation de terres en
cultures (arriere de jardins et friche). Elle est justifiée par les mémes raisons que la zone a proximité
de la ferme-auberge, dans un secteur déja bati.

Le point 1.3 vise a permettre I'extension future d’une entreprise récemment installée sur I'ancienne
base.

L’extension de la zone UM n’a pas d’impact sur les espaces agricoles (zones naturelles). Toutefois, des
justifications pourraient étre apportées quant a I'implantation de cette extension en zone NM alors
gu’une zone de plusieurs hectares en UM est située a proximité immédiate. Des informations relatives
a lI'implantation du batiment, des parcelles, des voiries, etc....permettraient d’expliciter I'absence
d’autres alternatives a cette extension.

D’une maniére plus générale, la Chambre d’agriculture incité a une réflexion la plus anticipée possible
concernant les futures implantations sur ce secteur afin de valoriser au maximum la friche artificialisée
existante avant de I’étendre sur de nouveaux espaces naturels ou agricoles.

La Chambre d’Agriculture émet donc un avis favorable, sous réserve de la prise en compte des
remarques et suggestions de compléments ci-dessus.




lIl—1—2 -9 - Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC)

Le projet prévoit :
» La diversification de I'offre touristique d’hébergement avec :

0 Limplantation de 7 chalets de 60m? chacun et d’une dizaine de cabanes dans les
arbres en complémentarité de I'activité de I’Auberge des 7 fontaines. Le projet prévoit
aussi la construction d’un bloc sanitaire de 150m? environ.

= Prévoir des matériaux drainants et perméables pour les places de
stationnement

= Du fait de 'emprise au sol cumulée autorisée (1200m?) et afin d’assurer une
bonne intégration des futures constructions dans le contexte bati et paysager,
il conviendrait de reglementer leur aspect extérieur (pentes de toit,
couvertures rouges, aspect et teinte des fagades ...)

= Limiter les défrichements au strict nécessaire.

0 Limplantation de yourtes dans le prolongement de I’activité du restaurant le Stadium.

= Pas d’observation

0 L’implantation de trois chalets sur I'emprise d’'une ancienne exploitation agricole a
Bremmelbach.

= Les aménagements extérieurs devront étre drainants et perméables. Prévoir
une franche paysagére entre cette zone et les zones A et ACh afin de faire
écran.
Visible depuis la RD 65. Reglement aspect extérieur, (pente de toit, teinte
facade et couverture ...) afin de limiter I'impact visuel.

» Lerenforcement de I'offre de restauration avec :
0 La création d’'un mini-golf, 'aménagement d’une terrasse/préau, I'implantation de
kotas grills finlandais.
= Les kotas grills finlandais n’ont pas une architecture locale et aura un impact
non négligeable sur I'’environnement. Il conviendrait de prévoir un autre type
de construction de caractere plus local.
= Pour la terrasse/préau, prévoir une structure en bois avec une toiture a lames
de bois occultantes, orientables ou non. Au sol, prévoir des matériaux
drainants et perméables.

> Le développement des activités industrielles, artisanales, commerciales et de loisirs sur
I’emprise de la base avec :
0 L’extension de la zone UM (0,68ha) afin de permettre le développement de I'usine de
tartes flambées
Pas d’observation




Services de |'Etat

Réponse du maitre d’ouvrage — Déclaration de projet n°4

Remarque

Intention de réponse

Document
concerné

Une vision plus générale de l'articulation de DP4 avec les objectifs du CRSD dans une | OUI La notice de présentation pourra étre complétée en ces sens en intégrant les éléments RP

stratégie d'aménagement d'ensemble permettrait de renforcer la démonstration de de réponse apportés lors de la réunion d'examen conjoint.

lintérét général du projet. A noter que la Communauté de communes travaille a la définition d'une nouvelle

Le rapport de présentation gagnerait & développer davantage I'état d'avancement du stratégie touristique dans le prolongement du CRSD. Il pourra alimenter les prochaines

CRSD, les projets touristiques et économiques déja réalisés ainsi que I'avancement de évolutions du PLUi nécessaires a des équipements touristiques.

la reconversion de la friche. Des indicateurs de suivi (nombre d'emplois et nombre de lits

touristiques créés) pourraient également étayer la déclaration de projet.

Projet de I'auberge des 7 fontaines : oul Le rapport de présentation sera complété en ce sens.

La notice de présentation devra justifier en quoi le projet et 'augmentation de la Le porteur de projet a validé un accord avec I'exploitant pour déroger au périmétre de

fréquentation du site ne viennent pas porter atteinte au corridor écologique CN4 réciprocité.

inscrit au SRADDET ; La protection incendie sera étudiée dans le cadre de l'instruction des autorisations
Le projet devra étre adapté aux contraintes réglementaires d'éloignement induites par le d'urbanisme du projet qui seront soumis a l'avis du SDIS.

batiment d'élevage situé dans la zone ACe voisine ;
La notice de présentation devra préciser les mesures envisagées pour la préservation

des personnes et des biens vis-a-vis du risque incendie de forét

Stadium : il conviendra de préciser les modalités de rejet des eaux usées domestiques | OUI Le site est raccordable au réseau d'assainissement via une pompe de relevage et fera
l'objet d'un nouveau branchement lors de la mise en place de la nouvelle canalisation de
raccordement de la commune a la nouvelle station d'épuration dont la mise en service
est prévue d'ici 2026.

Glamping : il convient de justifier le besoin d'extension de la zone oul L'extension de la zone est liée a la mise en adéquation du zonage avec I'emprise fonciere RP
du projet qui fait I'objet d'un permis d'aménager.

Usine de tartes flambées : il convient de justifier le besoin d'extension de la zone oul La premiére tranche est terminée et les deux tranches suivantes sont en cours d'étude. RP
L'extension de la zone est liée au besoin des circulations périphériques autour des
batiments permettant également I'accés aux services d'incendie.

Ce projet est indépendant des emprises disponibles sur le reste de la base qui ont
vocation a accueillir d'autres projets de redynamisation de la base.

La CCPW travaille actuellement avec un cabinet spécialisé a la définition d'une nouvelle
stratégie touristique dans le prolongement du CRSD visant a identifier les équipements,
les activités et les besoins en hébergement qui permettra de définir une vision globale
de I'aménagement du site.




Remarque

Intention de réponse

Document
concerné

ARS Alerte sur la disponibilité de la ressource en eau sur le territoire oul Les installations de production d'eau potable de Drachenbronn sont aujourd'hui RP
surdimensionnées par rapport aux besoins.
La commune a manqué d'eau dans les années 1990 et a mis en place un nouveau forage
en forét de Cleebourg avec une demande des miliaires d'étre en capacité de fournir a
I'armée 30 m3¥h. L'alimentation a été complétée avec un traitement de I'arsenic. La
commune dispose aujourd'hui des capacités qui ont été libérées par la fermeture de la
base et qui sont largement suffisantes pour alimenter les projets prévus sur I'emprise de
la base et a proximité.
Signale I'existence d'un périmétre de réciprocité par rapport a I'activité agricole d'élevage | OUI Le porteur de projet a validé un accord avec I'exploitant pour déroger au périmetre de
pour le projet de l'auberge des 7 fontaines réciprocité.
Attire I'attention sur un éventuel périmétre de réciprocité a Bremmelbach oul L'exploitation agricole n'induit aucun périmétre de réciprocité.
Attire I'attention sur la nécessité de prendre en compte les éventuelles pollutions liées | OUI La déconstruction et la dépollution de la base militaire ont été réalisées dans les regles
aux activités de I'ancienne base militaire. de I'art et le site est entiérement dépollué pour les usages prévus sur le site.
UDAP Projet de I'auberge des 7 fontaines : NON Les projets touristiques concernés par la DP4 se situent en dehors des secteurs

Prévoir des matériaux drainants et perméables pour les places de stationnement ;

Assurer une bonne intégration paysagére des futures constructions dans le contexte bati
et paysager : réglementer I'aspect extérieur (pentes de toit, couvertures rouges,
aspect et teinte des facades, ...)

Limiter le défrichement au strict nécessaire

Chalets a Bremmelbach
Prévoir des aménagements extérieurs drainants et perméables ;
Prévoir une frange paysagere vis-a-vis des A et ACh

Assurer l'intégration paysagére des constructions : réglementer I'aspect extérieur (pente
de toit, teinte des fagades et couvertures)

Stadium

Les kotas grills finlandais n'ont pas une architecture locale, il conviendrait de prévoir un
autre type de construction au caractére plus local ;

Prévoir une structure en bois avec une toiture a lames de bois occultantes, orientables
ou non pour la terrasse et des matériaux drainants et perméables au sol.

patrimoniaux des villages et ne justifient pas de réglementer I'aspect extérieur des
constructions.

La CCPW travaille en amont avec les porteurs de projet pour assurer une bonne
intégration paysagere des projets et ne souhaite pas transcrire l'ensemble des
dispositions retenues dans le réglement du PLUI.

Dans le cadre du projet de I'auberge des 7 fontaines, un recensement des arbres a
enjeux a été réalisé afin d'en assurer la préservation. Pour permettre I'implantation des
cabanes, un éclaircissement de la forét doit étre réalisé mais seuls 18 arbres seront
abattus.




Remarque

Intention de réponse

Document
concerné

Chambre Projet de I'auberge des 7 fontaines : /
d'agriculture Intérét économique pour I'exploitation agricole
Localisation difficilement transposable sur un autre secteur
Stadium : des justifications complémentaires pourraient étre apportées quant a | OUI La zone UE voisine est occupée par des équipements sportifs (terrain de football), la
limpossibilité d'implanter ces équipements sur d'autres secteurs, notamment la zone UE salle communale et le périscolaire ainsi que les parkings qui y sont liés. Elle ne dispose
voisine plus de capacités disponibles
Usine de tartes flambées : des justifications pourraient étre apportées quant a | OUI La premiere tranche est terminée et les deux tranches suivantes sont en cours d'étude.
limplantation de cette extension sur la zone NM et non sur la zone UM existante, L'extension de la zone est liée au besoin des circulations périphériques autour des
explicitant I'absence d'autres alternative a cette extension. batiments permettant également I'accés aux services d'incendie.
SCOTAN La CCPW devra envisager une révision générale pour mieux afficher une stratégie La CCPW travaille actuellement avec un cabinet spécialisé a la définition d'une nouvelle
renouvelée et prendre en compte les évolutions réglementaires. stratégie touristique dans le prolongement du CRSD visant a identifier les équipements,
les activités et les besoins en hébergement qui permettra de définir une vision globale
de 'aménagement du site.
Celle-ci sera prise en compte pour les prochaines évolutions du PLUi qui seront réalisées
dans le cadre de procédure le mieux adapté.
CCl La CCI émet cependant un point d'alerte sur I'évolution du réglement qui autorise des | NON La CCPW précise que cette évolution est liée a des difficultés rencontrées lors de

activités qui a priori ne sont pas liées au développement d'un tourisme vert.

linstruction des autorisations d'urbanisme et de l'interprétation parfois trop restrictive du
service instructeur.

A noter que l'acquisition s'étant faite a l'euro symbolique, la revente éventuelle doit
s'inscrire dans un cadre contrdlé par les services fiscaux.




Il = 1 -3 — Déclaration de projet n° 5

N-1-3-1-MRAe

Par décisionsn°2022DKGE58 du 10 mai 2022, la MRAe décide de ne pas soumettre a évaluation
environnementale les déclarations de projet n° 5. Par décision n°2022DKGE56 du 20 avril 2022, la
MRAe décide de ne pas soumettre a évaluation environnementale les révisions allégées n° 2 et 3 du
PLUi de la Communauté de communes du Pays de Wissembourg.

Il —1 -3 — 2 — Direction Départementale des Territoires (DDT)
Pas d’observation a formuler

lIl—1—3—3—Pble d’Equilibre Territorial et Rural d’Alsace du Nord (PETR)
Pas d’observation a formuler

Il —1—3—4—Chambre de Commerce et d’Industrie (CCl)
Pas d’observation a formuler

[l —1—3—5—Collectivité Européenne d’Alsace (CEA)
Pas d’observation a formuler

IIl—1—3—6-Parc Naturel Régional des Vosges du Nord (PNRVN)
Pas d’observation a formuler

Il—1—-3—7-Chambre d’Agriculture d’Alsace

Le projet vise a étendre une zone UE sur une portion de parcelle précédemment classée en zone NP et
N, pour permettre des évolutions relatives au centre de vacances adapté voisin. Nous notons que le
gain apparent de zones N tel qu’il est présenté (total extensions-réductions en faveur de la zone N sur
60 ares ) ne tient pas compte de la fonctionnalité des espaces, la parcelle 266 étant utilisée a des fins
agricoles. Bien qu’a priori trés faible, 'impact sur les espaces agricoles pourrait étre mentionné.

Si I'intérét général du projet parait correctement justifié, les justifications quant a I'impossibilité
d’implanter les équipements visés dans les espaces déja classés en zone UE restent tres légéres (tel
que c’était déja le cas lors de la délimitation de la zone NP en 2019). A titre d’exemple, les profils
altimétriques et dénivelés des parcelles 266, 269 et 272 sont trés similaires. Le projet ayant évolué
vers davantage de constructions, des justifications complémentaires pourraient étre apportées, au vu
de la trés faible densité batie de cette zone UE.

La Chambre d’Agriculture émet donc un avis a priori favorable, sous réserve de la prise en compte
des remarques et suggestions de compléments ci-dessus.

lIl—1-3—8—Agence Régionale de la Santé (ARS)

L'arrété ministériel du 27 juin 2018 classe les communes en fonction du niveau du potentiel radon
(faible, moyen, élevé).

Le secteur de Wissembourg est situé en zone 2 (potentiel faible avec des facteurs géologiques facilitant
le transfert vers les batiments). L’établissement recevant du public objet de la présente révision fait, a
priorité partie des établissements visés par I'article D1333-32 du Code de la santé publique pour
lesquels des modalités de gestion du risque lié au radon dans les lieux ouverts au public sont fixées par
I'arrété du 26 février 2019.

En application de cet arrété, il conviendrait, dés la phase de conception, de mettre en place les mesures
permettant de prévenir toutes accumulations éventuelles de radon dans le batiment .




Pour les constructions neuves, I’Organisation Mondiale de la Santé recommande de ne pas dépasser
une concentration en radon de plus de 100Bg/m3. L’ARS recommande de compléter la notice de
présentation en prenant en compte cet enjeu et ces préconisations.

Il —1 -3 -9 - Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC)

Le projet prévoit la réduction de la zone UE sur sa partie arriére afin de protéger les boisements
existants (reclassement en N). L’ancienne zone NP (réserver aux aires de stationnement liées a des
structures d’accueil ou d’hébergement) est intégrée a la zone UE.
> Afin de limiter I'impact visuel des futures constructions, planter une frange paysageére le long
de la rue de la Vallée.




Réponses du Maitre d’ouvrage — Déclaration de projet n°5

Services de |'Etat

Remarque

/

Intention de réponse

Document
concerné

ARS Il conviendrait de compléter la notice de présentation avec la mention du niveau potentiel | OUI La notice de présentation sera complétée en ces sens RP
de radon et les préconisations a mettre en ceuvre dans la conception du batiment.

UDAP Préconise de planter une frange paysagere le long de la rue de la Vallée Cette préconisera sera relayée auprés du maitre d'ouvrage.

Chambre L'impact sur les espaces agricoles pourraient étre mentionné. oul Le projet vise a compléter un équipement déja existant et s'inscrit dans le prolongement RP

d'agriculture de cet équipement qui se situe en contre-haut de la zone UE existante.

Des justifications complémentaires pourraient étre apportées sur la localisation du projet.

(Voir profils altimétriques ci-dessous)

E



PROVIL ALTIMETRIQUE

PROJIL ALTIMETIIQUE

a1



Il = 1 -4 - Révision allégée n° 2

-1-4-1-MRAe

Par décision n°2022DKGE56 du 20 avril 2022, la MRAe décide de ne pas soumettre a évaluation
environnementale les révisions allégées n° 2 et 3 du PLUi de la Communauté de communes du Pays
de Wissembourg.

Il —1 -4 — 2 — Direction Départementale des Territoires (DDT)
Pas d’observation a formuler

Il—1—4—3—Pble d’Equilibre Territorial et Rural d’Alsace du Nord (PETR)
Pas d’observation a formuler

Il—1—4—4-Chambre de Commerce et d’Industrie (CCl)
Pas d’observation a formuler

Il—1—4-5 - Collectivité Européenne d’Alsace (CEA)
Pas d’observation a formuler

IIl—1—4—-6-Parc Naturel Régional des Vosges du Nord (PNRVN)
Pas d’observation a formuler

Il—1—-4-7-Chambre d’Agriculture d’Alsace

Le projet vise a adapter les limites de zones urbaines pour prendre en compte des constructions
récentes ou récemment ajoutées au cadastre. Ces modifications sont sans effet au vu de leur surface
tres réduite et de leur cohérence avec I'occupation réelle du sol sur les secteurs concernés.

La Chambre d’Agriculture @émet donc un avis a priori favorable.

[l1—1-4—8-1'Agence Régionale de la Santé (ARS)
Pas de remarque

lIl—1—4—9 - Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC)

Le projet prévoit :

» Réduction d’une zone A a Drachenbronn- Birlenbach (0,02ha) ou d’une zone Nj a Ingolsheim
(0,04ha) afin d’intégrer respectivement en UB la construction d’une maison individuelle et une
tranche d’un lotissement autorisée dans le cadre des anciens documents d’urbanisme
communaux. Hors secteur protégé

Pas d’observation




Réponse du Maitre d’ouvrage — Révision allégée n°2

Remarque ) Intention de réponse

Document
concerné

Services de 'Etat | /

ARS /

UDAP L'ABF se tient a la disposition de la collectivité pour travailler en amont ce projet /
d'extension qui fera 'objet d'un avis conforme.

Chambre /

d'agriculture

3



Il -1 -5 - Révision allégée n° 3

N-1-5-1-MRAe

Par décision n°2022DKGE56 du 20 avril 2022, la MRAe décide de ne pas soumettre a évaluation
environnementale les révisions allégées n° 2 et 3 du PLUi de la Communauté de communes du Pays de
Wissembourg.

IIl—1—-5—2 - Direction Départementale des Territoires (DDT)

Le projet est inscrit dans le périmetre d’'un Monument Historique (MH) (chateau de Geisberg) et sera
soumis a un avis conforme de I’Architecte des Batiments de France.

Compte tenu de la vocation de I'extension, il convient de prendre en compte I'enjeu des nuisances
sonores par rapport au voisinage.

La DDT vérifie que I'exploitation agricole voisine n’induit pas de périmétre de réciprocité.

[l —1—5—3—Schéma de Cohérence Territoriale d’Alsace du Nord (SCoTAN)
Pas de remarque

Il—1-5-4-Chambre de Commerce et d’Industrie
Pas de remarque

Il—1-5-5—Collectivité Européenne d’Alsace (CEA)
Pas d’observation a formuler

IIl—1-5-6-Parc Naturel Régional des Vosges du Nord (PNRVN)
Pas d’observation a formuler

Il —1-5—7—Chambre d’Agriculture d’Alsace

Le projet vise a adapter la limite de zone urbaine pour prendre en compte un projet d’extension d’un
équipement existant. Cette modification est sans effet sur I'activité agricole (secteur de jardin autour
des constructions existantes — bien que classé en zone agricole).

La Chambre d’Agriculture émet donc un avis favorable.

IIl—1-5—8— Agence Régionale de la Santé (ARS)

L’arrété ministériel du 27 juin 2018 classe les communes en fonction du niveau du potentiel radon
(faible, moyen, élevé).

Le secteur de Wissembourg est situé en zone 2 (potentiel faible avec des facteurs géologiques facilitant
le transfert vers les batiments). L'établissement recevant du public objet de la présente révision fait, a
priorité partie des établissements visés par I'article D1333-32 du Code de la santé publique pour
lesquels des modalités de gestion du risque lié au radon dans les lieux ouverts au public sont fixées par
I'arrété du 26 février 2019.

En application de cet arrété, il conviendrait, dés la phase de conception, de mettre en place les mesures
permettant de prévenir toutes accumulations éventuelles de radon dans le batiment.

Pour les constructions neuves, I’Organisation Mondiale de la Santé recommande de ne pas dépasser
une concentration en radon de plus de 100Bg/m3. L’ARS recommande de compléter la notice de
présentation en prenant en compte cet enjeu et ces préconisations.




Par ailleurs, concernant les enjeux liés aux nuisances sonores leur prévention devrait étre prise en
compte dans I"élaboration du projet et ce sujet devrait étre également développé dans la notice de
présentation, en particulier la salle polyvalente a vocation a accueillir divers événements ou soirées
avec diffusion de musique amplifiée....(voir intégralité du document en annexe n°6.

lIl—1-5-9 - Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC)

Le projet se situe dans le périmetre de protection de 500m autour du chateau du Geisberg, protégé au
titre des Monuments Historiques, prévoit le reclassement de 0,02ha de la zone A, a l'arriére des
batiments de deux associations EEMG et Eclore, en zone UD afin de pouvoir étendre leurs locaux.
L’ABF se tient a la disposition de la collectivité pour travailler en amont ce projet d’extension qui
devra faire I'objet d’un avis conforme de I’ABF.




Remarque ) Intention de réponse

Services de I'Etat /

ARS Il conviendrait de compléter la notice de présentation avec la mention du niveau potentiel de | OUI La notice de présentation sera complétée en ce sens.
radon et la prise en compte de la gestion du bruit en cas de diffusion de musique amplifiée.
Les préconisations & mettre en ceuvre dans la conception du batiment devraient également
étre rappelées

Chambre /
d'agriculture

E



Il — 2 — ANALYSES DES OBSERVATIONS DU PUBLIC, REPONSES DU MAITRE D’OUVRAGE AU PV DE SYNTHESE ET COMMENTAIRES DE LA
COMMISSION

Seules les observations du public, concernant I’enquéte en cours, ont regu une réponse de la Commission d’enquéte. Ces réponses figurent
en caractéres rouges dans le tableau ci-dessous.
Pour toutes les autres observations, elles seront transmises a la Communauté de Communes du Pays de Wissembour g, sans que la
Commission d’enquéte n’y apporte de réponse, pour des études ultérieures en vue d’une évolution du PLUi

01 CCW — Monsieur Frangois BOCK — 12, rue de la Chapelle — 67160 RIESDELTZ

Accompagnée de 8 pages jointes en annexe

Monsieur BOCK souhaite faire départager les parcelles 641, 642 et 643, lui appartenant en deux parties afin de pouvoir projeter I'implantation d’'une maison
particuliére en face du hangar/grange de son voisin.

Référence Enquéte

publique Remarque : Intention de réponse
01Cccw Demandent une extension de la zone UB sur les parcelles 641,642 et 643 NON La demande conduit a une réduction d'une zone agricole et ne peut donc pas étre prise en
M. et Mme Frangois compte dans le cadre d'une modification du PLU.
BOCK Par ailleurs, elle ne reléve pas d'un intérét général qui permettrait de la prendre en compte

dans le cadre d'une révision allégée ou d'une déclaration de projet.
Cette demande pourra étre réétudiée lors d'une éventuelle révision générale du PLUI.

A noter que la délimitation actuelle de la zone UB n'a pas évolué (en I'absence de demande
lors de la concertation) lors de I'élaboration du PLUi et était déja ainsi au PLU communal
approuvé en 2007.

E



02 CCW - Monsieur Bernard DOUAY -9 avenue de la Gare 67160 WISSEMBOURG
Souligne qu’il existe des arbres remarquables dans les communes, par exemple au 11 avenue de la Gare a Wissembourg, un cédre du Liban agé de 30 a 70

ans.

Le requérant demande que ces arbres soient inscrits dans le PLUi aprés recensement. Il soulighe que méme les arbres isolés peuvent étre protégés en
application de I'article L130-1 du Code de 'urbanisme.

02 ccw

Demande la mise en place d'une protection des arbres remarquables

NON

Cette demande pourra étre réétudiée lors d'une éventuelle révision générale du PLUi en
fonction des orientations qui seront retenues par les élus dans le nouveau PADD.

03 CCW - Monsieur Damien KREBS —
Est venu consulter les plans pour son projet d’agrandissement d’un hangar agricole. A trouvé un trés bon accueil

M1 OBE - Envoyé le 15 octobre 2022 par Aurélie CUVILLIER et Bastien FAIVRE — 7 rue de la Hoss OBERHOFFEN Lés WISSEMBOURG
lIs sont propriétaires des parcelles 99 et 97 du plan cadastral, actuellement en zone agricole et demandent leur classement en zone constructible afin de
pouvoir installer des studios de jardin de 20m? maximum, sur plots béton, sans fondation

M1 OBE 5

Demandent une évolution du PLUi pour permettre l'implantation de studios de jardins (20 m?)
sans fondation sur les parcelles 99 et 97 (7 rue de la Ross a Oberhoffen-lés-Wissembourg)

NON

Le reclassement d'une zone agricole ne peut pas étre envisagée dans le cadre des
procédures en cours.

La prise en compte de cette demande sera réétudiée a l'issue de la révision de la stratégie
touristique du territoire en cours de réflexion, en termes d'équipements et de capacités et de
modalités d'hébergement & développer sur le territoire.

E




01 SEE5 — Monsieur Jean-Philippe BARITAUD - 41 rue Principale 67160 NIEDERSEEBACH
Propriétaire d’une exploitation agricole, le requérant souhaite construire un hangar de stockage de machines agricoles a la place d’un ancien hangar vétuste,

sur I'arriere de sa propriété actuellement classée UJ (parcelle 14 et 55). A cet effet, demande le classement de ces parcelles en zone constructible (un plan

joint)
01SEE 5 Demande de pouvoir reconstruire un hangar agricole en zone UJ a Niederseebach (parcelles | NON Une zone AC existe juste a l'arriére de la parcelle 14. Il s’agit de la parcelle 213 qui appartient
M. Jean-Philippe | 14€t55) a la famille BARITAUD et qui est directement accessible par un chemin rural.
BARITAUD




02 SEE5 — Mesdames STEPHAN Jacqueline et Brigitte EHRHARDT - 18, 20 et 22 route de Hunspach 67160 SEEBACH
Demandent le reclassement de la zone UJ en zone habitable car elles estiment avoir perdu de la valeur de ce terrain hérité. (un plan joint et 3 courriers)

02 SEE 5

Mme  Jacqueline
STEPHAN et Mme
Brigitte
EHRHARDT

Demandent le reclassement de la zone UJ en zone habitable (estime avoir perdu de la

valeur).

a
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-

NON

A noter que la limite des zones UB et UJ n'ont pas évolué entre le POS et le PLU, puis
entre le PLU et le PLUI.

Si les demandes avaient été formulées (et non prises en compte) lors de I'¢laboration du
PLU communal, elles n'ont pas été renouvelées lors de I'élaboration du PLUi et n'ont
donc pas pu étre examinées.




03 SEES5 — Monsieur Claude CORNEILLE — 102 rue de I'Eglise 67160 SEEBACH
Les parcelles 67 351 section 4, n° 1-3-6 (plan) qui se trouvent derriére le corps de ferme sont actuellement classées en zone UJ ou N. Le requérant sollicite le

reclassement de ces parcelles en zone AC pour des projets futurs comme cela s’est fait pour d’autres exploitations agricoles.

O3 SEE 5

Demande que les parcelles 1, 3 et 6, section 4 a Seebach soient reclassées en zone AC pour
permettre des projets de développement agricole.

4' v “‘
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NON

Les demandes relatives aux projets agricoles feront l'objet d'une réflexion globale avec les
représentants de le profession agricole en vue d'une évolution du PLUi qui prenne en compte
les besoins des exploitants agricoles dans le contexte de réduction de I'artificialisation des
sols qui s'appliquera également aux exploitations agricoles.

01 SCH5 — Madame VARGAS - 30 rue de la Pépiniére 67160 WISSEMBOURG
Prise de renseignements pour connaitre le classement des parcelles 114, 41 et 42 planches n° 2 et 3 de Wissembourg.




02 SCH5 - EARL Jean Jacques ROEHRIG 148 rue Principale 67160 SCHLEITHAL

Demande le classement de leur parcelle en zone constructible admettant une construction agricole d’une hauteur de 14 métres. Dép6t d’une lettre de 2 pages

et d’un plan.
02SCH5 Demande la possibilité de relocaliser le séchoir a céréales en dehors de la zone urbaine, | OUI La demande ayant été également formulée par la Chambre d'agriculture, dont I'avis a | Rég.
ce qui nécessite de revoir la hauteur des constructions en zone AC. été joint au dossier d'enquéte, elle a été portée a la connaissance du public. Une
évolution du reglement du secteur de Schleithal sera donc mise en ceuvre dans le cadre
de la modification n°5 du PLUi visant a admettre des exceptions plus adaptées dans la
zone agricole :" aux ouvrages techniques de-trés-faible d'emprise limitée par rapport a
I'ensemble des constructions sur le site tels que cheminées, paratonnerres, balustrades,
tours de fabrication, silos de stockage ou séchage, pour lesquels la hauteur n'est pas
limitée ;
01 WIS5 — Monsieur Jean BLOCH propriétaire du site MBF a Wissembourg
Souhaite le maintien en zone UX de ce site pour une dépollution adéquate. Un courrier de son avocat devrait suivre.
Pour Monsieur BLOCH il s’agit de ne pas exclure un usage a habitation avant de connaitre le niveau de dépollution qui devra étre pris en compte.
O1WIS5 Demande le maintien du site en zone UB avec une dépollution adéquate. oul Le classement du site sera maintenu en zone UB a la demande du pétitionnaire. Zon.
O3 WIS 5 En revanche, a la demande de I'ARS, le site sera identifié par une trame de vigilance sur
M5 WIS 5 les sols. Cette trame induira comme le recommande I'ARS une interdiction des

constructions destinées a accueillir des populations sensibles et conditionnera les autres
occupations et utilisations des sols & une compatibilité de la qualité des sols avec l'usage
envisagé.

La Commission d’enquéte prend note que la CCPW maintiendra le classement du site en zone UB et tiendra compte des remarques de I’ARS. La Commission

partage I'analyse et la réponse du Maitre d’ouvrage.

02 WIS5 — Madame et Monsieur Bernard WASSMUTH - 8 place du Marché aux choux 67160 WISSEMBOURG
Demande d’informations concernant le classement des parcelles dont ils sont propriétaires sur le ban de Wissembourg.




O1 CLE S5 — M. LETONDEL -

Parcelle 138, source avec terrain humide et poteries anciennes. Prévoir un terrain commercial route des Vosges (par exemple) afin d’avoir une petite supérette,

avec des services (Poste, denrées, etc....).

O1CLES Signale le caractére humide de la parcelle 138 avec la présence d'une source ;

Demande qu'un terrain a vocation commerciale soit identifié route des Vosges pour
limplantation d'une supérette et de services ;

oul

Une zone humide a bien été identifiée et caractérisée au Sud de la zone 1AU issue du | /
reclassement la zone 1AUX. Son emprise est classée en zone N afin de la préserver.

La vocation principale de la zone 1AU est I'habitat. Toutefois y seront autorisés les
constructions ou installations destinées a l'artisanat ou au commerce a condition que
I'activité ne crée pas de nuisances graves pour le voisinage.

02 CLE 5 — Monsieur Joél NIESS

Dans le cadre des pistes cyclables qui sont en cours de réalisation un peu partout dans la com com, le volet environnemental de I'artificialisation des sols n’a
été traité que trés superficiellement. L'écoulement des eaux de ruissellement sur les chemins agricoles désormais macadamisés, n’a pas été géré en amont.
Ce type d’artificialisation décidée de facon léonine aurait mérité une réflexion en profondeur sur les impacts environnementaux, au regard des surfaces
concernées. Pour passer 1 m? de la zone A 3 la zone U, j'imagine que 'on fera bien plus d’études que pour les milliers de m? de ces pistes cyclables.




04 SEE 5 — Monsieur Joél NIESS 14 rue de la Source 67160 SEEBACH
En raison d’un manque chronique de place, mon exploitation agricole nécessite un batiment de stockage supplémentaire. Ainsi je demande |’élargissement
de la zone AC de 10 vers le nord afin d’y loger un batiment agricole de stockage. Un plan de secteur joint.

02 CLES

Estime que limpact du développement des pistes cyclables dans la Communauté de
communes n'a pas suffisamment été étudié en termes de gestion des eaux pluviales.

NON

Cette remarque ne concerne pas le PLUi mais les travaux d’aménagement des itinéraires
cyclables en cours sur les Communautés de communes du Pays de Wissembourg et de
I'Outre Forét. Les problématiques de gestion des eaux pluviales des itinéraires cyclables ont
fait 'objet d'un dossier au titre de la Loi sur I'eau validé par les services de I'Etat et les
problématiques particulieres sont examinées lors des réunions de chantier avec les
associations fonciéres concernées par le projet.

Demande I'extension de la zone AC au Nord de Seebach d'une dizaine de métres pour
permettre 'implantation d'un batiment agricole de stockage

Erow m——ow g w

—

NON

Les demandes relatives aux projets agricoles feront l'objet d'une réflexion globale avec les
représentants de le profession agricole en vue d'une évolution du PLUi qui prenne en compte
les besoins des exploitants agricoles dans le contexte de réduction de I'artificialisation des
sols qui s'appliquera également aux exploitations agricoles.




01 ROT 5 - Monsieur WALT Fabien

Concerne la zone AC parcelles 37-38-39. Monsieur WALT est propriétaire de la parcelle 38 et futur propriétaire des parcelles 37 et 39. Dans la perspective
d’un projet agricole global, le requérant exprime le souhait suivant : « je souhaite que le projet de PLU fasse une extension de la zone AC aux parcelles 37, 38
et 39 ». Signature — exprimé en présence de Monsieur Gabriel BASTIAN, adjoint au Maire de ROTT.

O1ROT5 Demande une extension de la AC sur les parcelles 37,38 et 39 a Rott NON

Evf-".

Les demandes relatives aux projets agricoles feront I'objet d'une réflexion globale avec
les représentants de le profession agricole en vue d'une évolution du PLUi qui prenne
en compte les besoins des exploitants agricoles dans le contexte de réduction de
gt A I'artificialisation des sols qui s'appliquera également aux exploitations agricoles.

OOy ERRERT

02 ROT 5 — Monsieur Alfred BURG (copropriétaire avec Madame BRENCKLE )
Concerne la parcelle 50 section 13 sur laquelle il est prévu de rajouter un emplacement réservé. souhaitent la suppression totale de cet emplacement réservé.
Les requérants ont un projet de réaménagement de la grange et de I'étable en logements d’habitation et veulent garantir les acces nécessaires a ce projet.

02 ROT 5
M15ROT 5

Demande la suppression compléte de [I'emplacement réservé 75 (projet de
réaménagement de la grange en logements et nécessité de garantir les accés a ce
projet)

La situation de I'emplacement réservé sera réétudiée avant |'approbation de la
modification n°5 du PLUi aprés concertation entre la Commune de Rott et les
propriétaires.

Zon.

La Commission d’enquéte prend note du souhait de la Communauté de communes de réétudier la situation de cet emplacement réservé apres concertation

entre la commune de Rott et les propriétaires des parcelles concernées.




M1 CLE 5 — Monsieur Rémy MICHAEL 4 chemin des Vergers 67160 CLEEBOURG

Concerne modification n°5 relative a différents ajustements du document d’urbanisme. Point 9 Zone UE — Vocation de construction d’un atelier communal.
Par la présente, Monsieur MICHAEL souhaite apporter les observations suivantes concernant le point n °9 relatif a I'ajustement du document d'urbanisme
concernant la commune de Cleebourg. Le point 9 concerne la volonté de classer cette zone en UE pour la mise en place d'équipement public et de construction
d'intérét général (ex. atelier communal. Il tient a signaler que cette zone est constituée actuellement de jardins familiaux. Ces jardins contribuent a la
production de Iégumes destinés a I'autoconsommation et sont indispensable pour limiter les colts alimentaires des ménages et personnes a faible revenus,
retraites des habitants alentours. La vocation de cet espace "alimentaire" lui parait incompatible a le rendre constructible. Il constitue également un espace
de production Iégumiere en circuit court intéressant pour les futurs ménages susceptible de venir habiter a Cleebourg. Cet espace constitue également un
lieu de vie et de relation sociale pour de nombreuses personnes agées dont la privation contribuera a les isolés de plus en plus.

Pour toutes ces raisons et en tant que propriétaire et locataire de parcelles concernées par cette modification, il s’oppose fermement a la classification de
cette zone en UE a vocation de construction. (pour info : 'aménagement d’un terrain pour la construction d’un atelier communal est actuellement en cours
en face du terrain de football au Nord-Ouest de Cleebourg — zone déja classée en UE)

M1 CLE 5 Demande que la zone UE de Cleebourg destinée a l'implantation d'un atelier communal | NON La zone UE n'a pas été modifiée dans le cadre de la modification n°5 du PLUI. Elle est
M2 CLE 5 soit supprimée pour conserver la vocation actuelle de jardins. délimitée depuis I'approbation du document en 2013 et figurait déja au PLU communal
antérieur au PLUI.

La situation de ces terrains sera éventuellement revue lors d'une prochaine évolution du
PLUI.

M1 ING 5 — Madame Héléne KESSLER
souhaite la déclassification de la zone ACe & l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime que cette zone est trop proche du lotissement et pour de
multiples raisons, totalement inadapté pour de I'élevage agricole.

03 ING 5-M2 ING 5 — Monsieur André KESSLER

Souhaite la déclassification de la zone ACe a I’ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime que cette zone est trop proche du lotissement et pour de multiples raisons,
totalement inadapté pour de I’élevage agricole.

Estime ceci aurait da étre fait depuis fort longtemps mais les maires non pas fait le nécessaire . Pourquoi ? Lui le sais .

M3 ING 5 — Monsieur Loic WAGNER
Souhaite la déclassification de la zone ACe a I'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC Estime que cette zone est trop proche du village ( lotissement) et
pour de multiples raisons de nuisance odorante et de sécurité et totalement inadaptée pour de I'élevage agricole ( poulaillers)




M4 ING 5 — Monsieur Stéphane RECHER - 4b rue du Munchhof 67250 INGOLSHEIM
En tant qu'habitant d'Ingolsheim, le requérant souhaite la déclassification de la zone ACe a I'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Cette zone étant
trop peu éloignée de nos habitations, il estime qu'elle est inadaptée a I'élevage agricole. Il estime que de pouvoir construire des batiments d'élevages si pres

des habitations et un manque total de respect envers les riverains.

M5 ING 5 — Monsieur Eric SCHULER 23 rue de Munchhof 67250 INGOLSHEIM

Souhaite la déclassification de la zone ACe a I'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime que cette zone est trop proche du village pour de I'élevage
agricole. Qu’elle est mal située par rapport aux vents dominants et impacte négativement le paysage de notre Parc Naturel des Vosges du Nord car placé en
hauteur du village. Estime que trafic routier ne sera pas compatible avec les infrastructures en place et ne garantira plus sa sécurité et celle de ses enfants en
particulier. Monsieur SCHULER souhaite que les élus prennent enfin compte des souhaits et griefs des villageois et cessent d'étre sourds a leurs remarques !

Demande que la zone ACe a I'Ouest du village d'Ingolsheim soit reclassée en zone Nj
ou au minimum en zone AC.

NON

Les demandes relatives aux projets agricoles feront I'objet d'une réflexion globale avec
les représentants de le profession agricole en vue d'une évolution du PLUi qui prenne
en compte les besoins des exploitants agricoles dans le contexte de réduction de
I'artificialisation des sols qui s'appliquera également aux exploitations agricoles.




M6 ING 5 - Monsieur Eric SCHULER 23 rue de Munchhof 67250 INGOLSHEIM

La totalité de la parcelle a été achetée comme terrain constructible. La modification du PLU mentionne une éventuelle différence a ce niveau. Les plans ne
permettent pas une lecture claire. Comme la parcelle a été achetée constructible dans sa totalité, Monsieur SCHULER souhaite que cela reste le cas par la

suite. Il remercie de votre retour et explications a ce sujet

M6 ING 5
08 ING 2
M. Eric SCHULER

Demande que l'intégralité de sa parcelle (250 a Ingolsheim) reste en zone UB

oul

Dans le cadre de la RA2, la limite de la zone UB est recalée sur la limite parcellaire et
lintégralité de la parcelle n°250 reste en zone UB.

l

La el —

La Commission d’enquéte partage I'analyse et la réponse du Maitre d’ouvrage




01 ING 5 — Monsi
Concerne les parc

eur Joél MOTZ 23a rue de Bessines 67250 INGOLSHEIM
elles 44 et 45, 163 et 164 classées en zone NJ.

Souhaite que cette zone NJ soit reclassée en zone U constructible pour de I’habitation. En effet, cette zone fut classée a I'origine en NJ en raison de la présence
voisine d’une exploitation avec élevage (parcelle 54). Cette exploitation n’est plus existante depuis une dizaine d’années. Le batiment est transformé en
batiment de stockage de machines agricoles. En face de son terrain, une nouvelle maison individuelle a été construite. Sa parcelle se trouve entierement
entourée de zones construites sur les quatre cotés.

O1ING 5
M. Joél MOTZ

Demande que les parcelles 44, 45, 163 et 164 soient reclassées en zone constructible pour
permettre l'implantation d'une habitation, le terrain étant enclavé a l'intérieur de la zone
urbaine.

NON

La demande conduit & une réduction d'une zone naturelle et ne peut donc pas étre prise en
compte dans le cadre d'une modification du PLU.

Par ailleurs, elle ne reléve pas d'un intérét général qui permettrait de la prendre en compte
dans le cadre d'une révision allégée ou d'une déclaration de projet.

Il conviendra donc de revoir cette demande lors d'une éventuelle révision générale du PLUi.

02 ING 5 — Monsieur RINCKEL ( ?) Alain 5 rue de Bessines 67250 INGOLSHEIM

Pour informations

03 ING 5 — Monsieur KESSLER André 6 impasse Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM

Pour informations




04 ING 5 — Monsieur Charles GARCIN 16 Impasse Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM
Passage a la permanence pour la recherche des éventuelles modifications du PLU relatives a la zone ACe. Dans le cadre de 'aménagement voisin ( ?)
lotissement et aménagement agricole de la commune, la cohabitation du lotissement et de cette zone est sujette a difficulté administrative et de cohabitation.

Demande que la zone ACe a I'Ouest du village d'Ingolsheim soit reclassée en zone Nj ou au
minimum en zone AC.

NON

Les demandes relatives aux projets agricoles feront I'objet d'une réflexion globale avec les
représentants de le profession agricole en vue d'une évolution du PLUi qui prenne en compte
les besoins des exploitants agricoles dans le contexte de réduction de I'artificialisation des
sols qui s'appliquera également aux exploitations agricoles.

03 CLE 5 — Monsieur RECHER Hubert 1 rue des Oiseaux 67160 CLEEBOURG
Propriétaire des parcelles 89 et 90, accolées a une zone AC, il souhaiterait I'expansion de cette zone sur une partie des parcelles 89 et 90.

O3 CLES

Demande I'extension d'une zone AC a Ingolsheim aux parcelles 89 et 172. NON

Les demandes relatives aux projets agricoles feront I'objet d'une réflexion globale avec
les représentants de le profession agricole en vue d'une évolution du PLUi qui prenne
en compte les besoins des exploitants agricoles dans le contexte de réduction de
I'artificialisation des sols qui s'appliquera également aux exploitations agricoles.

O5 ING 5 — Madame ARNOLD Birgit et Monsieur HEBERLE Andréas 2 rue des Vieux Moulins 67250 INGOLSHEIM
Les requérants souhaitent réaliser un projet touristique (chalets, constructions insolites, tine house indépendants ...) sur la parcelle 284 et demandent que
cette parcelle puisse devenir constructible.

O5ING 5

Souhaitent pouvoir implanter un projet d'hébergement touristique sur la parcelle 284 a
Ingolsheim

NON

Le reclassement d'une zone agricole ne peut pas étre envisagée dans le cadre des
procédures en cours.

La prise en compte de cette demande sera réétudiée a l'issue de la révision de la stratégie
touristique du territoire en cours de réflexion, en termes d'équipements et de capacités et de
modalités d'hébergement & développer sur le territoire.

06 ING 5 — Monsieur Frédéric BREITENBUCHER 1 rue des Vieux Moulins 67250 INGOLSHEIM
Passage a la permanence pour informations




07 ING 5 — Monsieur et Madame Astride RUPP 2 Impasse de Sébastopol 67250 INGOLSHEIM

Actuellement, ces personnes ont un hangar dans la zone ACe, section 21, parcelles 133 et 132. lls souhaitent une extension de la zone d’environ 80 m vers le
sud-ouest de la zone, sur les parcelles 133 et 132 pour la réalisation d’un hangar de stockage de fourrage pour alimenter les animaux présents dans les
batiments présents.

O7ING 5 Demande une extension de la zone ACe a Ingolsheim sur les parcelles 132 et 133 d'environ | NON Les demandes relatives aux projets agricoles feront I'objet d'une réflexion globale avec les

M. ef Mme Astride | 80 mvers le Sud pour implanter un batiment de stockage de fourrage. représentants de le profession agricole en vue d'une évolution du PLUi qui prenne en compte

RUPP & les besoins des exploitants agricoles dans le contexte de réduction de I'artificialisation des
ATTERNE sols qui s'appliquera également aux exploitations agricoles.

& \
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08 ING 5 — Monsieur Eric SCHULER 23 rue de Munchhof 67250 INGOLSHEIM
Concernant sa propriété au 23 rue de Munchhof, parcelle, s’interroge :

- Quel est I'impact d’'une éventuelle modification du PLU ?

- Est-ce que l'intégralité de la parcelle 250 reste en zone UB ?
Il souhaiterait garder I'intégralité de cette parcelle en zone UB.

M6 ING 5
08 ING 2
M. Eric SCHULER

Demande que l'intégralité de sa parcelle (250 a Ingolsheim) reste en zone UB

oul

Dans le cadre de la RA2, la limite de la zone UB est recalée sur la limite parcellaire et
lintégralité de la parcelle n°250 reste en zone UB.

09 ING 5 — Collectif « la créte des Vosges » - Madame Muriel MULLER et Monsieur Eric SCHULER
Se sont présentés a la permanence pour discuter du projet du Poulailler.




03 WIS 5 — Monsieur Jean BLOCH

Concerne la modification n°5, la friche Derichebourg a Wissembourg
Le requérant tient a rectifier ce qui a été consigné par Monsieur le Commissaire-enquéteur. || demande le maintien du terrain en zone UB. Par ailleurs, il n’est
jamais fait état de la société Derichebourg qui se doit de dépolluer le site. Cela lui semble bien curieux. La société MBF évoquée par Monsieur le Commissaire
en quéteur est radiée.

O1WIS 5
O3 WIS 5
M5 WIS 5

Demande le maintien du site en zone UB avec une dépollution adéquate.

oul

Le classement du site sera maintenu en zone UB a la demande du pétitionnaire.

En revanche, a la demande de I'ARS, le site sera identifié par une trame de vigilance sur les
sols. Cette trame induira comme le recommande I'ARS une interdiction des constructions
destinées a accueillir des populations sensibles et conditionnera les autres occupations et
utilisations des sols a une compatibilité de la qualité des sols avec l'usage envisagé.

L’avis de la Commission d’enquéte est a retrouver a I'observation O 1 WIS 5 et dans les conclusions de la modification n°5.

M7 ING 5 — Monsieur Claude COLLOT 23 Impasse Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM
M8 ING 5 — Monsieur Eric BAUMANN 8 Impasse Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM
M9 ING 5 — Monsieur Adrien BAUMANN 8 Impasse Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM

M10 ING 5 — Madame Myriam BAUMANN 8 Impasse Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM

M11 ING 5 — Madame Marie BAUMANN 8 Impasse Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM
Souhaitent la déclassification de la zone ACe a |'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estiment que cette zone est trop proche du village et pour de
multiples raisons, totalement inadaptée pour de I'élevage agricole.

M12 ING 5 — Monsieur Rémy RECHER 4 rue de Munchhof 67 250 INGOLSHEIM
Souhaite la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime que cette zone est trop prés du village et pour de multiples
raisons, totalement inadaptée pour de I'élevage agricole. |l observe qu’auparavant on placait les paysans vers I'extérieur du village dans des zones éloignées
du village a cause des désagréments alors que maintenant on place ces zones a 30 metres des lotissements, il se demande ou est la logique de cette politique

actuelle ?

Demande que la zone ACe a |'Ouest du village d'Ingolsheim soit reclassée en zone Nj ou au
minimum en zone AC.

NON

Les demandes relatives aux projets agricoles feront l'objet d'une réflexion globale avec les
représentants de le profession agricole en vue d'une évolution du PLUi qui prenne en compte
les besoins des exploitants agricoles dans le contexte de réduction de I'artificialisation des
sols qui s'appliquera également aux exploitations agricoles.

E




O1 + L1 HUN 5 Monsieur Georges SPIELMANN 7 route de Hoffen 67250 HUNSPACH
Propriétaire des parcelles section 25, n°140 et 141, d’une superficie totale de 44,52 ares, attenantes a I'ancienne salle polyvalente, qui vont passer d’une zone
UB a une zone UE, le requérant estime subir des préjudices, sans toutefois s’opposer a ce reclassement. Il estime que, grevé d’une servitude en raison du
passage du réseau d’assainissement, il perd la possibilité de léguer des terrains de construction a ses héritiers. Il craint par ailleurs qu’en cas de vente de vente
la municipalité étant seul interlocuteur , sera en position de force pour négocier un prix, de toute évidence inférieur a celui proposé par tout autre acheteur
potentiel. Il sollicite donc de la mairie de tenir de ses remarques lors des futures négociations et de lui proposer une indemnité compensatrice. Actuellement
ce terrain (pré) est donné en fermage a un exploitant agricole du village, seuls 2 a 3 ares sont utilisés comme potager, n’ayant pas d’autres endroits pour
recréer un nouveau potager, il demande également de pouvoir le conserver a terme, 'emplacement futur restant a définir.

O1+L1 HUN 5

Estime subir un préjudice du fait du reclassement en zone UE des parcelles 140 et 141 section
5 a Hunspach et souhaite qu'il en soit tenu compte lors des négociations fonciéres

Demande de pouvoir conserver I'emprise correspondant au jardin potager existant sur ces
parcelles.

La commune de Hunspach étudiera en concertation avec le propriétaire la possibilité de
maintenir un jardin potager.

Les négociations fonciéres entre la commune et le propriétaire ne relévent pas du PLUI.

La Commission d’enquéte partage I'analyse et I'avis du Maitre d’ouvrage.

02 HUN 5 - Madame Claudine WALTER
Concerne CJL fermeture CLAUSS (4photos + 1 plan joints)
Souhaite prolonger le toit du hall pour un stockage des fenétres.

O2HUN 5

CJL  Fermetures
CLAUSS

Souhaite couvrir le stockage des fenétres

NON

Pour sécuriser juridiquement I'évolution du site des Fermetures Clauss, le point sera retiré de
la procédure de modification et fera I'objet d'une prochaine révision allégée en vue d'un
reclassement en zone urbaine.

La Commission d’enquéte prend note de la volonté de la CCPW qu’une prochaine procédure de révision permettra de sécuriser juridiquement I’évolution du
site des fermetures Clauss.




M13 ING 5 — Madame Fabienne SUTTER
Souhaite la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime que cette zone est trop proche du village et pour de

multiples raisons, totalement inadaptée pour de I'élevage agricole.

M14 ING 5 Madame Mélanie RECHER et Monsieur Maxime KNAUB 6A rue de Munchhof 67250 INGOLSHEIM

Souhaitent la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estiment que cette zone est trop proche du village et pour de
multiples raisons, totalement inadaptée pour de |'élevage agricole. En effet, I'élevage serait juxtaposé au lotissement récent, ce qui entrainerait de forts
désagréments pour la population. Pensent qu’il serait préférable de placer de telles zones plus éloignées des habitations.

Demande que la zone ACe a I'Ouest du village d'Ingolsheim soit reclassée en zone Nj ou au
minimum en zone AC.

NON

Les demandes relatives aux projets agricoles feront l'objet d'une réflexion globale avec les
représentants de le profession agricole en vue d'une évolution du PLUi qui prenne en compte
les besoins des exploitants agricoles dans le contexte de réduction de l'artificialisation des
sols qui s'appliquera également aux exploitations agricoles.

M15 ROT 5 — Monsieur Alfred BURG 42 rue Principale 67160 ROTT et Madame Edith BRENCKLE 9 rue Bellevue 90150 PHAFFANS

Les requérants, copropriétaires de la parcelle sise a ROTT section 13 n°50, se disent formellement opposés a la création de I'emplacement réservé prévu sur
leur parcelle. lls regrettent de n’avoir eu aucune concertation préalable et découvert le dossier dans les documents de I'enquéte. lls considerent que les
indications retenues pour justifier la création d’un emplacement réservé sont vagues et ne précisent pas les aménagements ultérieurs envisagés (parking,
implantation d’un abri bus ...).
La création de cet emplacement entraine, pour leur bien, une dévalorisation significative de leur bien et hypotheéque tout projet de réhabilitation de la grange.

02 ROT 5
M15ROT 5

Demande la suppression compléte de I'emplacement réservé 75 (projet de | ?
réaménagement de la grange en logements et nécessité de garantir les accés a ce
projet)

La situation de l'emplacement réservé sera réétudiée avant |'approbation de la | Zon.
modification n°5 du PLUi apres concertation entre la Commune de Rott et les
propriétaires.




010 ING 5 — Monsieur et Madame DELOMEL
Se disent contre I'implantation d’un élevage industriel de poules dans la zone OUEST du village, pour des raisons de santé, nuisances sonores, trafic routier et
dévaluation des propriétés baties. Selon aux, il suffirait de déclasser cette zone en zone d’agriculture et de demander le transfert du permis de construire en

zone EST ou rien ne dérange.

011 ING 5 — Monsieur et Madame Brigitte et Guiseppe LONETTO 16 rue de Munchhof 67250 INGOLSHEIM
Se déclarent contre I'implantation d’un poulailler et souhaitent la déclassification de la zone ACe a I'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estiment
gue cette zone est trop proche du village et pour de multiples raisons, totalement inadaptée pour de I'élevage agricole.

Demande que la zone ACe a I'Ouest du village d'Ingolsheim soit reclassée en zone Nj ou au
minimum en zone AC.

NON

Les demandes relatives aux projets agricoles feront I'objet d'une réflexion globale avec les
représentants de le profession agricole en vue d'une évolution du PLUi qui prenne en compte
les besoins des exploitants agricoles dans le contexte de réduction de I'artificialisation des
sols qui s'appliquera également aux exploitations agricoles.

012 ING 5 — Monsieur Frédéric BREITENBUCHER 1 rue du Vieux Moulin 67250 INGOLSHEIM

Aprés avoir consulté le PLU et pris connaissance de I'avis de la Chambre d’agriculture concernant la modification de la zone autour de son hangar de AC en
ACe, se dit totalement favorable a ce changement. A ce jour, son élevage ovin se situe au centre du village, cette modification lui offrirait différentes possibilités
pour I'évolution et I'avenir de son exploitation, au dehors du village, ce qui, selon lui, dérangerait moins les habitants.

06 ING 5
012ING 5

Demande une évolution du classement autour de son hangar, de AC en ACe, pour | OUI
permettre une sortie d'exploitation pour son élevage ovin.

La demande ayant été également formulée par la Chambre d'agriculture, dont l'avis a | Zon.
été joint au dossier d'enquéte, elle a été portée a la connaissance du public. Le site
pourra donc étre reclassé de AC en ACe pour permettre la sortie de I'¢levage en dehors
du village.

La Commission d’enquéte approuve la décision de la CCPW d’abonder dans le sens du requérant.




013 ING 5 — Madame Colette BRISSE 14 impasse Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM
Souhaite la déclassification de la zone ACe & l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime que cette zone est trop proche du village et pour de
multiples raisons, totalement inadaptée pour de I'élevage agricole.

014 ING 5 — Monsieur Jean Pierre BRISSE 14 impasse Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM
Souhaite la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime que cette zone est trop proche du village et pour de
multiples raisons, totalement inadaptée pour de |'élevage agricole.

015 ING 5 — Madame Ute LACHMANN-MAYER, Messieurs Horst MAYER, Maximilien MAYER et Marius MAYER 8b rue du Munchhof 67250 INGOLSHEIM
Souhaitent la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estiment que cette zone est trop proche du village et pour de
multiples raisons, totalement inadaptée pour de |'élevage agricole.

016 ING 5 — Madame Claudine STOHR 9 rue du Munchhof 67250 INGOLSHEIM
Souhaite la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime que cette zone est trop proche du village et pour de
multiples raisons, totalement inadaptée pour de |'élevage agricole.

017 ING 5 — Monsieur Dominique STOHR 9 rue du Munchhof 67250 INGOLSHEIM
Souhaite la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime que cette zone est trop proche du village et pour de
multiples raisons, totalement inadaptée pour de I'élevage agricole.

O18 ING 5 - Monsieur Georges STEINMANN 8 rue du Munchhof 67250 INGOLSHEIM
Souhaite la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime que cette zone est trop proche du village et pour de
multiples raisons, totalement inadaptée pour de I'élevage agricole.

019 ING 5 - Madame Muriel MULLER
Souhaite la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime que cette zone est trop proche du village et pour de
multiples raisons, totalement inadaptée pour de I'élevage agricole.

020 ING 5 - Monsieur Alexandre TONNELIER
Souhaite la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime que cette zone est trop proche du village et pour de
multiples raisons, totalement inadaptée pour de I'élevage agricole et que la route n’est pas adaptée aux passages des camions.




021 ING 5 - Monsieur Mathieu GARING

Souhaite la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime que cette zone est trop proche du village et pour de
multiples raisons, totalement inadaptée pour de I'élevage agricole, cela afin de pérenniser le bien-étre, la santé et la tranquillité des habitants.

022 ING 5 - Madame Jacqueline KINDA 25 rue de Bessines 67250 INGOLSHEIM

Estime que le projet d’élevage agricole est trop proche du village et des habitations. Pour de multiples inquiétudes et raisons (nuisances sonores, odeurs,
pollutions, bruits continus et intempestifs, sécurité des enfants ...) souhaite et espére la déclassification de la zone ACe de I'ouest du village d’Ingolsheim en

zone NJ, par défaut en AC.

023 ING 5 - Monsieur et Madame Thibaud et Audrey WEIGEL

Souhaitent la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estiment que cette zone est trop proche du village et pour de
multiples raisons, totalement inadaptée pour de I'élevage agricole. Il est impensable pour eux, dans le contexte sanitaire actuel d’envisager un tel projet a
deux pas de chez eux. Estiment que la santé, le bien-étre des habitants doit étre préservé.

024 ING 5 - Madame Fanny THALMANN

Souhaite que la Com com procede a la modification du PLU concernant Ingolsheim en supprimant et déplacant la zone ACe a l'ouest du village. Estime que
cette zone aurait en toute logique di étre déplacée lors de la création du lotissement, une distance de 60 métres des habitations et un élevage animal,

potentiellement intensif étant tout bonnement inacceptable.

Demande que la zone ACe a I'Ouest du village d'Ingolsheim soit reclassée en zone Nj ou au
minimum en zone AC.

NON

Les demandes relatives aux projets agricoles feront I'objet d'une réflexion globale avec les
représentants de le profession agricole en vue d'une évolution du PLUi qui prenne en compte
les besoins des exploitants agricoles dans le contexte de réduction de I'artificialisation des
sols qui s'appliquera également aux exploitations agricoles.




M1 WIS 5 - Monsieur Roland MERCK 31 allée des Peupliers 67160 WISSEMBOURG

(Lettre + un plan)

Propriétaire de la parcelle cadastrée section 007 E — n°591, au 31 allée des Peupliers a ALTENSTADT, suite a un projet de vente de son bien, le requérant s’est
rendu compte qu’il était classé en zone d’activités dans le PLUi actuellement en vigueur. Or, c’est bien d’une maison d’habitation dont il est propriétaire depuis
plusieurs dizaines d’années et qui existait bien avant I'implantation du garage Grasser et du magasin Match, voisins de sa propriété. Il estime que ce
classement, qu’il n’a jamais demandé, dévalorise sa propriété et demande un reclassement adapté a une maison d’habitation afin de ne plus étre pénalisé
lors d’une vente de son bien.

M. Roland MERCK

Demande le reclassement (de UX en UB) de sa maison d'habitation implantée au coeur d'une zone a vocation économique

La délimitation des zones ne s'effectue pas en fonction de I'occupation effective des terrains mais de la vocation globale de la zone.

La maison est située au coeur de la zone UX et ne peut donc pas faire I'objet d'une évolution de classement.

En revanche, lors d'une future évolution du PLUi, une disposition pourrait étre introduite dans le reglement pour permettre |'évolution des maisons
d'habitations existantes.




M2 WIS 5 — Commune de Wissembourg — Service urbanisme
Le service urbanisme souligne que, sur un projet a Weiler, la modification de I’OAP sera nécessaire car I'OAP actuelle ne prend pas en compte le pont existant.
En revanche, elle suppose le débouché du lotissement sur une parcelle qui est actuellement un chemin piéton et qu’il faudrait agrandir + créer un pont
circulable (n schéma joint).

M3 WIS 3 — Commune de Wissembourg — Service urbanisme
Souligne que, concernant les servitudes, le monument du Geisberg n’est pas le point de référence d’un périmétre ABF. Demande que cela soit corrigé.

M2 WIS 5
M3 WIS 5

Service urbanisme
Wissembourg

Demande la modification de I'OAP relative a la zone 1AU a Weiler (rectifier | OUI
I'aménagement de I'acces)

L'OAP s'applique en termes de compatibilité et prévoit un accés surla RD. Afin de faciliter | OAP
linstruction, 'OAP sera adaptée pour correspondre au projet.

Demande la rectification de la servitude MH au Geisberg ?

Le tracé de la servitude MH sera validé auprés des services de la DRAC et le cas
échéant, a leur demande, fera l'objet d'une mise a jour.

La Commission d’enquéte souscrit aux décisions de la Communauté de communes.

M4 WIS 5bis — SCIC Ecolieu Langenberg (Weiler, secteur de Wissembourg-Altenstadt).

Le projet de I'I>ME> du Mont des Oiseaux vise a implanter de nouveaux logements le long de la route dont la SCIC partage |'usage. Les gestionnaires de I'|ME
ont déja fait part a la SCIC Ecolieu Langenberg que leur trafic routier impactait négativement la circulation piétonniere. La SCIC Ecolieu Langenberg, favorable
au projet de I'I[ME, souhaite, en prévision de l'intensification de I'activité piétonniére une définition claire des limites respectives d’usage.

M4 WIS 5bis

SCIC Ecolieu
Langenberg

Soutien au projet du Mont des Oiseaux mais souhaite une clarification sur I'usage de la route
qui constitue également I'accés au Langenberg

—

La demande ne reléve pas du PLUi mais d'une concertation entre la Ville de Wissembourg et
les usagers de la voie.

La Commission d’enquéte souscrit a la remarque de la Communauté de Communes du Pays de Wissembourg.




M16 ING 5 — Madame Béatrice WURSTER 4a Impasse Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM

Et Madame Gabine PAOLONI 4b Impasse de Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM

Concerne la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village. Les requérantes s’opposent a la construction d’un poulailler industriel de plus de 9000 poules,
et plus a I'avenir, a proximité du lotissement. Estiment que cette zone est trop proche du village et de I'aire de loisirs et de jeux du village et exposent les
nuisances causées par cet équipement. Elles évoquent aussi les colts financiers nécessaires a I’adaptation des routes pour accéder a cet équipement.

Demande que la zone ACe a |'Ouest du village d'Ingolsheim soit reclassée en zone Nj ou au

minimum en zone AC.

sols qui s'appliquera également aux exploitations agricoles.

Les demandes relatives aux projets agricoles feront l'objet d'une réflexion globale avec les
représentants de le profession agricole en vue d'une évolution du PLUi qui prenne en compte
les besoins des exploitants agricoles dans le contexte de réduction de I'artificialisation des

M5 WIS 5 — Maitre Frangois ZIND — Conseil de Monsieur Jean BLOCH et de Madame Michéle BLOCH
Reprend et explique les arguments présentés au point O1 WIS 5 par Monsieur BLOCH au sujet du déclassement en zone UX1 de parcelles appartenant au

requérant.
O1WIS5 Demande le maintien du site en zone UB avec une dépollution adéquate. oul Le classement du site sera maintenu en zone UB a la demande du pétitionnaire. Zon.
O3 WIS 5 En revanche, a la demande de I'ARS, le site sera identifié par une trame de vigilance sur
M5 WIS 5 les sols. Cette trame induira comme le recommande I'ARS une interdiction des

constructions destinées a accueillir des populations sensibles et conditionnera les autres
occupations et utilisations des sols a une compatibilité de la qualité des sols avec l'usage
envisagé.

L’avis de la Commission est a retrouver a I'observation O1 WIS 5 et dans les conclusions de la modification n°5.
04 CCW - Monsieur et Madame BURGER Ferme BURGER 75 rue du Maire Rupp 67160 STEINSELTZ

Arboriculteurs, les deux fils des requérants, gérants, souhaitent ont un projet de sortie d’exploitation pour le futur et qui demande a étre précisé. Démarche

informative pour une prise de contact avec la Communauté de Communes du Pays de Wissembourg.

04 CCW
Ferme BURGER

Signale un projet de sortie d'exploitation entre Wissembourg et Steinseltz qui nécessite une

évolution du PLUi

sols qui s'appliquera également aux exploitations agricoles.

Les demandes relatives aux projets agricoles feront l'objet d'une réflexion globale avec les
représentants de le profession agricole en vue d'une évolution du PLUi qui prenne en compte
les besoins des exploitants agricoles dans le contexte de réduction de I'artificialisation des

j




M2 CLE 5 — Madame Carine JACKY 18 rue Kappen 67160 CLEEBOURG
Souhaite apporter les observations suivantes concernant le point n°9 relatif al'ajustement du document d'urbanisme concernant la commune de Cleebourg. Le
point 9 concerne la volonté de classer cette zone en UE pour lamise en place d'éguipement public et de construction d'intérét généra (ex. atelier communal). Il
tient asignaler que cette zone est congtituée actuellement de jardins familiaux. Cesjardins contribuent alaproduction de légumes destinés al'autoconsommation
et sont indispensable pour limiter les colts alimentaires des ménages et personnes a faible revenus, des habitants alentours. La vocation de cet espace
"alimentaire" ui parait incompatible a le rendre constructible. |l constitue également un espace de production |égumiére en circuit court intéressant pour les
futurs ménages susceptibles de venir habiter a Cleebourg. Cet espace constitue également un lieu de vie et de relation sociale pour de nombreuses personnes
&gées dont la privation contribuera alesisolés de plus en plus.
Pour toutes ces raisons et en tant que propriétaire et locataire de parcelles concernées par cette modification, elle s’oppose fermement a la classification de
cette zone en UE a vocation de construction.

M1 CLE 5
M2 CLE 5

Demande que la zone UE de Cleebourg destinée a I'implantation d'un atelier communal soit
supprimée pour conserver la vocation actuelle de jardins.

NON

La zone UE n'a pas été modifiée dans le cadre de la modification n°5 du PLUI. Elle est
délimitée depuis I'approbation du document en 2013 et figurait déja au PLU communal
antérieur au PLUI.

La situation de ces terrains sera éventuellement revue lors d'une prochaine évolution du PLUI.




Il — QUESTION DE LA COMMISSION D’ENQUETE

La Commission d’enquéte demande des éclaircissements a la Communauté de Communes du Pays de Wissembourg (CCPW) quant a I'usage de la procédure
de modification plutot que celle de révision allégée concernant I’extension du zonage ND1 a HUNSPACH pour inclure la totalité de I'entreprise CLAUSS et pour
la création de deux STECAL autour de deux maisons forestiéres cédées par I’'ONF a WISSEMBOURG.

La Commission d’enquéte demande des éclaircissements a la Communauté de Communes du Pays de | Pour sécuriser juridiquement I'évolution du site des Fermetures Clauss, le point sera retiré de la procédure de
Wissembourg (CCPW) quant a I'usage de la procédure de modification plutdt que celle de révision allégée | modification et fera I'objet d'une prochaine révision allégée en vue d'un reclassement en zone urbaine.

concernant I'extension du zonage ND1 & HUNSPACH pour inclure la totalité fje lentreprise CLAUSS et pour | | 4 création des deux secteurs ND vise & permettre un changement de destination des maisons forestiéres puis
la création de deux STECAL autour de deux maisons forestieres cédées par 'ONF a WISSEMBOURG. des évolutions mesurées de constructions & destination d'habitation. Les secteurs ND ne relévent donc pas du

régime des STECAL mais de I'article L.151-12 du Code de ['urbanisme.
Le rapport de présentation sera complété avec une liste des secteurs relevant du régime des STECAL.

D’un point de vue général, les questions agricoles ont été nombreuses concernant les périmétres AC ou ACe en provenance d’exploitants agricoles qui
souhaitent mettre en ceuvre un projet ; elles émanent également des habitants.

La Communauté de communes indique que les demandes relatives aux projets agricoles feront I'objet d’une réflexion globale avec les représentants de la
profession en vue d’une évolution du PLUI.
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ANNEXES

Annexe 1 — Désignation de la Commission d’enquéte

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRA TIF DE STRASBOURG
2500712022 o

N* E22000077 167 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF
Décixvlon désignation commission

Vu enrogisirée le 16 julllet 2022, In lettre par kaquelle le président de la communauté
de communes du Pays de Wissembourg demande 1y désignation d’une commession d'enguite
en vue de procéder i une coqoéte publigue conjointe syant peur cbjets Ia modification, Ia
mise en compeabilité et ls rdvision allégée du PLUI de la commusauné de communes du Pays
de Wissembourg |

Vu le code deo |'environssement of notammsent ses articles Lo 123-1 ef sulvasss |
Vu le code de Purbanisme |

Vi Jes Tstes dépitemenmles d'aptitude sax fonctiond de commaissnire enquitour
établies an titre do 1'année 2002

DECIDE

ARTICLE 1 1! est constites poar le projet misvisé une commission ('cruéle composée
nimst qu'il st

Président ¢
M. Marcel Barbacol

Membres titulaires :
Mme Dominique Braun Beck
Mme Sylvie Gregorurti

ARTICLE 2 Pour ks besoins do I'enqodte publique, les membrus d¢ I commission
d'enquite sant outorisés & utiliser beus vehicule, sous réserve de satisfuire aox
conditions prévoes e matiére d'assarance, per talepisiasion en vigueur,

ARTICLE 3 L= préseste déasion sers notifide au présdent de la communsité de
communes du Pays de Wissembourg et aux membres de 1 comsmission

d'enguite

3



Fait & Strasbouryg, le 25 juillet 2022

Le prisident du tribunal,

X. FAESSEL
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Annexe 2 — Arrété de la CCPW

—
REPURBLIQUE FRANCAISE Tune
DEPARTEMENT DU BAS-RHIN
b, Zam
COMMUNAUTE DE COMMUNES HAGLr,
DU PAYS DE WISSEMBOURG PR vansran ROuRG
= ‘\
ARRETE du 22 septembre 2022

prescivant une enguéte publigue uniqus portant sur les projets de modfication n'S, de
déclaraiion da projet n°4, de dédaration de projel n*5, da révigion allégde n'2 et de révision
slidgéa n*3 ou Pian Local dUrbanisma Intercommunal de la Cormmunauté ca Communes du
Pays de Wissembaurg |

Le Président,

Vu ke code de l'ervionnement of nolamment les aiclss L123-1 & suivents, R123-1 &
suivants ;

Vu le cods de Purbanisme et notamment 'aricke L153-41, Jas articles L.300-6, L.153-54 &
L.183-50 st R 16315, les articles L153-34 0l R153-12 ;

Vu la délivésation du 13 septembre 2021 du conseil communaulare de la Comamunauté de
Communes du Pays de Wissembourg prescrivant el définissant les modalités de concartation
de la révision abégée n2 du PLLE |

Vu 2 délbération du 13 décambre 2021 du consel communauiaire de la Communauté de
Coemmunes du Pays de Wissembourg prescrivant af définissan les modaités de concanation
de k& rédsion sllsgbe n*3 du PLUI ;

Vu |8 décsion en date du 25 |uhat 2022 de Monsiewr le Président du Iribunal admnisiratif de
Strasbourg désignant la commission d'enquite, présidée par M. Marce! Barbacei, Technicien
génle CMI b&timent retraité, et compesée des membres Rulares suivants © Mme Dominique
Braun Beck &l Mine Syhes Gregonutt ;

Vi les piaces du dossiar soumis a l'enquite publique |
ARRETE

Article 1.

Il sera prochtd & une enquie publicue unique portan sur

- |a modification n*5 reladve & dfiéents ajusiements au documant d'urbanisme

(sectews de Cleebourg-Bremmeibach, DrachenbrornBifenbach, Hunspach
, Obamoffen-és-Wissembourg, Riecseltz. Rott, Schieithal, Seetach.

Niederseabach at Wissembourg-Allenstadt) |
1 daclaration de projet n*4 relative 4 I8 recynamisation du site de défenss de
Drschenbronn (sectews de Cleetourg-Brammelach et Drachenbronn-
Bidenbach) ;

- |3 ddclsration de projet n*5 refalive au projet de centre: de vacances adapté du
Monds dos Olsaaux a Waller (sactewr de Wissambourg-Allenstad) |

- & révision alldpée n® 2 (sedews de Drachenbronn-Bidenbach et Ingolsheim)
prascrils e 13 seprembee 2027 par ke conged communauiaire
et la révision allégde n*3 (lisu-dt Gaisberg secteur de Wissembourg-Altensack)
peascate 8 13 déoembre 2021 par l& cangail communaulsre

j



du Plan Local dUrbanisme Intsrcommunal de la Communauté de Cormnmunes o Pays de
21

Wissembourg powr une durde da 36 (rente-six) jours du 17 ociobve 2022 & BhOD au
rovembre 2022 1210 inclus.

Article 2,

Ay terme de Fanguits publique, aprde élude des demandes fomulsss lors de calies, des
avis des personnes pubiques asscciées st de & commission denquéte. les dosslers de
modfication, de décarations de projat &t de rédvisions alldgées du PLU Intarcommunal pourront

&lre dveniualiement modifiés en canséquence el approwds par le canseil communautare de
Is Communawé de Communes du Pays de Wissambourg

La commission d'engudts cl-dessous 8 & désignée per la décision n® £22000077 / 67 en
dode du 25 ket 2022 par e Président du Tribunsl Administralif .

Président : M. Marcsl BARBACCH, Tachnicken génie Civi batiment retraté ; membras titulaires
- Mme Dominlque BRAUN BECK, Mme Syiie GREGORUTTI,

Article 4.

Les dossiers de modification, de déclarations de projet el de révisions abdgées du PLU
intercommunsd &t a8 plécas qul les sccompagnant, alnel quun regisve d'enguéte & taulies
non mobiles, ouvert calé &l paraphé par les comimissares enquiteurs seront dépossas dans
les maifes concemdes pandant 36 (rante-six) Jours consdcutifs, du 17 actobra 2022 & 8hOO
au 21 novembee 2022 12100 inclus, sux jours et hawres habituels d'cuvesture du gidge de &
communaulé de communes et des malries concarndes par los éyvolutions du PLLI -
- Communauté de Communes du Pays de Wissembourg ©
du lunds au jeudi de ShOO 3 12h00 et de 14000 & 17h00 at ke vendredi da BK0 & 12700
ot de 14h00 & 16000, siege de I'snqudie publique ;
~  maire de Cleebourg:
lusrdi de 19000 & 21H0D &t jmudi de Bh00 & 11000,
-~ ymaitie de Drachenbronn
~ lundide 13h15 4 17h00, mars de 13015 & 18h00, jeisdi de 13h15 3 17Thi0
- malne de Hunspach :
mardi of vendredi de Sh00 & 11h00 et de 16100 & 18100
- mairie de Ingolsheim
mardi el jeudi de 1700 & 19000
~  maire de Oberhoffendés-Wissembourg
lundi de 9h0D & 11h00, mard de 17h00 & 19h00, jeudi g2 10000 & 12000
- mairie de Riedseltz :
lund, mardl, jeuch et vendradi de 10h00 & 11h30 at mard! de 17H00 & 19000,
~  malne de Rott
mardi de 17h00 & 18300, jeuds de 14000 A 16H0C &t vendred de 10100 & 12M00,
mairie de Schielthal
Iund] et jeudi de SN0 & 10000 et de 1Bh0D0 A4 18000, mercradi de 8hDO & 10h0D, vendradi

de B0O0 A 10000 et de 14000 & 17h00, samedi de ShO0 & 110D {uniquement le prémier |
samadi du mods),

- malrie de Seebach

lundt el jeuck de 8HD0 & 12100 & de 13130 & 17h30, mard) & vendredi de 9h00 2 12000,
mercred| de Shoo & 12n00 at de 15000 & 19030




~ mairie de Wissambourg |

du lundl au mercredi de 6700 & 12000 et do 14100 & 17h30, jeud| de Sh0O & 12100,
vendredi de 100 & 12h00 ot de 14n00 & 16h30, samedi de Sh00-12h00

Le publc pourra prendre connalssance du dossier dans les maries ainsiou'a l'adresse intemat
suivante :  hitpilicicud, oteforum fofindex. phplsiiZoFKpysBiguAWm, Un  ordingleur sera
égaement mis 3 dispogiion avec une version numérkque du dossler au siége de la
Communauté de Communes du Pays de Wissembourg.

Le publc pourra consigner ses obsarvations sur les ragistres d'erquéle ou lés adresser par
éorit & Tadresse suivanta |

Communalté de Communes du Pays de Wissembourg ~ Monsiew Marcal BARBACCH
Pragident de ta commission d'enquiite —~ PLU Intercommuns!

4 Quai du 24 Novembre— BP B0023 - 87181 Wissembourg Cedex

et par mail 3 o.lorchiloc-pays-wigzambourg.fr an précizant & Tattentlon du Président de la
commission d'enquéss — FLU inlercommunal

Le dossler d'enqude publique ansi que l'ensemble des observalions émises pandant
Tenguéts publigue serant mis en ligne sur le site de ka Communauté da Communas . Pays
de Wissembourg - waw.co-pays-wissembourg. fr

Article &,

La commission denquéte se tiendra 4 I3 disposition du public pour recevoir ses observations
- Au sidge de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE WISSEMBOURG,

hindi 17 ocfobre 2022 da 10000 & 12h00

hundi 21 novernbre 2022 ce 10600 & 12000
~ En mairie de CLEEBOURG

Fudi 10 novembre 2022 de ShOD 3 11hH00
=~ En malrie de DRACHENBRONN

lundi 17 octobre 2022 de 14530 & 16530

mardi 15 novermnbre 2022 de 13030 & 15h30
~  En mairie doe HUNSPACH

mardi 15 noverritve 2022 de 16000 & 1800
-~ En malrie de INGOLSHEM

Jawdl 10 noverrbirs 2022 de 17ThDO & 19600
- En mairie de OBERHOFFEN-LES-WISSEMBOURG

Jeudi 17 novemira 2022 de 10000 & 12n00
- En mairle de RIEDSELTZ

mardi 16 novembrs 2022 de 10000 4 11h30
- En mairie de ROTT

jeudi 10 novembra 2022 de 14000 & 16100
- En mairie de SCHLEITHAL

vendredi 28 octobre 2022 de 14100 4 16000
-~ En mairie de SEEBACH

vendred! 28 octobre 2022 de 10600 3 12h00
- En mairie ds WISSEMBOURG

samed| 29 ecicbre 2022 de 10000 & 12000
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Si @ shuation sanilaire paricubdre fibe 3§ la pancdémie de COVID-19 Vimposae, || sera
recommandé d'observer kas mesures sanitares en vigueur.

Article 6.

Le public pourra corsuller % rapport at las condusions du commissare-enguidedr durant un
an, & ja Communauta de Communas du Pays de Wissambourg sux jours ot houres habkueis
d'ouvertura,
Il sera dgalement consultable durant un an sur le site ntamet de la communauté de
COMMUNES

WWw. cC-pay B-wisgambourg fr

Article 7.

La déclaration de projt n°d empoctant mise &0 compatibifitd du Flan Locs! dUrbanisma
intarcommunsl a fait l'obiet dune évaluation environnementais el dun avis de la Mission
Régianals da FALfodié environnementsle [avis n"MRAS 2022AGESS du 14 sepiembre 2022,
joint au dossier d'anquite publique),

Article B.

La Communauté de Communes du Pays de Wisambourg danl les caordonnées aulvant est
la persarne more 1egponsable das projats, auords de laquele des Informations peuvent e
demandées. Elle est représentée par Monsisur Serpe STRAPPAZON, Préskient.

Communauté de Communes du Pays de Wissembourg, 4 quai du 24 Novembre -

BP 80023 - 67161 Wissembourg Cedex
Tél : 03 88 05 3550 Infos@cc-pays-wissembourg. fr

Fat & Wissemoourg, ke 22 saplombre 2022 Lo Président, Serge STRAPPAZON
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Annexe 3 — Avis d’enquéte publique

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

momumwmmmmm«wmﬁ . O décieation de propd n'4, de déciaratian de projet
n'S, de revision n'2 et de révision akegde o°3 du P Local dUmsnheme iercommunal de & Communaits de
Cammunas O Pays de Wissambolng &6 thedira

du 17 octobre 2022 & 3h00 au 21 novembrs 2022 12n00

2 la Communasté de Communes du Pays de Wissembourg (sisge de 'y pohlme)
ot 80 maickes 08 Clesbodeg, Drachanbronn, Hunsaach, Ingoksheim, Cherhotle Wssembaurg,
Redselz, Ro, Sciieithal, Szebach =t Wissembowy

Toute corresponcance postale relative & fangudle poul Shé adrassédes 4

Commuanmné o= Commumes di Piya de W
Monsieur Maccel BARBACC! Prasidect de s commizaion d'amuéta — PLU intercomimunsd
& Quai du 24 Novamrs - 32 §0023 - 67161 Wistambourg Codex

La Communauté de communes G Pays de Wissembomy a5 & DEmoine Mok sponsabie ds proet, supmns de Souels
dees informations ceuvant e demandéen, Eie eat rapedaantia par M. Serge STRAPPAZON. Précdant,

La déciarabon 9o peojel 1'4 & TR Tobser dune dvaluaton emarannamentake sur laguede ke msson regonake do (Autonie
Envircenomontale o rendu un mes, jort su dosskee d'enguens pubiqus, _
La commssion denquitle cidessous a 666 désignda pur | dbcaion n* E22000077 | 67 en dite du 25 juilet 2022 pi %
Président du Tribunal Adminisaati! |
~ Préaidant - 14, Marcol BARSACC! Techncion génie Cuil bétiment redaite |
~ Mamtees Rulares | Mme Oominigue BRALN BECK, Mme Syivis GREGORUTTI |
Durant fenguéts pubibque, lo dossier de lengubls pubique el conEutabls 407 & S0 INbemat Sulvant -

W co-pays-wissembourg.fr
Lo abservatons f proposlioss peuvant dtre frarsmises 0 B commiszon dengquése pendunt loute iy duree de fencubse
publgus 4 Madressa mab sulmete |

elorch@cepaysi-wissambourg.Ir -
an proadeant & Mallention du Présoant de la commizsicn oengudte « PLU Farcommnal

Durant fenquite pubilque, hdnuud-rmummmwmmmmwlmmmu«oummmw
Bu sisge de la Commurauté de commures du Pays de VAssembowrg aux jours of hewes hatituols o cuverture. )| est

égalomant consultable s support papler an musres de Clesboutg, Dischentiom, Hrspach, Ingalshaim, Oberhattan 4as-
Wissemboury, Riedeaitz, Rolt, Schinimel, Seebach s Wissambioung aux jouns at helres habitues Touverturs.

Chacunt pousta prandle CoNmREsancs (4 Gessiar ot conslgner érermunlemon ses abservalions of propos®ion Lur les mgisires
danguite, dtabils sur feullots non mebies, coté of paraphé g la commession 'ehgudds.

La commission o enculia se tendra 8 i dspositon du public Pour MBCeVer S5s obsanallong |
~ Ay sge da la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU ~ En maine de OBERHOFFEN-LES-WISSEMBOURG
PAYS DE WISSEMBOURG, wud 17 novembre 2022 de 10hCE & 12000
I 17 actoluw J022 de 10000 A 12000 — En mmirie de RIEDSELTZ
uncl 21 nowembre 2022 de 30700 4 12000 aICH 15 navambra 2022 de 10NOC & 11730
- Enmakie do CLEEBOURG - En maitie de ROTT
) 10 nowembre 2022 de STO0 4 11100 Joudk 10 novemiice 2022 o 14hCC & 15h00
~ En maiie do DRACHENSRONN - En madrie de SCHLEITHAL
fund 17 octobra 2022 do 14030 & 18830 vandiedi 28 oetohie 2022 (06 14500 4 18000
mandi 15 sovembre 2022 de 13030 4 15630 ~ En inairie de SEEBACH
~ Enmaire do HUNSPACH vandred! 28 octobre 2022 de 10h00 & 12000
marndi 15 sovembre 2022 de 16000 & 18100 - En tairie de WISSEMBOURG
~ Enmairie de INGOLSHEIM samedl 29 oclobee 2022 de 10000 & 12000

joud 10 novembee 2022 de 17600 2 1300

Au terme de Fanquite publique, apeds &ude des Gamundes Tamekes o du cale-<l, des avis des persannes pubilipses
assocres o de 13 commission Cangubls, 88 doesiars da moclicaton, do décrations de projet ol de révizions aldgées du
PLU intorcommunal pourront 8ire Sventuslemest modifés an consdquince et spprowés par fe consatl communautare da ia
Communauts de Communes du Pays de Wisambourg

Lo puble poure cansulier b rapport et ks conclusions du commissaite-enguéleur duranl wn on, & s Communauté de
Cammunes dis Pays de Wissembourg aux iours et heutes hatitusis d'ouventiss,

¥ sera dgalament cansultable durant un wnsur le Site inlernot de @& communaiti de Lommunes.
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Annexe 4 — Avis d’enquéte publiés dans la presse

Les Derniéres nouvelles d’Alsace du 30 septembre et 21 octobre 2022
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L’Est agricole et viticole du 30 septembre et 21 octobre 2022
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Annexe 5 - Certificats d’affichage et photos

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Muodification n®5
Déclaration de Projet n®4
Déclaration de Projet n®S
Révision Allégée n*2
Révision Allégée n®3
PPLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

AVIS VENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Je mmﬁ(c)......'.r%.-).(}.\%f LO(‘ ...................................................... \
Maire de la Commune de ... Mcg ....................................................... :

certifie avoir fast afficher i 1a maisie de | S&‘L‘Dﬂ(i) - f(.l I N.l!&':&(‘.l‘bﬂ.tﬁhﬂd’i
ot par fout autre moyen de commumication, & savoir ;

...............................................................................................................

petidint b PR A2 5/ Qﬁ/?-@él ....... m(f—’l,)-/f/}'/ LOTL-.. indus;

Favis su public concernant I'enquéte publique unigue de la modafication n°3, de In déclaration
de projes n"d et n®S ¢l de ba révision allgée 0°2 et n°3 du Plan Local d'Urbanisme
Intercommutial.

V=1 20y 2o Y SR
L I s X o e St i L L A o
feacivr of sipmsare)

E



CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Modifications n"S
éclaration de Projet n%
Déclaration de Projet n*s
Révision Alldgée n*2
Riévision Allegée n*2
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

AVIS I"ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Je soussigné(o) Richard FREY,

Muire de Ia Commune do INGOLSHEIM

oertifie avolr fait officher & la mame de [ngolsheim
et par tout autes moyes de communication, A savoir
Pamexpockes

peadant Ia pésicde Gu 29/09/2022.a0 21/1 172022 inclus,

l'wisawukowmaml'wmacwbliqulﬁqwdehuodmmlonn‘s.deludﬁolmdun
dcpaje!ﬂmfﬁﬂ&hﬁvﬂmd@&n‘!au‘!ﬁ?ﬁnlmldwm
Intercammunal.

Fait it Ingolsheim.,

Je 24 novembre 2022

L& Maire,
foashet ol speetire)

E



CERTIFICAT D'AFFICHAGE
Modification n°S
Dédaration de Projet n°d
Dédaration de Projet n°s
Révision Allégée 0”2
Révision Allégée n°3
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Je 30uSSIga(e). .. @m LSC}\MHC.Q‘QJ’?
Maite de 1a Commane de .............. 5«“&”

occtific svoi it affichies & la sairie do Q«M&w«e«l

ol par foul autre moyen de communication, & savoir -

mmumm...gﬁ..:.oﬁ.:..lol&..m...m...‘(/.{.:..m.m inclus,

1"avis ws public concernant 1"eaqubte publique unigus de ks modification n*3, de Ia déclaration
de projet 0*4 ¢t 1°5 ¢ de In révision allégée n°Z et n°3 du Plan Local d'Urbanizme

Fait & gc“h\txv? ;
il M 202

Intercommunal.

E



RT :

Modification n*5
Déclaration de Projot 0%
Décharation de Projel 0®5
Révision Allégée n°2
Révision Allégée n®3
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Muire de la Communeds ................. R B s kel

certifie zvois fait afficher 4 la mairie de ROTT‘
¢ par 108t aULTS MoYyen d¢ commumication, & savoir :
Bk TNTERNET.. e o, Cotaamatse oo

.................................................................................................

peodmt la période du, ) = G- A0 . au..... 24 = AL JQRL ... inchs,

I'avis au public concemant |'enquite publique unique de In modification n®5, de Ja déclaration
de peojet o4 et n°5 et de ln révision allégée n°Z et 0°3 do Pln Local d'Urbmnisne
Intercommunnl.

Falth .. . Qm‘i‘

Le M, LADIONT A Cohasl ZASRAN,

E



CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Modification n°S
Déclaratian de Projet n°4
Déclaration de Projet n°3
Révision Alpée n°2
Révision ABégée n®3
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

AVIS IVENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Je soussigniic). . T . .. S oS e

/

certifie svolr fait afficher & lamainiede ...o.ooocvvvevenn. e N ANt

1 par fout autre moyen de communication, & ssvorr ;

i PonnE Ry, O P IR it e v
ek Pee. Tocimaol de. Jam Gamnaner. ......

peodect la piriode du. 2210 2028, ... . RIMF22........ inclus,

1'avis au public concemmnt 'enguite publique unique de In modification n®S, de la déclaralion
de projet 5°4 et n°5 e do la révision allégée r°2 et n°3 du P Local d'Urbanisme
Intercommunal,

w 22-M-242. ... . .

feachet et sipracture)

e

E



CERTIFICAT D’AFFICHAGE
Modifieation n®s
Déclaration de Projet n4
Déclaration de Projet n™s
Révision Allégée n“2
Révision Allégée n®3
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Je souasignéde)... .. §mqg h AfPAROM ... N R AR 03 2 PP S
Maire de Jn Commune de ... CLEEBOVAG < BREMMELBACH. ...oovvvvirrrrs

certifie nvoir fit afficher & 14 maite do ... CAEEBLOVAS .....cviiiiin,

el par tout autre moyen de conmunication, & savoir :

o Maptole de. BREMPECBACH.. ..

" J”c'«mhm ' P foekeh J' ﬁﬂ O’wmuw. .................
pendant la pénode du... j?/.?.i./.‘ﬂ.‘g.é .......... . é/lj/"/ZJ"f(’ ......... inclus,

I"avis s public concernsat 1"enguéte publique unigue de ln modification n®3, de Ia déclartion
de projet n°4 ot p°S et de la révision nllégée 0”2 et 0*3 du Plan Local d'Urbanisme
[ngerconmumua,

Fait4 Q/ahom'j,
e Al L02L .

L MEIE, «ovossiveiinsiriinny
(e er sipmarvie)
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CA GE

Modification n°5
INelaration de Projet n°4
Déclaration de Projet n®s
Révision Allégée n*2
Révixion Allégée n*3
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

kwmskmé{e)wﬂHL EQATQM !
Maire de la Communede . FWINSEACH

ceetifie avoir fuit afficher  la mairiede . TN MSEOCH

et par tout autre moyen de communication, & swvoir :

= Bilee sorernal, «. waand.. Wp&d\ ir
Z App\& 'Po.mm—%d(é

pendsnt 1 peciode du.. 2.0 2022w 2L 2027 i,

F'avis nu public concemant Menguite publiqus waique de la modificstion 1S, de la déclastion
&¢ projet n° ot 0°5 of de I8 révison allégée n°2 et n°3 du Pisn Local o Urbanisme
Intercomanmal

Faitd . SWMSPAGH.
R 0 U (O (R oy S

j




CERTIFICAT D'AFFICHAGE
Modification n®S
Déclaration de Projet n®4
Déclaration de Projet n®5
Révision Alidgéo n°2
Révision Aldgée n*3
FLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Madre de tn Commune de SIEAMEN BRI - B ZLEN AR, v -

certific avoir fit uficher & Tn malsie de avOchenlooany - b bach........

o par fout mulre moyen de communication, & suyolr :

280 mams-anmses. e Breneath i

pendart In période du. 3. 00k oA an, 2 oiNembee. D092, inctus,

avis s public concernant I eaquitte publique unique de la modification n®5, de la déclamtion
de projet 0% ¢t 05 et de la révision alligbe 02 ¢ 0*3 du Plan Lecsl d'Urbanisme
Intercammueal,

rait i o enbmon: B eadoach
e d). nemloruhe. Da .

E



CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Modification »°5
Déclaration de Projet n®4
Déclaration de Projet nS
Révision Alligée n°2
Révision Allégée n°3
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

AVIS 'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

wrenry

...............................................................................................................

pendsnt | période m&qacﬂmxm‘g@})_&bg& i,

I"avis au public concernast engquéte publique unique de ka modification n®3, de | déclaration
de projet n®4 et n® ot de I nfvision allpde n“2 of n*3 du Plan Local d'Urbaniame
[ntercomenanal.

j



CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Madification n®S
Déclaration de Projet n°4
Déclaration de Projet n®S

Révision Allégée n®2
Révision Allégée n°3

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Je soussigné Serge STRAPPAZON
Président de 1a Communawté de Communes du Pays de Wissembourg
certifie avoir fait afficher & la Communaaté de Communes du Pays de Wissembaurg et par toul
sutre moyen de communication, & Savoir :

le site Internet de lo Communanté de Communes | www.oc-pays-wissembourg, fr
pendant Ia périade du 29 septembire 2022 g 21 novembre 2022
Varité et I'4vis su public concemant Penguite publique unique de ka modification n°5, de la

déclaration de projet n*4 et 1°5 et de la révision allégée n“2 et n*3 du Plan Local d'Urbanisme
Intercomimunal.

Fail & Wissemboueg

le 22 novembee 2022




Photos

Communauté de communes du Pays de Wissembourg




Commune de Seebach
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Commune de Schleithal




Commune de Wissembourg




Commune de Cleebourg




Commune de Drachenbronn




Commune de Hunspach




Commune de Riedseltz




Informations au public

Hunspach
67250
Info publiée le 29/09/2022
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o Commune de HUNSPACH
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Cleebourg-Bremmelbach

Lo 67160
Info publiée le 28/09/2022
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Annexe 6 — Personnes Publiques Associées

Mission Régionale d’Autorité Environnementale — MRAe

/

/

MRAS

Mission seglonas dRulend envicanameninke

Grand Est

Décision de ne pas soumettre a évaluation environnementale

la modification n°5 du Plan local d'urbanisme intercommunal

(PLUI) du Pays de Wissembourg, portée par la communauté
de communes du Pays de Wissembourg (67)




La Mission régionale d'autorité anvironnementale Grand Est

Vu la directive 2001/42/CE du Parement eurcpéen et du Conseil du 27 juin 2001 relative &
l'évaluation des Incidences de cenaina plans el programmes sur femvironnement.
notamment son annexe I

W le coda de |'urbarsma, notammant ses articles | 104-1 4 L1048 & R 104-1 &t
svants |

VU |& code de l'envirannement, notamment farticie L1224 1) 3°
Vi e décrat n® 2018-519 oy 28 avnil 2016 portant réforme de lautoritd environnamentals |

VU b décrel n® 2015-1229 du 2 octebre 2015 medifié relatif au Consed général de
I'envirannement el du développement durable, notamment son articda 11 ;

W les amétes ministéniels oes 11 00t et 21 seplembre 2020, ainsi que des 11 mars
23 novembre 2021 portant nomination des membres des Missions réganales d'autonté
envirennementale (MRAs) cu Conseil général de 'environnement ot du developpement
durable ;

Vu l'amété minstériel du 22 septembre 2020 portant désignation du présiden! de a
Mission régionale dautoriié envircnnementaie (MRAg) Grand Est |

VU le rédglement intérieur de la MRAe Grand Est et notamment son anticle 6, relatd 3
I'ntérim de son président |

Vu la décisicn dalberde de la MRAR Grand Est du 17 cctobrg 2020 fxamt les critéres de
colégaité pour les dosslers

W 3 demnande d'examan au cas par cas réceplionnée ke 11 mars 2022 ot déposée par la
communauté de communas du Pays de Wissembourg, compdtenta en ls maliére, relative
a la modification n*S du Plen local d'whbanisme intercommunal (PLULY) dudit Pays,
approuvé le 7 oclobre 2013 ;

VW 1a consulation de I'Agence régonale de santé (ARS) du 11 mars 2022 ;

A 3 contribution de ka Direction déparnementale des territoires (DDT) du Bas-Rhin du 1*
awnl 2022 ;

Agres la consultabion des membres de la MRAg par un ¢ 1our colgial » |

Considérant que Jo proget de modification n*5S du PLUI du Fays de Wissembourg
(15 755 habitants 2n 2012 selon FINSEE) poursult les cbjectds suivants -
+ amélorer la préservation ¢! la valarsation du patrimaine local
fatra &voluer les secteurs da développement |
prandre en comple les bescins des entreprses présentes sur le temitoine -
merluzmaeenannWmmmmwmmm
89 -
permattre 'évolution oe masons forestiéres vendues par TONF |
adapter cartaines dispositions au contexte local |
adapter les smplacements réservés aux besoins ;
ractfier des ermewrs ;
faciitear 'utlisatian du plan de réglement de Wissembourg ;

9 .00 @'»
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Considérant que ces modifications concament las communes c-apres |

Cleebourg-Bremmeibach

modification du réglement graphque ou PLU pour dentifier plus finement les
constnictians concemées par Parlicde L 151-18' du code de furbanisme (masons
alsaciennes) le %ong de la vole prncipale, afn damélicrer la vakrisston du
patimoine local, le régement écrt du PLU est également modifié en
conséquence | il est sgalement précisé dans le réghamant que les obligations de
prévuw:: porte dentréde en bois et des wolets plals sans persiennes sont
up :

reclassement ge 1,271 hectare (ha) de |a zone 3 wbaniser 3 vocation &activités
1AUx non ublisée (Cune supedicie fotale do 2,07 hectares) siluge d l'sst de la
route départementale (RD) 77, en zane & urbaniser & vacation d'nabitat 1AU |

fa superficia a éé rdduite pour senr comple d'une zone humide de 0,86 ha qul &
até caracterisie @ la suite d'une &tude et qui est dés lors reciassée en zone
naturele . une Onentation daménagement et de programemation (OAF) couvrant la
zone est créde qu prévot un 8ccés Lnigue sur la RD 77 une iasan douce e long
de cette roule entre je vilage &t les dquipemants publics {salls communale, terrain
da foatball), snué au sud de |a zone | une densité mirimale de 17 logements 4
Theclare est préyue ;

en compensation de cetle nouvells zone AU, une zana 2AU, dune suparkce oa
0,81 ha, occupéa par das vergers, es! reclassée en zone naturede | l'emplacement
resarvé devant permelire la desserte de celte zone 2AU est supprmé en
conséquence ;

reciassement d'un sectour agricole constructitle (AC) de 0.96 ha, non utlisé, stué
en lisigre de fordt ot @ proximité du Sutur quarter dhabaston présanté ci-dessus,
an zona naturalie N = ce reclassement parmel de présarver la lisidre forestidre,
canformément sux prescriptions du Schéma de cohérance tertonal d'Alsace du
Nord (SCoTAN) et o éviter des risques de conflils d'usage |

Drachenbronn-Bifentach

créatian d'une zone agricalke construcible (AC) dune superficie de 1,84 ha, au sain
de |3 zone agricole existante, afin de parmatire 13 mise an place par Ln agneulieur
d'un systéme dirmgation de ses vergers ;

ce dispositif comprendra |8 créaton d'une réserve d'eau, d'un puils, d'une siation
do pompage, d'un abn de 25m? pour Implanter 13 pompa st les installations
électnques |

racifcation d'une ermewr du plan de zonage (secteur NT1, correspondant & un
ancien chenil miitaire, mal reporté) |

rajout au réglement de 13 Zone urbane 3 vocaton déquipement UE1, dune
osposition approuvée A la suite de Fenquéte publigue, qui & 6té oubliée , cette
disposition consiste 8 sutoriser les nstaliations de production d'énergie d'erigine
renouvetabie, sfin de permedtre 13 réalisation d ombridres photovoltaigue audessus
des espaces de staticnnement |

1 1o réglernast pait icemser a1 Doabsar les lments de seyaage ot Kentfher bosine o Selmier ks quarierns, o
remeuiies hPs op non S, RpRces Sl monunerts, S0eE £ S8 3 DAOREQRL. S CONSeney. & metre an valeer oy
A mopakter powr Oes oty oo Sulurel MEIOOUC 00 MOPEEGR A of ST e Sas Gt e prescrptions Je natare
A annirer lner présmcvaton bt cossermrion ou b reslauraien
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3. Hunspach

* sur le réglement graphique, Identification, au titre de laricle L151-117 du code de
Furbanisme, dun bunker de & seconde guerre mondiale afn de powwolr le
transfoemer en hébergement insolite |

* reclassement en zone urbaine a vocaton d'équipements (UE) de deux parcelles,
d'une superficie tatale de 0,47 ha, classées en zone urbaine (UB) afin de permetire
la réaisation dune zone d'accued tounstque ragroupant une sire d'accusl des
camping-cars, une mre de jeux e de pigue-nique ainsi quun espece de
stationnement ;

* extension de 0,17 ha de ls zone nsturelle ND1 su d&rdment de |s zons agncole A
pour permetire l'extension dune entrepnse de vente et pose de menuisene; par
allewrs, s le réglement graphique, ce scus-seciaur, localsd entre fa route
;!aommmlale 263 et |a voie Serrée diraguenau, est recalé sur femprise réele de

entregrise ;
Ia réglement écril afférant 4 ce sous-sactewr, limitart Fextension des constructions
existantes & 200 m®, =5t modifié pour augmenter l'emprise au 5ol parmse en ne 18
limitant plus qu'a 50 % de l'ensemble des constructions ;

4. ingoisheim

* créaton dun secieur agrcole construct®le (AC) de 1,00 ha | au détriment da la
zone sgricole A (<0,58 ha) ot de |a zone naturelie N (=011 ha) pour intégrer &t
permetire 'extension d'un btiment agrcole pour lequel un parmis de construre
avart 6té délwe concomitammant avec lélaboration du PLUI . ce sacteur est
deédmite dang le prolengement dun sacteur ACe (Sevage) voisin ¢t en prenant en
compte la limie de la zone incndable ;

5. Obamoffan-lés-Wissembourg

= 2 OAP ant éte rattachess par erreur 3 la méme zone & urbansar 1AU | fune des
QAP est supprmee ;

6. Riedzalz

+ reclassement en zone agricole construclible « élevage » (ACe) d'une zane
consiruciible (AC), sur une superficie de 1,6 ha, 5fn de permettre & Faxploistion
agncole exstante de développer son activibd avec un éevage de volailles. de part
el dautre du ruissesu du Hausausrbach (un passage aménagé au-dessus du
ruisseau sxistant au droit ges seclours créés) |
la long de catte nouvelle 2one &t également le long de toutes les zones agncoles
consiructibles 3 vocation d'élevags, une bande de 35 métres de profendeur par
rapport au ruisseau est raclassée en zone naturalie, afin de respecler le réglement
sanitaire départermentsl | 2.57 ha sor ainsi reclassés en zone naturele |

= augmentalion du recul aulorisé par rapport & Falignement pour les constructions
principales (dans certaines conditions) an zone urbaine UB | o= recud aulonsé
passe aing de 3 a 8 matres dans e réglemant éont de la zone UB ;

2 Le régement peut désigne des bilimants gul peuwen| e fokjet dun chissgaemant e dustination, s lary
gee 2 changemen| de destnaton ne compromet pas Facviié agricole ou B qualte paysapere du sie,
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Roft

extansion d'une zone agncole canstructicle (AC) el création dune nouvele zong
AC. powr une superica totale de 05 ha, afin de parmetire 4 un agncullsur de
cansiruire un hangar pour abviter son malédel agrcole (Fexiension) et de construre
un local pour assurer |3 vente directe oe sa production (la nouvelle zone) &
proximité d'un chamin rurat traité en anrobé qul relie 1a RD3 4 I8 RD 240 (chemin
rural éit Reetazweg) |

Schiadhal

reclassement en zone urbame « jarding » (U§), de fonds de jardins actueliement
ci3s563 en zone urbaine UE (0,34 ha) ; 13 parcele 438 (D.01 ha) est. ale, reclassae
entidrement an zone naturelle jardin (Nj) | B communeé nemvisage pas d'élendre
les equipements communaux sur lesdites parcelles et le cassement est ains plus
équitable par rapporn aux hablations anvirannantas |

Seebach-Niederseebach

le réglemant &crit da la zone urbalna UA est mod®é pour préciser

o gue [implantation d'uns construction en seconde ligne n'est possible que
lersqu'une construction prncipale existe en prémides lighe |

¢ I'mplantation & respecier a l'nténewr d'un gabarit ;

création dun sous-sectedr urbain & vocation d'activitds (UX1) d'une superfice de
3,54 ha, s un secteur auparavant ciasse en zone UX, dans lequel los pentes des
1oitures ne sont pas réglementées afin de permetire implantation d'un lecal pour
un garage ayant besoin d'une hauteur de 8 mélres pour assurer Fentretien de
camping-cars ; 1a limte des hautewrs 0es constructions reste fixée 3 10 metres _ le
secleur est sépard du vikage pour une roule céparementats |

reclassement en zone agnoale constructible (AC) d'un terrain de D82 ha
actuefement classé en zone sgrcole Inconstructitle, afin de construre un local
powr stocker du malénel agricobe, actuelement déposé en plen air, dans une zene
urbaine « jgrdin ¢ au cosur du vilage |

10. Wissambaurg

quelques précisions sont apponées 3 1OAP couvrant le pénmetre de ia ZAC du
Steirbaachel pour mdiquer schématiguement : le prncipe de vories a metire en
place {y compns les liesons douces ! pistes cyclables), Faménagement & préwair
des sbords du ruisaesu du Steinbisachel |

reclassement en zone wrbaine 3 vocation dactivités (UX1) au drog d'une fnche
industrells polluée, actuelemeant classée an zone whaine UB | calte zone seéra
réservée a des activites terfiares compatibles avec le vosinage o’habitation ;
suppression d'une zone naturolle ¢ camiére » (NC) de 3,62 ha, au proft dune
lrame « carrdre » au bire de l'article R.151-34 du code de Turbanisme, recalée sur
lomprise du pénmatre d'exracton autonse par I'smété préfectorsl afm de
parmettre au nouvel axploilant de saliciter un ranouvellement de son aukorisation
avant la fn de Tannée (améte préfectoral du 18 janvier 2022 fxant des mesures
consernvaloires & a so0dlé Caméres Rauscher powr l'exploitation dune carridre
siluée & Wissembourg au lieu-dit « Hauts forél du Mundal », cet arrété inferdit
notamment toul nouveau déboisement ou défnchement) |
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deux secteurs, d'une superfice totale de 04 hs, comportant des malsons
forestidres (& proximité de Fhppodome & 3 maison forestidre de Schleithal)
vandues par [Office national des foréts (ONF) suparavant classés en zone
naturelle et forestidre N som reclassées en zone neturelle « habial isoké = (ND)
afin d'acter lewr changement de destnation ;

supprassion de deux emplacements résenvds (n* 215 et 215} correspondant 3 des
aménagements de carrefours qui ne sont plus envisages par la muncpalité |

rectification de daux emeurs sur da réglement graphiqua @ 2 50US-56CteUrs sont
representés (UXa of 1AUXC) slors quiil n'y pas de disposilions spécfiques s’y
rattachant ; ces 2 sous sectaurs sont donc sUppnmes powr @re intégrés dans la
zone correspondants (UX et 1AUX)

redécoupage du réglement graphigue ce ka commune pour le rendre plus leible |

Observant gue :

la projet de modification n*S du PLUI répond sux objectifs @nonods en préambule |
I irterrege toutefois sur la muliplication des zcnes agricoles constructibles
ouvertes afn de stocker du maténel | foud en conskiéant que ces nouveaux
patiments de grandes surfaces de toilures peuvent étre une opportunie pour
développer I'énergie salaire |

las projets oétadlés cr-avant condutsent a urbanser etiou iImperméabiliser environ
5 ha mais, dans le méme temps, & mieux protidgar enviren 13 ha du temtore oy
PLLE par des reclassements en zone naturelle N ou en zane agricole non
constructible A ;

lee projets oM siués hors des zonagee remarguables répertoriés, hormis k8
maison foresbére existante situde & Wissenbourg, a praximae de |'hippodrome, au
sen de la ZNIEFF de typs 1 « Basse fordl du Mundst & marsls dANenstad 4
Wissembourg » ;

les projess des communes de Cleebourg-Brammelbach, Drachenbronn-Birenbach,
Ingolsheim, Rolt et Wissembourg, sont silués dans le Pare naturel régional (PNR)
des Vosges du Nord |

les progets ci-apess sppellent les obesrvasbions sulvames

= 13 zone 1AU & vocation d'nabiat owverte par la présente modification dans Ia
commune de Cleebourg-Brummelbach eet concemée par un alea moyen de
« retrait-gonflament » des sols argleux ansi que par une zore a polentiel
rageon faibla (catégore 2) maeis sur laguele des facteurs géclogigues
particuliers peuvent facliter e transfert du radon vers les biatiments |

¢ |3 réalisabon d'une zone daccued tounstigue dans 3 commune de Hunspach
est susceptible de conduie & wne Imparméabilsstion supplmentame de
0,47 ha

= gdans '8 commune de Wssembourg, | sacteur reciasse en UX1 est repertone
dans CASIAS® &a carte des anciens sites industnels ef actviés de service
(friche « Bloch ») |

3 htips Awwe goorsgues. Gouy. T gues Cirs i Jonne e il
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Recommandant de :

+ dans la commune de Clesbourg-Bremmeibach, prévoir des dispositions
constructives visant & prévenir toute accumulation éventuelle de radon dans
les constructions neuves ;

«  dans la commune de Drachenbronn-Birfenbach, s'sssurer do pouveir fournir
de I'sau en quantité suffisante pouwr I'irrigation sans impacter fa capacité de
Is ressowrce (nappe souterraing), notammernt pour e consommation
humaine ; & ce sujet, la MRAe Invite |e pétitionnalre & suivre la procédure
d'eutorisation environnementale pour la création du forage qui peut, sefon lo
cas, nécessiter une dude d'impact dédice ;

+ dans la commune d'Hunspach, privilégier des techniques visant & Himiter
Vimperméabilisation des sols pour la mouvelle zone d'accuell fouristique
(tellos que des aires de stationnement parmeéables etiou végétalisées) ;

+ dans Ia commune de Wissembourg, rappeler dans /e réglement du secteur
UX1 que I'emprise est concernde par une friche industriele ; il conviendra
par alllours de s‘assurer de la compatibilité des mileux avec les usages
projetés (activitds tertlairas) ef pour cels d'établir un diagnostic des sols ef,
en cas de polfution avérde, un plan de gestion ef une anslyse des risques
résiduels dont I'ARS devra étre destinataire, afin d'écarter toute incertitude
d'irnpact sanitaire |

« prévoir I'installation de panncaux solsires swr les bitiments agricoles de
stockage, pour permeftre 4 la commune de confribuer & fa transition
dnergatique.

Rappalant que, pour les projets concernés par un aléa moyen de « retrsit-
gonflement » des sols argiloux (commune de Cleebourg-Bremmelbach), une étude
géotechnique préalable est & prévolr en cas de vente d'un terrain non bat
constructible & destination résidentislle |

conclut :

qu'au vu de Tensembie des infarmatans fournies par la communaité de communas du
Pays de Wissambourg, des &éments évoques ch-avart «t des connaissances disponibles
4 % date de la présente décsion, et sous réserve de la prise en compte des
recommandations et du rappel, le Plan lccal d'urbanisme intercommunal (PLUI) du Pays
de Wissembourg n'esl pas suscoptible d aveir des incidances nolables sw fenvircanement
et sur la sanié humaine au sens de Fannexe Il de I3 directive 2001/42/CE du 27 juin 2001
relstive & lévaluation des incidences de centains plans &t programmes  sur
l'envirannement |

ot décide :

Article 1%
En appication, des disposibons du chapitre IV du Livre Premier du coda de l'urbanisme et
sur 13 base des informations fowrves par I3 personne publiqus responsable. s

madfication n*5 du Plan local d'uwebanisme Intercommunal (PLU)) du Pays de
Wissembalrg (67) n'est pas soumise a évaluation environnemantale.

poge Ton §
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Article 2

La présente décision ne dispense pas des obigations auxquelias b projet peut &re
soumis par adleurs,

Elle ne tispense pas les prejels, dventueliement permus par ce plan, des autonsations
administratives ou procédures auxgueles ils sont eux-mémes soumis,

Une nouvele demande d'sxamen au ¢as par cas du projet e plan est exigble si celueci,
postéreuramam A a8 présents décision, fait l'objel de modifications susceptibles de
générar un affat notable sur I'envirgnnement,

Article 3
La présente decision sera publice sur je ste Intemet de I Mission régionste d'autorité
envirannementale. £n outre, en application de I'srticle R.104-32 du code de lurbanisme, |a
présente décision doil &lre jointe au dossier d'enquéte publique.
Fait & Metz, Je 10 ma 2022

Le président de fa M|

| Vores el oials de recours |

1) En sppficston de Tartice R1Z2-98 IV du code de lermvronnement, Yous POUVeZ CEROGEr LN
meours Adminstrad? préadable devant lsulordé envionnemantsle qul @ pris &= déosion de
oumission & évaluabion environnementale. Ce recours administrasl constiue un rEcours Gracix
qui dot, scus peine 4 rrecovabilid, précader le recours contenlisux.

i doft Stre formé dans e dalal de deux mois suvant 1s réception de |s dicision. En cas de décisian
mpiote, e recours doft dtre formd dans % délar de deux mois suvant la publcstion sur ke ste
ntamet 08 Faulonts environnemantale de ts mention du caraclére acke de a déosion. Uabsence de
IEpONse U recours graceux A Fssue d'un délal de deux mols vaut décision irplitle de rejel du
eCouTs

Co recours gracieux Joil éine sovesss §

Monsieur le peésident de la Mission régionale d'autorite environnementale (MRA9) Grand Est
DREAL Grand Est - Service évaluation eavironnementals (SEE)

RECOURS GRACIEUX

14 rue du Batailion de Marche n*24 - BP 10001
7050 STRASBOURG CEDEX

2) La mcours contenteux

a) &1 b decson de lautorié envronnemantale IMpose Une Svaluabion environnermantsle 3iors le
18Cours dolt lre formé dans e déks de deux mois & compler de la récephon de la déosion de mjat
du recours admnstatif préalanie (Fecours grackeux) ou dand le Jé8 o8 deux mas & compler de fs
décsion ghichs o8 mepel de celi-a. Le recours contentieux doil étre adressé au tritunal
adminsiraté compitant
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b} Si la déoson de Fautonte envronnementale dispenss d'Scaluation srmironnementsie. Sors b
recours oot &re formé & lencontra de 13 oécison ou de | acte d autonsatcn approuvast ou acoptant
e plan ou document concerné (el man 3 fencontre de la décision de dspense ce [autoré
endrannementale) dans un délal de daux maks & compter de fapprobatian de o2 plan ou document,
L@ recours contentieux dat &re adressé au inbunal administratd compélent.

£n el |8 décsion dispensant dune Avaluation enmvironnementale rendue au dtre de Fexamen au
€35 par cas ne constitue pas une cécisicn fasant griel, mes un acte préparalone | el ne paul faine
Yobjet d'un recours direct, quil solt sdmmisiradil préstabie (ECours gracisux) ou contentieu
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Avis sur le projet de mise en compatibilité n°4 emportée par déclaration
de projet du Plan local d’'urbanisme intercommunal (MEC-PLUi) du Pays
de Wissembourg, portée par la communauté de communes du Pays de
Wissembourg (67)
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Préambule relatif a I'élaboration de l'avis

Pour tous Ies plans, programmes ou SChémas Soumis 3 avaluation erveonnamentale ou & éude
d'impact, Une « avtordd envionnementale » désignée par 13 régemantalion doft donner son avis
&l Js metye & gispasbon du maitre 4'ouwage &t du public,

En application du décret n® 2016-518 du 28 avil 2018 modfant 'article R.104-21 du code de
furtarsme, 'autarie envitannemenia est, dans & cas présent, |x Mission régicnale d'sutonteé
arvionnamanssie’ (MRAs) Grand Esl. du Consed générsl de Fervronnement e du
gévaloppement durable (CGEDD).

Lo MRA= & &4 saiske pour avs par la communauté de communes du Pays de Wissembaurg (87)
pour 18 msa en compatioiitd n'4 de son Plan lecal durbanisme intercommunal (PLU) emportée
par dédaration de projel. Le dossier ayant 608 racu complet. i &n 8 816 accusé réception
8 et 2022. Conformemant 3 Farticks R104-25 du code de Furbaniame, Tavis sur févaluation
eqvirnnementale ot le projet de documant dok &tre fournt dans les trois mais Suivant 1a dale de
58 s3isine

Selan ks dspositions do laricle R.104-24 ou mima cods, i MRAa a consullé la Dirsction
départementae das terrtcires (DDT) du Bas-Rhin.

Par gédldgation de 1a MRAS, son président a rendu Maves qui suil, dans lequel ks recommandabons
zank pondes en Aalique gras pour en facilter fa lecture.

It 85t rappeld ici que cel avis ne porte pas sur l'opportunité du plan ou du document mais
sur la qualité de I'évaluation environnementals présentée par lo maitre d'ouvrage ot sur la
priseé an compte de ['environnement psr le plan ou document. Il vise & permettre
d'améflorer la conception du plan ou du document, @t la participation du publc &
I'éisborstion des décisions qui porfant sur celui-ci. Les observations af propositions
recueillies au cours de la mise & disposition du public sont prises en considération par
Pautorité compétante pour adopter le plan, schéma, programme ou document (articls
L. 104-7 du code de I"'wbanisme).

Note - lws PuslrAtans du ORI JOCLMONE 5001 oradies ou dossier angedle putibiue cu grovowmant do B hase g
donrdas de b DREAL Geand Est.

1 Désbyede choadn par FAMSIRS sewiroonerseniabe (Aa)

Musan D gmems d Aucter-is £ petunirprmeriate Goand £91




La MRAs ottire ['attention des porteurs do prajet sur

« s ol n'2021-1104 du 22 solt 2021, portant lutle conlre le déréglement dimatique ef
ranforcament o |a réstience t3ce 4 sas effets (Lot Climat et Rasilance) ;

+ ke SRADDET da la régian Grand Est ;
+ la sratégia nationale bas carbona (SNBC) ;

+ e domument quiele a publé sur son sile ntemet quelle compiie el actuslise
ragulisramant (o les paints da vue de la MRAR Grand Est? ») et qui précise ses atlentes
sur difiérentes thématiques envionnamantales pour I'évalustion des plans-programmes
el das proels.

La loi Climast of Résiliencs ancre les préoccupsticns environnementales dans la sccléds
frengaise - dans las services publics, Féducation, 'ubaniems, ke déplacemeants, a8 modes da
corsommation, 1a stice

Le SRADDET, mmmummnamqmnaumwum
par lo préfel de région aprés son adoption par % Consell réglonal. lwotodimln
enjaux @l objectifs poursuivis par des schémas thematioues pré-axistants (SRADDT', SRCAE®,
SRCE', SRIT', SRF, PRPGD).

Les sutres documents de planificaton ; SCeT® (PLU()" ou CC'" 4 défaut ge SCaT), PDU",
PCAET". charte de PNRY, dolvent se mettrs 8n compatibiitd & laur pramiara rivision.

Un PLU(} ou tne CC faisant partie dun SCoT devra en cascads sa metire en compathiité avec
cafucl dans un célal d'un an ou de 3 ans & colte miga an compalitiid implique e procddurg
da révislon du PLU) (Articia L 131.6 du code da [urbenisme).

Lovs de Jexamen des proyets qu M sont présentes, b MRAe vlle systémstiguement ks
poeurs de projel & prandre an compte des & present (55 regies du SRADDET, cedl dans [t
rechevche dune gasfion optimsfe de fanvironiemen! @ faqualle fes doournonts qur Ay sont
préasentds pour aws, affrmant Mre slfachés.

Par ailiaurs, la France s'est dotée d'une stratégie nationals bas carbene (SNBC) an 2015 fant
por abjectif 12 division par quatre des émissions de gax a effet de sere (GES) & IMorizon 2050,

La SNBC révisée of appeouvie be 21 avril 2020 a powr but de respecier kes termes de 'Accaord de
Parts signé loes de s COP21, avec lobjeciif d'sboutir & wne noulralité carbone dés 2080,

Aussl, fa MRAe examineva /5 fagon dond s projers qui I sord soumis, cantritosnl 4 A
réaticstion oo cal objecH fondemental pour IBs genevatians 3 venv.
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La MRAs ottire ['attention des porteurs do prajet sur

« s ol n'2021-1104 du 22 solt 2021, portant lutle conlre le déréglement dimatique ef
ranforcament o |a réstience t3ce 4 sas effets (Lot Climat et Rasilance) ;

+ ke SRADDET da la régian Grand Est ;
+ la sratégia nationale bas carbona (SNBC) ;

+ e domument quiele a publé sur son sile ntemet quelle compiie el actuslise
ragulisramant (o les paints da vue de la MRAR Grand Est? ») et qui précise ses atlentes
sur difiérentes thématiques envionnamantales pour I'évalustion des plans-programmes
el das proels.

La loi Climast of Résiliencs ancre les préoccupsticns environnementales dans la sccléds
frengaise - dans las services publics, Féducation, 'ubaniems, ke déplacemeants, a8 modes da
corsommation, 1a stice

Le SRADDET, mmmummnamqmnaumwum
par lo préfel de région aprés son adoption par % Consell réglonal. lwotodimln
enjaux @l objectifs poursuivis par des schémas thematioues pré-axistants (SRADDT', SRCAE®,
SRCE', SRIT', SRF, PRPGD).

Les sutres documents de planificaton ; SCeT® (PLU()" ou CC'" 4 défaut ge SCaT), PDU",
PCAET". charte de PNRY, dolvent se mettrs 8n compatibiitd & laur pramiara rivision.

Un PLU(} ou tne CC faisant partie dun SCoT devra en cascads sa metire en compathiité avec
cafucl dans un célal d'un an ou de 3 ans & colte miga an compalitiid implique e procddurg
da révislon du PLU) (Articia L 131.6 du code da [urbenisme).

Lovs de Jexamen des proyets qu M sont présentes, b MRAe vlle systémstiguement ks
poeurs de projel & prandre an compte des & present (55 regies du SRADDET, cedl dans [t
rechevche dune gasfion optimsfe de fanvironiemen! @ faqualle fes doournonts qur Ay sont
préasentds pour aws, affrmant Mre slfachés.

Par ailiaurs, la France s'est dotée d'une stratégie nationals bas carbene (SNBC) an 2015 fant
por abjectif 12 division par quatre des émissions de gax a effet de sere (GES) & IMorizon 2050,

La SNBC révisée of appeouvie be 21 avril 2020 a powr but de respecier kes termes de 'Accaord de
Parts signé loes de s COP21, avec lobjeciif d'sboutir & wne noulralité carbone dés 2080,

Aussl, fa MRAe examineva /5 fagon dond s projers qui I sord soumis, cantritosnl 4 A
réaticstion oo cal objecH fondemental pour IBs genevatians 3 venv.
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AVIS

1. Contexte et présentation générale du projet
$.1. La collectivité

La communautd de communes des Pays de Wissambourg™ 66! composen de 12 communes
Skude cans 1 pantla nord du départemeant du Bas-Rhin, elle est frantal@e avec FAllamagne &t
cample 15 755 hebiants an 201¢ sslon IINSEE. Elle est couverta par le Schama da cobanance
tarmitordaie {SCoT) dAlsace du Nord an cours dé révision, Elle fait partie du Parc ralurel régional
dos Vosges du Nard et comprand §a réserve mondiale de biosphére transfrartalidre o Voeges du
Nord - Palatinat »

Le communauté de communes dspose d'un PLLN spprouwe en octobre 2013 et amendé par 5

moditications simpifées. 4 modificabions, 3 mises an compatiblié emportéas par déchiration o
projet et 1 révision @llégse,

Figura 1. communas du Pays do Wissemboury - sowee ! nolice de prisentation du PLUT

1.2. Le projet da territolra

La cammunauté e communes du Pays de Wesembourg (67) 3 sail |8 MRAR pour avis sur i3
procédure da mise en compatibiité n°4 do son Plan ocal durbanesme intercommuna (MEC-PLUI)
amportbe par déckaration de projed.

Cette MEC-PLU sinecil dans e cadre du Contrat de redynamisation de site de défense

{CRSD)' signé entra la communauté da communes et IEat 3 & sulte de la décision de former la
pase atrenne 901 de Drachentrann & Féd 2019,
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Cata base sdnenna, créde dans Ies anneas 1860 pour nstaller une stafion radar afin de surveiler
laspace adnan su-dessus AU fdeau de fer du temps de TUnion sovidique, n's jamais abeité
davions. Au milisd des snndes 1880 plus de 1500 milsairss, dont 600 bammes du contingent pour
fave leurs ciassas, y statornaient sur ¢es terains miitares s'stondant sur plus de 100 ha &
Drachanbeonn et sor jes carmenes imitrophes.

La MECLLUI a pour objet de permetirs &3 rdaiisabon de divers progets Gccnammiques rectrant dans
19 cagra du CRSD sur les commumes de Cleebourg-Brarmmeltach at Crachanbronn-Birenbach
Elle porte sur lee plans de sacteur et les réglements écils de Cleebourg-Bremmedach et de
Drachenbronn-Birlenbach, aing! que sur I'Onantaticn daménagoment de programmalion (OAP) du
secieur 1AUT de Drachanbronn-Belenbach, que évoluent,

La fermeture de i3 bass sddenns o 1o contrat de redynamisation justifient de Vintérét péndral du
projat.

Un sectour UT" d‘um auocrllc-

de 0,09 ha ot dans l'emprise d'une
ancienns exploitation agricole, a5t
crdé & Brammelbach, par reduction
des zomes UJ™ et ACKh™. Cetls
crastion dalt pemmetire firglantation
de 3 3 4 chalets, Sune emprise au sol
de 25 m* chacun, destoés & de
Ihatergement tounsbque. IS pourront
dtre  desservis par les  réseaux

axistants au droit du sita,
Le réglement doit du secleur est i e/
adaptéd en canséguance. A o L s
mmtmmwnmtmamm
Mbm&%ﬁ ! matice de

1T Law coebais e mdynamiaaton oo Wiy de Sifirg (CRSD) netronnent So0n les wTioNes Wpoctie (0F dos Maeaes oy
TGN 008 Ardes. O 0t 0o o O e Fune Aunda da A aee, neaoduciies une K3y, Poor un an mesimuen Sonde
mmnupwuwmu o the nechrimasalion Gu Dkt Saphol ool dacee. Le conTat ot Son
nmmmm*umummmuo&d«mw

ehpsse
12 e sxiier 3w soee T * des Oeindss O 00CORNM 008 Doreincione 3 dosinabon dhebegeTent

[T

19 Lo sechaer (0 2one UJ 0erespond aux pedine A Namhes oo preooiisd dhaes lessunds Seran! 0% SO T 088 S3SnIsons o
Tohde of de hawprdr BTEAGR, el Sum S pEaciaea.

A0 L sectecr 08 X0 ACH 46 US S0CKE NOLIOL W Takon die pot *» oo o TGle e seves
Asriutes, OR9308 3 S20ueE o NSRS ot CoNTTUCLINSS & vation horkssia,
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praximité de la ferme-auberge

h ‘.:
fontaines par réduction de ka m
ND™ (0,77 ha), de Ia zone ACe™ (0,
ha) et de ka zone NM™ (0,99 ha).
CeXe  créefion  doit  permettre
limplantation de 7 chalels de 60 m*
chacun et de 10 cabanes parchées dans
los arbees, sur pilobs (8 cabanes dans un
pramier lemps puis  frais  tranchas
sucoassivas de 2 cabanes) ainsi que dun
bloc sanitare (envircn 150 m?) of dun
parking de 20 placas,

Le raglement de & 2one N esl adaplé e
CORSOQUANCO pouUr o cuUi cancerne |
soceur NT2.

Le restaorant Le Stadiam est ntsgd
dace une zone UT™ (0,72 ha), qui est
étendue 3 [lensemble de ['unité
fonciére, avec réduction de la zone
UB® et de la zone agricole A, afin da
parmatire  mplantation de 3 yourtes
(une de 28 m* ot dewx de 38 m?) ainm
quuna cabine da 2auns evec douche,
dars le prokngemen! de Pactivite da
restaurabon.

gof et Vimplantation de kotas grils
fnlandals,

Le réglement da la 2008 U ast adapte 6n conséquence pour ce qui conceme fe secteur UT.

21 Lnwechzst NT2 ol deing & szt ceoe DESCrERTEE OUBLOUS ) COVEMMONLAnL ou Mostape das T fartanes.

Lo zone N corotpond & Oud seckmuns Droldodd 40 00 00 10 Gualth S00 0. dos milacs MORINE, SR PARAGEE Wi Da Ml

AR, AckaTovert B pont de v eothiicun. hielngum Su Bt Aot de ledadares dlune eiiulon i, sof de

wmmm um-mwm.mmmimwm
e o

of rue oo et
umummwmmm-mwmm Siokogapm U SCnemoN S dees

Aprcoine, deetie 8 scoundir lox s wgrches y COnprs b LIROW Jdeviage.

umumnémmma@hmmunqmﬂmmu“nm- -n

nnwwm«mmmmn st da facuiancs dlirs Wit

o caacive deeposon astewl Bie L un qa umﬂﬁ-uhhﬂt

Lo #pchons UT conespong & ks husciys o0 sty L SHum of & yoeon § acceely des conmrucons & daesuota
¥t or 00 0 melamton.

Lo sechusr US Oomspond b ansi O (0NnG 005 0oux vADGRS. 40w (rncipalenns! cdvls & Mandanon of cadsinas
Sctivids S QUS Nurs SHpRtSinie.
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Le sacteur UMY est étendu  par
intégration de 0,68 ha prélevé sur fs |
zone NM pour permetire 'extension de | A
I'vsine do fabrcation de tartes Mambées

axistanie.

Le réglement da I3 zone UM est adapte | um
powr  parmwettre  Timglantstion e
nouvelles  activeés sur lemprsa e |
I'sncanne base mililare R

Bigure 8: projet dévolution du FégRment graphigas -

Figura 6: Jocalisation de 'auberge des 7 fonfaines, 08 Fancienne base militaie o du
resdaurant is Stadian & Drachentvonn - souvce : rofice de prasantation

Le secteur TAUT™ du «glamping e, |- Y S— —
résidence touristique de lolsirs dans |a '

forét, est dtendu par prélévement de 617 N
ha supplémentalre sur ks zone NM pour '8 ),.\&\

falre comespondre aux Imtes effecives du \
Rrran \
LOAF  comaspondanta  (sactour 1AUT £ 9

{glamping)) est adapiéa en conséquence.

Figure 7 projet d'évolution du réglement graphique
- $0Urco : notice do prdsentation

27 La 500Rr 0 2000 LN oommespond o0 pMRetm G0 ¥ Baan nedtere gol mad duxbed b ewthier Surha s dpart 008 midarod.
20 Lo sechr TAUT et un secieir & Conedeiu malared 00 GErO0N 00§ COMMUNS Gaeiad & pocueiie des labisony Mok de
Sotars ot oy el ey Fooes gl y sond Ldak
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La dossier ne stue pas le sacteur 1AUT sur ime carte ou uhe phalo adeienns o na rappeds pas (s
définition du « ghamping », résidence touristique de loisir dans & fordl

Pus géndealemant kes § secleurs do la MEC-PLLA no sont pas looalisés sur une seule carle au
une photo adrenne, o qui nud 3 k2 bonne compréhension d'ensemble du dossier notamment
& agssant das SnpalL SrVIDNNEMantaue

L'Ae recommande de compléter I dossier par une carte ou une photo aérienne Jocalisant
los différents sectours de projet.

La MECPLUI canduit 8 sonsommer de l'espice naturel NM pour un cumul de 1,84 ha dont
0,58 ha dadié a l'edension de fentreprise de lartes flambées.

Le principal erjeu envikonnamental ientifid par FAutoriis envronnementale o5t & consommation
d'espace natural,

2. Articulation avec les documents de planification de rang supérieur

Lo dossier examine i compatibilité de ia MEC-PLUI avec Je SCoT d'Alsace du Nord en cowrs
de révision depuis 2018 sur un pérmaélre dlarg. L'As n'a pas de remarque sur e sujet

3. Anslyse de la qualité de "évaluation environnementale et de la prise en compte
de I'environnement

L6 dossker comporte un complément & Fétat inlial da l'envirormement du PLUIL, cenind sur les
201es (e prop@ts de la MEC-PLUL

Ca complémant préaams, pour 168 1eeraing concamss & a prowmite. la topographn, le reseau
hydrograpghique, les risgues naturels et anthropiques. lee mileux naturels. 1a faune et la flore, le
fonctionnement écologique, fa stuation en matiére d'esu, d'assamssemant ol da paysage.

Lo dossier détalie ensuite les incidences da la MECPLUI sur l'apdroamemant.

Pour 1a zone 1AUT du « glamping » le dosser renvaie vers I'dvaiuation environnementale rdaiste
dans B cadre de B MEC-PLUA emporiéa par déclarstion do projet n®3, en prédsant que & zone
NAM de 0,17 ha avalt déis 418 intégrée a lanslyse des ncidences avec proposition de masures,
Lo «ghmping », reidence lourstique de losrs dens la fordl, fait patia dun  peogat
d'aménagament tourstique plus giotel syant fat l'abist d'un avis de I'Ae n°*MRAs 2019APGES0™
an date du 19 septambes 2018 dans le cadre dune procadua unique - déclaration de projat
emportant miss en cempstibilié ou PLUI ou Pays de Wissembourg at demands de parmis de
construine, un chemin dos cimes, dépossd par [ sociéls EAX.

Dans cot avis, IAe recommandail de préciser dans 'CAP ou sacteur 1AUT la consarvation de
T7 artwes » & enjeux » ot d'au meoins 50 % de & strate arbaréde, concamant les 2 tranches
successives, Ces aléments ne figurent pas dans e projel dOAP fransmis. L'As en conclut que
catta racommandation n's pas éé raprise dans Je PLUI du Pays de Wissembourg mes & jour 2 &a
suite de I3 MEC-PLU emportés par déckaration de projet n*2.

L'Ao rocommando & nouveasu de préciser dans 'OAP du secteur TAUT la conservation de
77 arbres « & enjoux » et d’au moins 50 % de la strate arborde, concanant les 2 tranches
SUCCesSIVeS.

L'aralyse dincdence conclut & des mcidences trés faibles & fibles pour tous les projels et les
thématioues anviromementaias & l'excoption de lo zone NT2 of UT pow ies projeis d'sxtension
des acivités respeclivement da la ferme-auberge des 7 fantaines e, du restauranl le Stadium,

20 soa ewn s Seeelpoement -Santde g G o 0 Hsooe 0. oo
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Des masures d'évitament at de rdduction sont proposées

Lhe n'a pas de remanque sur ces sujets.

Lo dossiar ne comporie pas de chapitre consacré 3 l'analyss des solutions de subsiition
ralsonnablas dee peojets prasentts, cs qul @st pourtant une obligation reglemantaie (article
R.151-2 4° du code de Turbanisme), 81 ne justifie pas l‘abssncs de 65 analyses.
L'Mrmmmmmuwuewnlwm.mpmw. e metire en dvidence
dautres solutions permetiant déviiar darnificiaiser 0,68 ha de zone naturela NM poar le projet
daxtension de Fusing de fabrication de tartes Samibées par inlsgration dans le seciaur LM de
0,68 ha

La 1** kanche de Cusine esl prévee en zone UM sur un
secteur 00 18 communauté de communes &u Pays ce
a assué B déconstruclion  des 3N
instalations 0e fancienns bass miltaire afin da Iberer AN
de I'sspace pour parmatire Nmplantation de nawvales
activeés.
Lestansion e prévis en zane naturelis NM 3 (armidne
du basment de la 1" tranche alors qua oe espsce
inoccupé ast dispanitle en 2000 UM (voir figure $).

Msaun Regionak G0N e Erenmrsresiise Grand ta
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Da méma lanalyse dautres variantes concernant fmpiantaticn G& chalels ef autras habitsts
amsolites » surait permis Cdenvisager des sollicns polenislerment moins  impaclanies
natamment au regard du mitage das zones N at A que cala antraine,

L'Ae recommande 3 la communauté de communes du Pays de Wissembourg de compléter
son dossier par un chepltre consacré & lanalyse des solutions de substitution
raisonnables des projets emportant le déclaration de profet, traftant en particulier :

« du projet d'usine de fabrication de tartes Mambées (1™ tranche of exteasion) afin
d'eviter de consommer des espaces naturels supplémentaires alors que des
espaces anthroplsés ot ddoonstrufts sont disponiblos ;

«  de Mimplantation des chalets of autres habitations insolites.

METZ, o 14 seplembee 2022

Le t da la Mission Réglonake
d'Autorité|environnamentale.
par célégption, _

Bea ppe MORETAU
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' Décision de ne pas soumettre a évaluation environnementale

MRAC

Nezzon ingoraie o Doome swrornemaTiake

Grand Est

la mise en compatibilité emportée par déclaration de projet
du Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) du Pays de
Wissembourg, portée par la communauté de communes

du Pays de Wissembourg (67)




La Mission régionale d'autorité environnamontale Grand Est

Viz 13 directive 20014 2/CE du Parement surcpéen et du Consell du 27 jun 2001 relatve 2
I'4vsluaton des Incidences de ceraing plans & programmes &ir  [envionnement,
natemment son annexe ||

Vu le code de furbanmme, nolamment ses anmcles L1061 & L1048 et R.104.1 &l
sunanis

Vu le code de I'environnement, nolammeant I'srtice L1224 111.3° ;
Vu le decrat n® 2016-510 du 28 awil 2016 parant réforme de fautornd envronnementshs |

Vu b décret n* 20151229 du 2 octobre 2015 modifé relalif au Consedl génarsl oo
renviconnement ot du éavoloppement durable, notamment son anice 11 ;

Vi les arétes ministersls des 11 a0l ot 21 septemibre 2020, ainsi que des 17 mars of
23 novembre 2021 portant nomination des membres des Missons régionales d'autornté
envronnementale (MRAG) du Consell génamal de l'anvironnement &1 du déwsoppament
durable ;

Vu l'arésé ministénel du 22 septembra 2020 portant désgnation ou presdent de la
Mission régionale d'autonté enmvircnnemantals (MRAe) Grand Est -

W le réglement Inténewr g 16 MRAS Grand £85I, el notamment son article 6, relstil &
lintérim de son président |

Vu 33 décision délinéree de B MRAs Grand Est du 1% ottobre 2020 fxant kes critéres de
colibgiaite pour kes dossiers |

M 1a demande d'examan & G pEl Cas (Aceptionnés i 9 mars 2022 el déposée par la
communauté de communes oy Pays de Wissembourg, compélente en |& matie, relative
2 la mise en compatiilig empontee par déclaration de prejet du Plsn local dwebanisme
intercommunal (PLLN) cudit Pays, approuve fe 7 ociobee 2013 |

Vis 8 consultation de | Agence régionals de santé (ARS) du 10 mars 2022 ;

Considéran! % projgt da mise en compatibdité emporiee par déclaration de projet du Plan
local durbanismes ntescemmunal (PLUI cu Pays de Wissembourg ©

Considédrant qua -

* |a projet consiste @ parmeltre ke développement d'un Centre de vacances adaplé
(CVA) pour des personnes en siluation o8 handicap et des personnes
gépandantes, sur be sta du Manl des Osesux 4 Weller 3 Fouest du bourg principal
ge Vissembourg |

« | chalel Rossignol, une anckenne colonie de vacances dalant des annaas 50, sanm
rihabiltd et agrand! pour offir 36 places dhébergament collectf adapiées 3 das
personnes en situstion de handicap (le rez-<de chaussé élanl consacré sux activiés
de vie commung); des modules dhébergement sustonome saront agatement
implantés & oiié cu chaiet principal pour offir une qunzaine de places
supplémentaires ; un espace da slationnement est dgaloment prévu & proomié |

gt 255




*  la mse en compatibiltd cormista & modifier le réglkement graphique :
* en augmentart de 0.51 heciara (ha) Test ce |a zane urbane déquipements
UE, sur sqquele == lrouve 18 colonss de vacanons actusle, afin de permetire
I raglisstion des bungaiows el du parkng, aux dépens de & zone nalurelle
N (powr une surlsce de 0,21 ha) ot de la zone naburele o parking » NP
{pour une swfece de 0,30 ha) ;
» anasugmentant de 0,81 ha la zooe N, aux dépens du nord de la zone UE -

Observan! que

« o pémonnare ustifis I'nlérdt général du proget par & reutlsation d'un bEman
véhste ot peu exploité qui, une fois réhebilitd, parmetira & des personnes en
wtuation de handicap de partir en vacances dans un anvironmament adeple | en
dehors des périodes de vacancas, |2 proet permefiat également Faccusl o8
perscones ervoydes par des dlabissaments médicaux socisux ou de sedvi de
« séours de répit » aUx sdants venan! avec des personnes dépendames |

« laspace de staionnement du projel, présentd dans b cadre de la révision allégée
n*1, na peut pas Mre localisé en zone UE, &ant donné ¥ donveie du ste ;|

+ i@ mise en compativditd condult globalement 3 augmentar de 0,30 ha la 2one
naturedle | les zones N et NP reciassées en UE sont des zones de pravies de
fauche tands que les parcelles en zone UE reclassées en zone naturell2 sonl des
espaces boisés

« & sacteur concerné par le projet .
o e adacent a l'enveloppe urbaine |
o ast localise
s comme une grande partie ¢e |8 commune. en zones dalés mayen de
« retran-genflement » des sols argieux |
= comme l'ensemble de 18 commune. &n zone 3 patentiel radon 2 (faitle mais
dans laquelle des faclews géclogiques peuvent facliter le lransfert du
radon vars s DaGmants) |
o pststub
w hors de ks Zors saluelle dintérét écologique. faunistique ot Norishique
(ZNIEFF) de lype 1. nommés « Vallée de la Lauter en amort de
Wissembourg », réparicnée & proximite ;
= b des zones & dommnante humide idemtiféses & proxmité |

Rappelant :

+ qu'une étude géotechnigue préalsble est 3 fournir en cas de vente d'un
terrain non batl constructible a destination résidentiedle situé en zones dont
Pexposition au phenoméne de mouvement de terrain différentiel consécutll 3
la sécharesse et a la réhydratation des sols est Identifiée comme moyenne
ou forte ;

«  qu'en application de I'amété du 26 février 2019°, des mesures constructives
(du type étanchements da I‘enveloppe du bitiment en contact avec le terrain,
installation suffisamment dimensionnée de ventilstion, ..} concernant
certains établissements recovant du public sont & prévoir pour afin d'éviter
toute accumulation éventuslle du radon dans les bitiments |
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conclut ;

qu'au v de l'ansemble des infarmations foumies par I communauté de communses du
Pays do Wissambourg, des ééments évoqués clavant ot des connalssancas deponibles
a la cate de 42 prasorte dacision, ot sous réserve de la prise en compte des rappels, |e
Plan local d'urbamsme Intarcommural (FLLN) du Pays de Wissembourg n'esl pas
susceplible 0avor des ncklences Nolabies sur Fenvironnarmeant & sur la sanié bumane au
sens de l'annexa || de 16 drective 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a févaluation das
incidences de certaing plans ot programmes suf Temsronnement |

et decide
Article 1%

En spplicston, des dispositans du chapdre IV diz Liwe Framier du code de Nurbanisme et
sur Is base des informations foumnies par 13 personne publique responsatle, la mse an
cOMpatiitd amportés par céciarstion de peojet du Plan local d'urbantsme mtercommunal
(PLU) ou Pays de Wissembourg (67) n'est pas soumise & évaluation
environnementale.

Article 2

La présente décision ne depense pas des obigabons auxquedes e projel pedt Mre
s5ouMis par elleurs.

Elle ne dispense pas les projets, évenlualemen! permis par ce plan, des autonsations
adminisiratives ou procédures sunguelies ils sont sux-mémes soumis.

Une nouvele damande daxamen au cas par cas du projet de plan et cogible 5i coluk-ol,
postéreurement & B présente décison, fal Fobjet de modifications susceptibles de
générer un effel notable sur fervronnamant.

Article 3

Ls présente décision sera publiee sur ka site Intarnet de la Mession régicnals d'autorite
apvvirannementalie. En outre. en applcstion da l'ancle R 104-32 du code de Fusbanisme. la
présente décision doit &lre jointe aw dossier d'enquéte publique.

Fait & Medz, be 3 mas 2022

Le président de ls Mission régionale d'autonté
anvionnementale,
par délggation, par intérim

|
|
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| \Voies et délas ce recours |

1) En appicstion de latide R.122-18 IV U code 0@ ISnvirserament, vons pouver dpose: un
rocours admiisiess! présistie devant Vautonlé smionnemectile g 8 pos & décsion de
SOUMBEoN & dvalialion envicnnamende, Ce recours sdwinslalil cConsiios Ut Reows gracex
Qut dot. sous pene dirscevatsiie, pracider le recours comtenbeu

1 coit Bire formé dons le délal de ceux mos sulvant fa réception de ka déclsion. En cas de décision
impicte, e recous dol #lre foomé dars le diial de deux mols suvant e puticalion sur e sle
Intamat da Tatord anvonnamaniaia de & menson du Zanckive 1acha de Ia dadsion Uskbsance de
FOPONEE AU MMEoUs Graceux & Peas d'un dibe de deux mas Vil dbsivian impidcie de remt du
rOCxNE

Co recours gracieux dot dire adreses §

Monsiaur le président de la Mission nigionale d'automd anviconsementale (MRA%) Grand Est
DREAL Grand Est - Sarvice dvaluation environnementale (SEE)

RECOURS GRACIEUX

14 roe du Bataltion de Marche n*24 « BP 10001
§7050 STRASBOURG CEDEX

mese-saisine. dro-grand-est@developpament-duratie. gow.fr

2} Le recours comlerfieux

a} Si la décmion ce lautorté envrommemeniaie impose une évaluaton envrocnnemeniale, abors ke
recours dot dtre formé dans e déky de deux mois 3 compler e |a réception de @ dcecsion Ce rejet
du recours admenistratif préalatie (recours gracikeux) ou dans |e détal de deux mols & compter de B
dédgon impidie de reel de celdocl Lo reoours contenticux 0ot Gve adressé ou Ybonal
RAMINISITAT compdtant

b} Si &5 dbcin de Fauonld enyrosnemeniahe dispense dévaluslon envronremenise, sors b
recours dort &lre formé a l'encortre de la cécson ou de Vacte d'sutonsabion approuvant cu adoptant
}a plan cu dooument conceré (el non § lenconire de = gécson de dspense de (aworns
enwrconementaie) cans un délal de deux meis 3 compler ce [approbation de ce plan ou dotument.
Le recours comensaux ok &re adressd au tribunal adm nistras! compéten.

En effiel, la Séchsion dspensant dune evaliahion emircanementale rendae au tite de lexamen au
CRS paf CAS e ConsTiue pas ot Shosion faisant griel, mas un ace polparatoine | olis e pect faie
lobjet 'un fecours drect, quil 30 administail prlaladie (NCous gracieux) o Comentisur.
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MRAC

Mo rigenade 9'auhakh anwonnamentae

Grand Esl

Décision de ne pas soumettre a évaluation environnementale
les révisions allégées n° 2 et 3 du Plan local d'urbanisme
intercommunal (PLUi) du Pays de Wissembourg, portées

par la communauté de communes

du Pays de Wissembourg (67)




La Mission réglonale d'autorité environnementale Grand Est

Vu la drective 2001/42/CE du Parement suropéen ol du Conssil du 27 juin 2009 relsive &
Févaloation des Inddences o8 canans pans et programmes sur lenvionnement,
notamment san annaxe I,

VW le code de lubanisme notamment ses arlides L104-1 & L1048 &t R104-1 &t
sulvants ;

Vu le code de l'environnament, notamment Farticks L. 122-4 11l 3%,
Vi le décret n* 2016-519 du 28 avnl 2016 poriant reforme de I'suloeiié environnementale |

Vu e décrel n® 2015-1229 du 2 oclobre 2015 modife reletf aw Consed général oo
l'environnement et du déyvelcppernent dursbils, notamment son articks 41 ¢

Vu e amdtés ministérials des 11 aodt ot 21 septambra 2020, ainsi que des 11 mars ot
23 novemtie 2021 partant nominaton des membres des Missions régionoles d'mustonté
envronnementale (MRAe) du Consed géndral de l'environnement @l du développament
durable -

Vu lardé ministécel du 22 septembre 2020 portant désignation oy présdent de la
Mission régionale ¢'auontd envronnementale (MRAR) Grand Est -

Vu e raglamant Intérewr oe la MRAG Grand Est, at notamment son artcle &, relatif 3
Pinlérim de son président ;

VA ia décision delivérée de B8 MRA® Grand £51 du 1% ociobre 2020 fxant les criléres de
colégaiitd pour ks dossiers |

VU fes demandes d'axamen au £as par cas réceplionnées ke § mars 2022 of dépasée par
& communausd da communes du Pays de Wissembouwrg, compélente en b malidre,
relatives aux révsicns allegaes n'2 ef 3 du Plan local d'urbanrieme inteccommunal (PLUI)
dudtt Pays, approuvé le 7 aclobre 2013 ;

Vu Ia consuliation de | Agance réganaks de santé (ARS) du 10 mars 2022

Consklérant ks projats ce rédwisicn abégée n'2 et 3 cdu Plan local duwbanisme
imercommenal (PLUI) du Pays de Wissembourg .

Révision aléods *2

Conzidérant que 13 révisan sllegee n°2 consisie 3 effectuer des ausiements de zonags
cans les communes da Drachentrann-Birkenbach et Ingalsheim, de la fagon suivante :

+  redassement de 0,02 hectare (ha) de k3 2ane agricols vers ka zona urbsine UB |
afin d'intégrer en zone constructible une mason qui N'spparasssl pas sur le forxd
cadastral |

*  gjustement ou zonage Sur les Wmies cifecives du llissament dingoksham
corduisant au Nnal & sugmenter de 0,04 ha la zone naturele ardm NJ de la
COMMUNe

Observant gue o5 austements de zonage permettent de tenr compte de la réaltéd du
terran sans incidences négatves sur ferviroonemant |

paje w4
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Révison slegde 03
Conggérant que la revision allégée n*3 consiste & réduire, su heu-dil du Garberg, Ia zone
Agnccle de fa commune de Wissembourg de 0,02 b, su proft de Is zone urbaine UD -

Considérant que

* Ja déplacement de la limite de & zone UD permetira la construction dun nouvel
espace polyvalent, permetiant d'accueilir 80 a 90 personnes, a famére de la salle
ga culte da I'église evangéique menranite du Geisberg ef dans le prolongement
gas especes cullurclles existants, sur une surface denvron 150 n?, afn de
gevelapper les activéés cullurelies, scciales &l humandares des deux SsS0cEtons
gérant les locaux actuels du Gesberg |

*  ce nouvel espace 8 Atd bcalsd antre les deux batiments ain de bendficier de la
proximsé de b cumine of pour permetire de facilter son accassibile aux
personnés & mobilité réduile |

Obsavanl que cette réduction mnime de la zone agncole concerme une surface
inexplotée o gue cette zone n'est pes oalsée auv sein de miieux sensibles ou
remarquanias ;

conclut

qu'su Wi g4 l'ensemble des informasions fouries par la communauté de communes du
Pays de Wissembourg, des lémeants évoqués ci-avant of des connaissances disponbles
& ls dute de |8 présents décsion, ke Plan ocal ¢ubanisme ntercommunal (PLUY du Pays
de Wssenbourg est pas suscaptible d'avolr des incidences natatiles sur lenvircnnement
ol sur ls santd humsing au sens da Yannexe || de la directive 2001M2/CE du 27 juin 2001
relaive A lévaluation des Incidences de certains plans ol programmes  sur
Farveonnemant ;

et décide :
Article 17

En applcaton, des dispositions du chapitre IV du Live Fremiee du code de l'urbanisme e
sur ka base des informations fournies par 18 personne publique responsable, l0s révsions
allegées n*2 el 3 du Plan local dubanisme nlercommunal {(FLU) du Pays de
Wissembourg (87) ne sont pas soumises 4 dvaluation environnementale

Article 2

La presante dédsion ne dispense pas des cbigalions auxguellss le progl peut étre
soumis par aileuws.

Elle ne cispense pas les projels, éventuellemeant pemys par ce plan. des aulorisalions
admpistraives ou prodédures auxquelies Bs 3001 Sux-MEmas soumis.

Une nowvelle demande d'exsmnen su €8s par cas du projet de plan ast eagible 51 celukot,
postévisurement 4 la présents odcision, fail l'objet de modifications susceptibles de
géndnar un aflet notable sur l'amdrannamant

Article 3

pagn dmr e




La présente gacisicn sera publiée sur le ste inlemet de la Mission régionale d'autarité
envircnnemantake, £n culre, en spplication de articie R.104-32 du code de lurbanisme, 1s
présante decision dolt 8tre joirde au dossier @ enquite publigus.

Fait & Metz, le 20 awt 2022

Le président de |a Mission régionate d sutorita

L Vo o s de sacours |

1)&awmarmRm-wwwmalwmm.mmmun
recows adminsirell peéslable cevant Vautontd enwonnementals qu @ pris 18 dédson de
maMmm.mmmmmmmm
Qui COR. sous peine direcevaite, PR e coUrs comertiauy.

B ot dtre forma dons le ditlsl de deux mas suivant (a réception ce 1 clcsicn, En cas de décaion
mphcle, le recows doll Gt foned dans be ddio de doux MOM Suivart ln pubication s ke s
ntemet de fautorte environnementale de ls mention du comeine tacts de B décsion, L absence &
réponse au reccurs gracwux & |issus dun dial de Coux Mok vl decmion mplote de et du
rocours.

C@ retours praceux dolt dre adressd &

Mansieur le président de la Mission régicnale d'actorite environnementale (MRA2) Grand Est
DREAL Grand Est ~ Saevice dvaluation environnomontale (SEE)

RECOURS GRACIEUX

14 rue du Satelilon de Marche n"24 - BF 10001
67050 STRASBOURG CEDEX

mrae-galsine dreal-granc-estiddeveloppement-dunkie.gouv.tr

2} Le recours conlerdisuy

a} 5i la décision ok faulortd emarconementale Mposs une évaluason erwronnementite, skrs ja
mmummmumma-umuawuumd-bmam
4y recours sdminisirald préalable (recous greteux) ou dans fe délal de doux Mas § compter da
décision Implicie de rejet de cMuci Le recours comendeux dod Mre adressé au viwnal
adwminsiraly compeatent.

b) Silo cedsien da lavtorie ervironmementale dspenss d'évalusiion ermronnementale, aloes e
reccurs dok &re formé 4 l'erconte de fa déason ou de fade d'Sutorsabon approuvant ou sdoptant
le plan au document conoeme (et non & fancontre de & cecmion de dispense oo Fmicnts
envirornamaniaie) dacs un delal de deux mots & compier de lapprobation de ce plin oy document
L recouns conlenteux colt &re adresss au lribunal administratit compésens

En e¥l, & décision dispensant Tune dvalusion srvironnamentale rendue s fire de fexamen au
CB2 POr £25 e CONSHILR PR Lne décEicn fxsant gred. mais un acle (vépariors ; ele ne pout e
I'cbjet g'un recours direct, quil st adrinistratil préafable (RCours GracHux) Ou comemeux.
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Agence Régionale de la Santé — ARS

ER
PREFET iy
CH
DU BAS-RHIN
Liberet
Hpaliné
Frwrermiod
< ('_‘ Maguenas. le 28 segeamhe 2022
Tel 0388 88 6f 65 Vv
oM charktie s BHIE- AN pow ¥ N
Le Sous-Préfet de farrcndissemant
de Haguenau-Wesembourg
s
yu Monsiewr b Présidant de la
prisigant Communauté de Communes ou
Le Fays de Wissambourg
04 quai du 24 novembre
67180 Wissembourg
Objet: Révisions aldgées n* 2 ot n* 3 du local d'urbamisme mercommunal e I

Commumnauté de
Cometusws du Pays S Winsemboury, Avis de e G des parsonnes publiques associies (L 132.7 CU)
PJ : avis de 'Agence Régionale de la Santé (ARS) ot de i Direction réglonsie des sffaires cukturellos (DRAC)

En dete du O3 pin 20G2. vous maver trenamis (63 projeds e rdvision allégée n” 2 el n” 3 du Plan locsl
d'urbanisme miercammunal (FLUY) de fa communautd de communes du Pays de Wissembourg

Par I3 présente, jo roiere Favis formule par mes services ors de ka réunion d'examen conjoint du 15
septembre 2022

La révision alégée n* 2 a pour cbiet de modifier le zonage « US » cans les communes d'ingolsheim ot de
Bilenbach sdn d sdapber son comour aux parceles dégs conetruiles.

Ja n'al pas de remargue a formuder

La réwvision aégée n* 3 conssle an fexlenson de féglse menrcnite du Galsberg a travers la constiuction
d'ure salle de 150 n7” pour accueilit son activité.

Outre \os remargues de TARS et de & DRAC qus vous Souvensz en prsces ioinles, = m'al pas de ramangue &
formader
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PREFET o
DU BAS-RHIN
Liberad
o
Frarernied
m‘&% ' Haguenas, b 26 septeb 2007
Tl 0388t ¥ 88
comTiel . Charfote. 0s04TEE0s Min paey ¥
— 4-—* .:"l
ENTREE COURRIER LT o e
= de Haguenau-Wissembourg
0% oOcT. A2 N
COMMUNALTE DE CORFENPRoiiant Manseur s Présoent de s
pr—tm e Comenunautd de Commures du
Pays de Wisaembourg
04 quai du 24 novembes
67160 Wissembourg

Objet ; Déclamation e projet smportant sine en compatitilits n* § du plan local d'urkanisme imtercommunal de
hcm:-wmmmmnhmmednrMummmmm
wsocides (L1320 )8

PJ:NhQI'MWWﬂh&MHﬂMMMMMM

En date du 08 juin 2022, vous maves lransmis & projet de céclaralion de projel amportant mize en
compalivitd (DPMEC) n"S ou Flan lacal durbanisme intercomnmunal (PLLY) de 18 communaute de
cormmunes du Pays de Wissembourg

Par i présenhs, jo 1éiare I'avis formedé par mes services lors de la réunion dexamen conjoinl &y 15
seplembre 2022

La géclarstion de projet n® 5 vise au developpement &'un Centre te Vacanoes Adecta (CVA) s la Mork des
Oiseaux 4 Wissembourg, entralnant fexdension de |8 zone UE de 0,51 hectare. En paratiéhe. le projel read
0,81 hectares de zone UE & 18 zona N

Oulre (63 remargues de 'ARS et de la DRAC que veus irowerez an pieces jcintas, jo n'al pas de remargue &
formrser
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Dalbgaticn Terrtorinle du Ras-Rhin L Dtdegué Teriors &y Bas-Rtin
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T — Wbmwn

Al SCHAATT ot Chrisiopse PIECEA Terrilelua
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T 1410 & sbehal e

oo 67070 STRASBOURG Cedix

Strasbourg, be 20 ot 2022

Nus i © DTEINVSSECPRSMAARCHZ0Z20M08 ~ 7008

Ogeet | mwmw:nmnm*nuam-nud-
progst eenpoaun mésn en compatlifn 5

Par cousiel dath du 10 a0l 2022, vous ez tranenis & mos sanvions I dsssier concemant les projels
Téeciuten @ PLU de Wisemboap vads on objet

am.ulwammuummmmmmum
08 Mo sarvices :
MofiSeatien 0’ ;
Conosmant ce de modifications, cu dernier inchst yne modification portant sur ks changament
d'usige da ste Enviionnemers 3 Wissemacurg.
ammommmmauammmmum dusinée & accuelr
duzs podelbt Serflorea on rakeon de polutions identfbes sur o she.
»momm..mmmummummm-mwu
4mu¢hmma-mm
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wavers des roégements du w.m"m
recommandent d is coluctivits de erber & uns graghique « sone de woilsscs
paur ls qualtté des scis » dans bo riglenest (e da 2on0pe edsianl ou pw
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Rivision wlléza n®3 ;
meummmummmnmwmuwmm

L0 DECieu g WSOTIDOUS 0t olul e 20ne 2 (sutentiel folbin myes deo facleuns phologioums faclinnt i
et du racoo vors les biimenss).

mewmm-bmmmammamm
wmmmumah“mnmmamcnmamu-
radon dans 100 Fious cuvss su 2ubii 300t fedes par Funind du 20 fdwrier 2016,

En spplcasion do col ardis. | conviencral, dée b e cenception, do medire 4n DS 103 mesres
rmam*mm de radon dans s bidnent
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mumemah“maumMm
conoentation s radon do plus de 100 Bgm3.
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Annexe 7 — Registres d’enquéte
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Elokse Lerch

De; Pty MICHAEL <veny michasl 1 @ocange, Ir>

Emvoyd: demanche 13 novembee 2022 12:36

A Elotse Lerch

Objet: A l'attention du President de s commission d'enguite - PLU intercommunal
Indicateur de suivi: Assuner un subd

{tat da Vindicatwur: Avac wdicateus

Bomjour Monsieur |

a l'attention du Président de la commission d'enquite - PLU ntercommunal
Point : Modification n*S relatif 2 différents ajustements du document d'urbanisme

Objet : Point n*8. Zone UE - Vocation de construction d'un atslier communal

Par la présente, @ souhalte apporter les observations sulvantes concamant Je point n*9 relatf
& I'sjustement du document d'urbanisme concernant la commune de Cliéebourg.

Le point 9 conceme la volonie de classer cette zons en UE pour la mise en place
d'équipement public et de construction d'intérét général {ex. ateler communal)

Je tens & signaler que cetts zone est constituée actusllament de jardins familiaux. Ces jarding
contribuant & la production de légumes destinés a lautoconsommation et sont indispensable
pou limites les colts alimentaires des ménages et personnes & faible revenus, retraites das
habitants alentours. La vocation de cet espace "alimentaire” me parait incompatible a In
rendre constructible. Il constitue également un espace de production légumiére en circult
court intéressant pour les fulurs ménages susceptible de venir habiter a8 Ciéebourg. Cet
aspace constiue également un lleu de vie et de relation sociale pour de nombrauses
personnes agées dont la privation contribuerai & les isolés de plus en plus.

Pour toutes ces raisons et en tant que propriétaire et locataire de parcelies concernées par
catte modification, je m'oppose fermement & 12 classification de celte zone en UE & vocation
de construction.

{pour info : faménagement d'un terrain pour la construction d'un atelier communal est
aclusliemeant en cours en face du terrain de football au Nord Quest de Cléeboury - zone déja
classée en UE)

Avig transmis ie 13 novembre 2022




Rémy MICHAEL

4 chemin des vergers

67160 Cléebourg

HAUES




W2 QxS

Eloise Lerch

De: Carme JACKY <gackyidemchetbergerfr>
Envoyé: MingE 27 roremiore 2022 1442

A Bose Lerch

Objer: PLU mercomiminal Comming de CLEEBOURG
Indicateur de sulvi: AsSurer ur St

£1at de l'indicateur: Avoc Indkataur

A lattention du Président dé fa commizaion d'anquéte — PLU intercommunal Commune de CLEEBOURG
Point : Modfication n'5 relatf & dtéments sjusiaments ou documant durbansme

Obyet : Point 1'%, Zone UE pour 18 mee én place déquiperent public st de conssruchion dinterat genaral - Vocation
o3 CONElncton o un seler communal

Morsiour e Présidant.

Paria présenta, (6 souhats apponss les observalions subantss concemant ke peint n*S relalit & fajustamant ou
cocument d'wbanisma concamant 13 commung de Claebourg.

Lo pont § concarne fa volanié de classer catto 20ne 60 UE powr a mise an plaos d équipemeant public ot da
consiructon o nsanst ganaral

Je bans 3 monaier que calte ZoNa a5t Corslitute actuelement de jardns familaux Ces ardins corgrboant & 13
peoduchion de légumes destngs & Mausaconsammation et sont indispensable pour limiter les colits almentares des
MEORGES G PErsonnes 3 19i0% revenus, des habitants Mentours. La vocalian de cat eSpace "almaniare” me parait
incompatible & ke rencre constructble I constiue dgalament un espace da production kgumisre on circut court
intbressssent pour los futurs manages susceptitles de venir habiter & Clebouny Cel sspice conalitue Sgaement un
ey de vie et de relaticn sociale pour 38 NOMRELEES personnas Soées dant 18 prrabon contrivuarait 2 les Solar g
plus an plus.

Pour toutes ces risons et en tant que proprstara of locatara de parcalies concambes par celte modification, je
moppese farmement 3 13 dassfication de cetie zones & UE & vocation de cunstruzton

Carne JACKY
18 rue Kappen
67160 OLEEROURG
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CA+L ) HING

Georges SPIELMANN Hunspach, le 13 novembre 2022
7, route de Hoffen

67250 HUNSPACH

mail : georgas. spledmann@orange. i

€ Communauté de Communes du Pays
ik da Wissembourg —
D e Monsieur Marcel BARBACC
- , Président de & commission d'enquéte -
PLU intercommunal

Objet : Enquéte publique portant sur le proget de modification n® 5 du PLUI
Monsieur le Président de la Commission d'enquéte publique

Je fais sulte 3 I'enguite publique portant sur la modification n* 5 du
PLUI, secteur de HUNSPACH, et me permets de vous faire part de mes
observations et requétes.

Je suis propriétaire des parcelles section 25, n® 140 ef 141 d'une
superficia totale de 44.52 ares qui sonl concemdes par la modification du
PLU ; en effet ce tarrain attenant & Fancienne salle polyvaiente passe d'un
zonage UB & un zonage UE.

Soucieux du développement harmanieux de mon vilage, je ne
m'oppose pas A ce reclassement mais j& tiens tout de méme & vous rappeler
les préjudices que je subls.

Quoique ce terrain soit grevé d'une senitude en raison du passage
au réseau d'assamissement, je perds la poselbilté de ldguer des termains de
consiruction & mes descendants.

La dévalorisation de mon patrimoine foncier inhérente & la
modification de zonage n'est pas a seule cause du préjudice financier | Il y
également le fait que Ia municipalitd, &ant seul IMedocuteur dans le cas
dune vente, sera donc en position de force pour négocier un prix, de toute
évidence, inféneur & celul que pourrait proposer tout autre acheteur
potentiel. Aussi, je sollicite la municipalité d'en tenir compte lors de futures

' négociations, en me proposant une ndemnité compensatnice.

Actugllement ce terrain (pré) est donné en fermage & un exploftant
agricole du vilage, seuls 2 3 3 ares sont ulilsés comme potager ; n'ayant
pas d'autres endroits pour recréer un nouveau potager, je demande
mmamrnmim;t'cmmmww‘

Veulliaz agréer, Monsieur le Président de la commission d'enquéte,
l'expression de mes salutaticns distinguées.

Georges SPIELMANN

S
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Eloise Lerch

De: Hélane Kesshr «mocikessi gmail com>
Envayd: dimanche 13 novembre 2022 17:24

A Cloise Larch

Objet: MU dingolsheim

Indicateur de suvi: Assurer un Sulvl

£tat do Nindicatewr: Aovc incicateur

Songour,

& souhaite 1s declassification de ta zone ACe & I'ouast du village en rone ), par defaut an AC Festime que ooty
z0re e51 1109 proche du kitssement ot paur de multiples risons, totdemant madepté pour de l'elevage agrcole,
Cordalemant

HélEne Xessler




NoLwes

Eloise Lerch

D Andre KESSIER <ksssmock@gmail com>

Envoyé: dimarche 13 novemitire 2022 1741

A Eloise Lerch

Objet: uucmmnmemmmtmto»mmw
Indicatewr de suivi: Assurer un subvd

£tat de Vindicsteur: Awec Mt

Bonjour,

nmmumhlammuwm“mmamu—hmm& Testime que ofile 2008 €5t 0op proche
amsmtuwamuammmmw”omw
C«l-ﬂthhﬂﬂdmﬂhﬂ&mnﬂsmn&nmuhﬂhm.Mnmlwpuh.

Vot an souhaitant bonme Hcepion receves MadermeMendeu mes sakitations distinguces

KESSLER Andre




Sokeles N THGH 0!

De: Lok W <aicwagne0s53 I@orange.fr>
Envoyé: dimanche 13 novembre 2022 1745
A Fose Lerch

Objet: Phui ingolsheim

Indicateur de suivi: ASSUrer ur suvi

Etat de MndScatowr: Avac Indfcating

1o seuhiste | doclassification de |a sane ACe & Fonest du village on zone Ni, per défaut en AC J'ustime que catte
700e &5t trop procha du vitage { letissement) et pour de multiples raisons de nuisance odoranse et de séourdté et
totalerant inadaptée pour de Télwvage sgricow { poulailiers] Cordislemient Lofc wagner
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De: Stéphane Recher <stephanerecheriorangs.fr>
Envoyé: landi 14 novemben 20122 0833

A Hoise Levch

Objet: Modif PLU

Indicatesr de suivi: Assurar un suivi

ftat de l'indicateur: Lvee indicatsur

Bonjour,

En tant quhabitant d'ingoisheim, je souhalte 12 déclissification de & rone Ale & Fouest du village &n 20ne M, par
défaut en AC. Cette zone étant trop pou dloignde de nos habitation, j'estime quielle est inodaptée 3 Félevage
agricole..

Jestime gue de pouvair construire des bitiments d'élevages 5i prés des habitstions et un mangue total de respoct
GONers |es riversins,

En @pérant que ma demance sera entendue,
Merxl,
Cordabemant,

Stéphane RECHER
(40 rue du Monithno! 67250 ingolsheim|




G s s Tnes

De: £ Schuier, IBAG MSC Techaclogy <eschafor@bag fr>
Envoyd: lund 14 novembre 2022 0849

A Bolse Lerch

Objet: FLU Ingolsheim

|ndicateur de sdivi: Assurer un sulvi

f1at de Vindicateur: Avec mdicateur

Bosjour

e souhaie ja dédassification de 1a zon@ ACe & Vauest du vilage =n 2008 NJ, par défaut en AC.
J'gstime que cEtte o est liop proche du vilage pous G I'dlevage agricole. Elle o5t mal sitsbe par
rapport aux venls dominants ut impacte négativemnent ke paysage de notrq Parc Naturel des Vosges
du Nord car place en hauteur dus yiage. Le trafic routier na serw pas compatiole avec les
infrastructures en place ot ne garantira plus notre yhcurite ot cele de nos endants en particulier, Je
souhaite que nas dlus peennent elin comple des souhaits @1 greefs des villageots ot cessent d'ftre
sourds & nas remarges |

Cordialement

Eric Schuler
23 rue Munchibvof

67250 Ingolshasm
0610466303




e “emeg IMGOLEEEY

—
De: E Schuler, IBAG HSC Technology <eschudenidibiag frs
lurdi 14 novermbre 2022 08:52
A Eloise Lerch
Objer: Remarque FLU ingoisheim
Indicateur de sudvi: Assurer un suvi
£tat de l'indicatenr: Avae indicateur

Remargue concernant le 23 rue Murchhof, parcelle 250

Ls totalité de la parceda 3 618 achetée comemne terrain canstructible, Ls madification du PLU menticnne une
£ventuelle différence & or niveau, Les plars ne permettent pas une lecture caire. Comme 1s parcelle a #16 achetée
constructible dans 53 totalité, je souhaite que cela reste le cas par la sulta.

Merzi de votre retour et waplications 3 o0 sujet

Eric Sehuder

23 rue Munchhod
57250 Ingolsheim
06 104686303




soketers T INGS

De: Caude Collot <collatclaud=62@gmail com»
Emvoyé: lundi 14 novembre 2022 1145

A Bloise Lerch

Indicoteur de suivi: Assurer un sui

£1at de l'indicateur: Avec indicareur

Je sounalte la dédassification de ia 2000 ACE 3 Fouest du village @n 20ne NI, par défaut en AC. l'estime que cette
rang 05t trop proche du vBage o1 pour de maiples rasons, totalement inadagtée pour de 'devage agricole,
Cordialement

Mr COLLOT Claude

23 ampasse Sauerwiese

67250 INGOLSHEM




doetus  TIE2TNGS

De:
Envoyé:
A
Objet:

Indicatesr de sulvic
Ltat de lindicatour:

Eric BAUMANN <asi baumannlOE gmail com>
lundi 14 novemlye 2002 1755
Bose Leech
modifization du FLU . _céchassification de 3 200 Ace a Fouest o INGOLSHEM en
zone NJ au AC

Aasursr un sumd
fovec indicateur

J& s00sSir ERIC BAUMANN Née le 12/09/68 demesrant 8 Impasse Sauerwiese 67250 ingokhaim .

Demande la déchissiication de Ia zone ACE & Fouest du village en zone N, par défaur en AC |'estime que cette zane
envwmcmdu«ﬂmﬂmwdzmﬁplonhommhmmlm&mmrderawmam

Mr BALMANN

Ernvoé 3 partir de Colrriar pour Wincows




HA ITNES

Eloise Lerch

De: Eric BAUMANN <ericbaumann00@gmel com>

Envoyé: lundi 4 novembre 2022 1800

A Howse Leech

Objet: Damands la déclesificatian de la zone ACE 2 l'ouest du village en zooe N, per
défaut en AC

Indicateur de suivi: Assures urs Sulvl

Etat de I'Indicateur: Avec indicateur

Je souvsgné ADRIEN BAUMANN Née le 16/06/2000 detmeursnt 8 Impasse Sasaraiese 67250 Ingalshemn .

Demande la daclassification de la xome ACE a I'ousst du villige en 7one N, par défaut en AC Jestime que cette one
ast trop proche du village ot pour de mudtiple raisons, totalnsent inadaptda paur da I'dlevage agsicole.

Mr BAUMANN

Ervvoye & partir d¢ Coyrrigs pour Windaws
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De: Eric BAUMANN <erichaumannli@grmail com>

Envoyé: fundi 14 novemiire 2022 17:59

A Eloise Lerch

Objet: Demande ls déclassification g Iy 2000 ACE a Touest cu viliage en zone N, par
défaut en AC

Indicateur de suivi: Assurer un suivi

ftat de Findicatowr: Avac indicateur

Je soussignd MYRIAM BAUMAMNN Née le 16/01/70 demeurant 8 impasse Sauarwinse 57250 Ingolshelm

Demande la déckssitication do la zone ACE a l'ousst du village en zone NI, par défaut en AC Jestime que cette 20ne
st trop proche & village ot pour éa multiple ralsons, totafement insdsotde pour de Féevagn aaricole,

Mene BAUMANN

Envoyé § partir de Courrier pour Windaws

174



Eloise Lerch i) INGE

Indicateur de sulvi:
Etat do I'indicatour:

Enc BAUMANN <enchaumenn{0iigmailoom>

funck 14 novembre 2022 1812

Boise Lerch

Dermands la dédaessification de la zane ACE 2 Fouest du vilage en zone NI, par
oéfaut en AC

Assurer un sutd
Jwec indicateur

Jo soussigré MARIE SAUMANN Mée le 18/05/2003 demeurant 8 Impasie Sauerwiase 67250 Ingolsheim .

Demande |a dddassdication de lo zone ACE & "ouest du village en zone N, par défaut on AC.['estime que cette zane
ost trog proche du villzge ot poor de makiple raisans, totalement inadaptée pour de I'élevage agricok.

Mioe BAUMANN

Enwoyé 3 partar de Cowgrier pour Windoms




WAL TNG S

Elokse Lerch

Da: revvy.sacnes <fenyecherDornge fr-
Ervoyd: mardi 15 novenbre 2022 08:04
A Elaise Larch

Objet: FLU Ingoisheim

Indicateur de suivi: Adsurer un suwi

Etat dw V'indicateur: Avec wdicateur

Recher remny

A.rue du Munchiol

67250 Ingolsheim

Bonjour

I souhsite 3 adciassification de 13 2000 ACe 3 I'ouest du vilage en zone NI, par défaut en AC. Jestime que ot
o0 est rop peés du willage et pour des multiples rasons, wtakement inadaptd powr oes 'dlevage agricobes.
Auparavant on placalt ies paysans vers fextériour du village dans des 2005 Holgnds du wilage 3 cause des
désagréments. Maingenan on place ces Jones & 30 milres des btssements, ou ot 13 logique de cette

poltikue actusiiy
Salutations

Recher Remvy

Lol de man Galaey 53+ Drangs




Elolse Lerch HA.S I\)@§

De: Fabisnne Suttar «labienne autte2003@gmal. com»
Emvoyd: mardh 15 novembre 2022 18:53

A Hoiss Leech

Objet: PLU irgolsheim 67250

Indicatess do suivi: ASSUNr Un svi

Etat de I'indicateur: Avec indicaemur

Bowfour, Tamesas 0 m'espamer par o mal pour la modification du PLU de notre ComCom de notre vilage
(legoishaim)

GaI J& N8 DeUt pas me présenter au hawe dowverture do notre Marke pour écrire dans le registre,

e souhatterals o géclassification de 1a 20ne ACa & Mouest du vilage on 2000 N, par défaut on AC, 1'estime que catte
2008 &5t trop proche du vilage et pour de matipies raizons, totalement inadaptées pour de F'élevape agricole.
Morcl de blan prendre en compte mon opinlon dans le regstre.

Cordialemnant,

SUTTER Fadblenne




it % 106s

Dw; RECHER Mé&anle <melenierechar ] Zomange.trs
Envoyé: mrdi 15 novembre 2002 1515

A Elotye Lerch

Objet: FL ngolsheim

Indicateur de swivi: Assurer un suwi

£t de Vindicateur: Avec indicarsar

Madame, Monsieur,

Je souhaite |a oéclassification de |a zone ACe 4 l'ouest du village en zona NJ, par défaut
en AC. J'estime que celte zone est rop proche du village st pour de multiples raisons,
totalement inadaptée pour de lélevage agricole.

En effet, 'élevage agricole seradt juxtaposé au lotissement récent, ce qui entrainerait de
forts désagréments pour la population, Il serait préférable de placer de telles zones plus
éloignées des hablations,

Bien cordialement,

Mélanie RECHER - Maxime KNAUB
6A, rue du Munchhof
87250 INGOLSHEIM
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Eloise Lerch
De! Gabyine Paclons <gabine. paclori@fee frs
Envoyé: dimenche 20 novernbre 2022 11:43
A Holsa Lerch
Objet: Erquite publigus 1S dickiracion de peoget 4 et 5 du PLULINGOLSHEIM
Pléces jointes: courmier Strapazzon.odt
Indicateur de suivl: Assurer un sud
£tat de l'indicatewr: Avec Indicateqr
r ieur e STRAPPAZON communes
du Pays de Wissembourg
Monsieur le Président,

Veulllez prendre connaissance du courrier en piéce jointe, relatif 2 I'enquéte publigue en
référence,

Béatrice Wurstar, Gabine Paoloni
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Madame Béumce WURSTER Ingolshesm, te 18 novembrs 2022
Aa impasse Smerwiese
67250 INGOLSHEIM
Madame Gabite PAOLONI
4b impesse Ssverwicse
67250 INGOLSHEIM
&
Morsieur Serge Strapphzon, Président de 1a
Communsté de communes
du Pavs de Wissemboury

Objet 1 Enquite publique modif ™5 déclaration de projet 4 et 5 du PLUI Commune de Ingolshoin,

Maonsicur le Présiders,

Au cours des mandats du précédent maire, la commune a fait des efforts considérables pour faire
sortir de tere Je lotissement que nous connissons. Cet investissement structurant avail pour objectif
datiirer de jeuscs couples avec enfants scolarisables et ains justifier ke mainticn (et/ou Ia création)
de classes maternelles ot primaires dans nofre village.

L opération a €€ un succés et plusiewrs familles sont venues étoffer 1a populstion du village,
convaincues qu'il ferit ban vivee & Ingolsheim.

Est-ce dans Je but de leur rendre la vie Impossible gee le Maire actuel a décldé de fagon

unilatérale, d*accorder un permis de comstruire un poulailler industriel de plas de 9000 poules

et plus i V'avenir, 4 proximité dudit lotissement 711 0'a tenw aucan compte des arguments contre

ce projel. Sa décision est restée intransigeante, ¢y oppesition frontale avee une prande pactie de
tivm da vi v ses signatures dune '

membres du conseil munigipal,

Des réunions ¢1 des contacts avee le Maire denicot I"occasion de préseier des arguments objestifs ¢f
Iégitimmes dans I"espair que Morsicur le Msire refuse ve pormis de constraize un poulatlier industriel
au vidsmage immeédiat du lotissement. La recherchs de solutions zltemntives sur ' autres sites de la
compinen'a pas €6 retenie par le Maire et 0’0 jamais ée6 auivie 4'offc1s, ol en particulier au nivesy
ide [0 modification du PLUL

[lncahérence onginelle du classeroont de ces parcelles en Ace et I'sménagement progressit du
fotissement en direction ef ay volsivage de potentielles umtds &'éovage ntensif sont de mature &
recklre « responsables o les masires et les conseillers municipsux successifs depais I"élaboration du
PLU o' Ingolshebm. On pousra déplocer aujourd 'bui 'abeence de modilication du PLUG dans le sens
d'us déveboppement harmoaienx de nitre petite commune,

Liuttractivité de notre village est impactée négativement par cetie programmation de L'occupation
des sols sur notre commune.
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Nous restons donc tujours fermemeat oppasées i 'implantation de eet élevage industriel 4
proximité immédiare du lotissensent.

Ni Je maire, ni peesonne d'autre d'ailleurs, ne peut ignorer les nisanoes quengendrersit ce pooget ©

- une telfe activité d'élevage intensif de nasture industriclle & proximité des habitations, (phes de 9000
poules, le double & V'avenir) i quelques dizaines de métres des maisons ne peut &re tolérde par les
Dubitands du kotissenvent,

- Jes odeurs, caquétements, dégagés par ce poulailler ne feralent que vicier devantage Tair des
maisons qu'il seran unpossible d nérer correctement,

- e bruit intempestif et contiu, de jour comme de nuit des gros ventilaeurs dépasserait In limite
sonare lolémble sussi prés des constructions causant des troubles du sommeil des habitants,

= le pettoyage de ce pere de structure doit s¢ faire & codence réguliére : bo transport en camion(s) des
excréments dispersernit Jos plumes des volatiles dans tous le Jotissement,

- d'aumres rottions de camions hormis coldes du nettoyage somt indispensables : foumniture de
"slimeetation ot de la fitidre des volailles, récole du praduit ete.,

- Vépandage du lisier sous les fondtres des maisons du lotissement . est justo inconcevable (nuisance
olfyctve

. lechcmind’nccbsélaumcnnn'enmndwoéuudeescamionspuisquemétmh;hqul
Pardoise pous ks mise en conformité de ce chemin 7777

- bus coliss financiers pour ks commune afin de palicr aux nuisances, les coids humains pour les
familles e I dégradaton des relations entre ks différonts ncteurs de In vie bocale somt
considérablement préjudiciahles an bien vivre & Ingolsheim ot & Pavenir de notre comsune.

- cette zone classée Ace suppoetant Je peojet de poulailler industricl se trouve  proximité de aire de
Joisins et temmain dc jeu de notre commune. C'est une situation macceptable, qui ne respeete pas k
destination de cet espace public de détente, de convivialité et de plein-air 4 destination des enfiants
et de tous hahitants de la communs,

+ In désision actclle dévalorise fartement Ia valeur foncidre ot patrmoniale de notre commune, Eiy
un mot dégrade o Pattractivieé o de notre village en décourngeant &' dventuels Bouvesix arivants,

Le manque de cairvoyance pour Pavenir du village est préjudiciable pour les
habitants d*aujourd’hui mais aussi pour les générations futures.

Nows vous prons d'agréer, Monsseur le Président, nos respectucuses salisations

Béatrice Worster
Galine Paoloni




Elolse Lerch

De: Antuine Charles Garcin <comgea@gmailcoms

Envoyd: dimanche 20 novembre 2022 1524

A Boke Lerch

Objet: aPottention du Présidant 46 la comiission d'eagquits - LU intsrsommunal
Pibcos jointes: Enquéte publique 5 ke ComCom. paf

Indicatour de sulvi: ASSUrer un suvi

Etat de |'indicatoun Aot indicateus

Mansieur Charles Garcln

16,Imp. Sauerwiese

67250 Ingolsheim

Bonjour,

Veuillez trouver ci-joint un document {.pdf) 3 'attention de Monsieur Marcel Barbacci Président de la commission
denquéte PLU intercommunal,

Avec mes remerciements,

Bonne pumée

Ohacles Garcin
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Muonsieur Charles Garcin Ingolsheim le 20 novemhre 2022

16, Imp. Saverwiese

67250 Ingolsheim

comgcai@gmall.com

a Communanté de Communes du Pays de Wissembourg,

Monsieur Marcel Barhacci
Monsieur le Président de la Commission d’enguéte
PLU Intercommunal

Monsieur Le Président,

Je m’adresse a vous dans Je cadre de Penquéte publique modificative du PLUI . Plus
particuliérement 4 propos du classement en zone ACe de terrain an voisinage
immédiat du lotissement Sauerwiese de la Commune d*Ingolsheim

Je vous confirme icl towtes les conséquences néfastes d'un tel aménagement du
tesritokre de notre village. Yous ne devez pas ignorer que cette zone ACe se site a
proximité immédiate @ un lotissement, d'une aire de jesw, , 4un site majeur duo
patrimoine historique et touristique du Pays de Wissembourg {Fort de Schoenenbourg
Ligne Maginot) etc ... . Uns dossier trés documente et des réunions avec M. Le Maire
d'Ingolsheim, présentaient clairement les éléments de décision pour déclasser cette
zone ACe et pour éventuellement La déplacer dans une autre partie du territotre de
notre cotnmune. Ces arguments n'ont pas é2é entendus et n'ont jamais été saivis
d'effets, au mépris de la demande d'une grande partle des habitants et d'une majorite
des membres du Conseil Municipal,

Lors de ma visite auprés de 'enquétrice, le 10 novembre 2022 en Mairie
d’'Ingolsheim, Jai appris que rien n'a éé remonté auprés de 1a Commission de
révision do PELL [enquérice me disant « Je découvre le probléme et rien ne
mentionne ce probléme dans les dossier de la commission ». Je constate avec
surpuise, qu'd Pévidence, la Commission a été sourde aux demandes et arguments
présentes au nivean municipal et que rien n'a 1€ acé au sujet de ce grave probléme.

Au cours de la derniere decennie, les équipes municipales suecessives ont aggravé la
situation en rapprochant inconstdérément, les difféeentes rranches dextension du
lotissement, vers cette zone ACe, Ces choix préjudiciables sont devenus
insupportables et conségquents pour les habitants do village. Aucune éconte nl
reponses adaptées ne sont apportées par la municipalité et par la ComCom. On pent
rajonter & cela des erreurs de plan cadastral pouvam occulter 1y proximité de ACe
pour des propriétaires du lotissement en vis i vis de la zone Ace.
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Les conséquences administratives, sanitaires, patrimoniales, soclales, Hamaines ...
sant devenues excessives du fait du malntien de cette zone ACe 3 cotte place,
Actuellement un conflit sur pesmis de construire d'un poulailler industriel { environ
10,000 poulets) suscepeible d'entrainer : nulsances sanitaires lides i I"élovage
Indlustriel, pollution locale par la concentration des animany, dégradation du paysage
(Ligne Maginot ; point de vue aménagé du Fot de Schoenenbourg sur notre
Commune), perte de vileur fonclére des maisons du village, codits d’aménagement et
sécurisation de la voirie & la charge de notre toute petite commune et done
globalement une peste de la qualité de vie sur notre territoire e une attractivité
négative de nomre village,

En bref !

Je vous demande donc de bien vouleir fire tout ce qui est en votre pouvoir afin de
declasser cette zone ACe. 1l est devenu vital gue solt prise en compte la sination
déplorable que nous vivons dans le village, que soient pris objectivesment et
serieusement en considération les arguments qui s'opposent & ce classement en zone
Al sur ce site, que soit éudic et acté éventuetlement ie déplacement de cette zone
ACe sur un autre site de la commume,

Vous partagez la respansabilieé et ls pussibilité de rendre Ia sérénité et I qualité de
vie de |I'ensemble des habitantes et des hahitants de notre petit village ¢'Ingolsheim,

Clest cela que je viens vous demander (ris respectuensement,

Veulllez agréer, Monsleur Le Président, I'expression de mes trés sincéres salutations.

Signé
Mansaear Chirles Garcin
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ENTIEE COURRIER LE

[0'- 001, 2, ,

COMMUNAUTE DF COMMUNES

Do e le
laa el an e wen Ge
Le 02/10/2022 4 11:51, Francols Bock a écrit

Le 02/10/2022 3 11:39, Francols Bock a écrit :

Monsieur et Madame Frangois BOCK Riedseltz le 2 octobre 2022

12, Rue de la Chapelle

67160 RIEDSELTZ

Concerne I' annonce légale du vendredi 30 septembre 2022 de I'avis d° enquite publique

portant sur les projets de medification n® 5 du PLUG de ka communauté des communes dy
Pays de WISSEMBOURG.

3 Monsicur Marcel BARBACC! Président de la commission ' enquéte-PLU Intercommunal

bonjour Monsieur le Président Marcel BARBACCL,
veuillez trouver c- joint une cople des courriers Suivants:

-un courrier datant du 19 novembre 2019 & Monsieur Je Maire René RICHERT de
RIEDSELTZ

.un courrler datant du 28 décembre 2021 3 Monsieur Serge STRAPPAZON Président de la
Communauté des Communes de WISSEMBOURG

-un courrier réponse de Monsicur le Président Serge STRAPPAZON du 2 mai 2022

Vous trouverez également ¢i- joint les plans de la petite rectification demandée du PLUI
sur la Commune de RIEDSELTZ sur nos parcelles 641,642 et 643.

mmmtmmmmmsmmmwmmmem
Communes du Pays de WISSEMBOURG.

kamWWmeﬂm“bwm
Communes du Pays de WISSEMBOURG fe lundi 17 octobre 2022 entre 10 et 12 heures car
le 15 novembre 2022 quand vous venez i la Mairie de RIEDSELTZ je ne Suls pas
disponible.

Lsur2

02/10/20223 12:3%
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Veulllez agréer, Monsieur Marcel BARBACCY, , nos salutations distinguées.

Monsieur et Madame Frangois BOCK

02/10/20223 120
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Monsicur &t Madame Frangols BOCK Riedseltz ke 19 novembre 2019

12,1ue de fa Chapelle
67160 RIEDSECTZ

3 Maonsieur le Maire de RIEDSELTZ Rend RICHERT
Concerne: Demande de modification du plan local d' urbanisme sulvant plans ci-dessous.

Bonjour Monskeur ie Maive,

nous allons falre départager nos parcelles 641 642 ot 643 en 2 parties par un géométre afin de
quuurmmtmmwanuwawm&m
voisin,

Vous trouverez cl-joint le plan de modification demandé Je plan d' accks de fa partie numdéro 2
des parcedles 641,642 et 643 ot le projet d' implantation d' une future maison.

wmmmhmmmmmdm

Signé Monsieur et Madame BOCK Frangols

/1120198
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Monsieur et Madame Frangois BOCK Riedsediz le 19 novembre 2018

-_—

12,rue de ka Chapele E—E‘C—U*TE__
67160 RIEDSELYZ E\ iemst
Meairle 2o B
~= R sty

3 Monsieur le Maire de RIEDSELTZ Rend RICHERY

Concerne; Damande de modification du plan local d' urbanisme sulvant plans ci-dessous.

Bonjour Monsieur i Maire,

nous allons faire départager nos parcelles 641,642 et 643 en 2 parties par un géométre afin de
pouvair projeter Mmplantation d" une maison particulidre en face du hangar/grange de notre
woisin,

Vous troaverez c-joint le plan de modification demandé Se plan d' accis de la partie numéro 2
des parcellas 641,642 ot 643 et le projat ' Implantation 4" une future maison.

Veullbez apréer, Monsiour be Maire Rend RICHERT, nos salutations distinguées.

Signé Monsieur at Madame BOCK Frangols

19/11 /20193 15:21
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COMMUNE DE RIEDSEL

Mr et Mme BOCK Fangois
12, rue de Is Chapella
MEDSENTY

Riedsedts. e 22 novembre 2019

et : volre connder di 192 1 X9 Modifcation 2LU

dadame, Moasieus,

Y acame réception ot eruegsiie votre demancle citde en objet pout ohitenir % modification du PLU
intercommunol, sl de pouvolr Implonter uoe Maon indavidonlle

caucmmaemmmmaenmmmmnummuum
malhewaysemnent yous doanes de délai cor il n'est pas fixé & Ihewe actuelle, nl vous donnes
&' accoed : hes ddcisions sevonk pries 30 Nve COmmpnaiaee.

ol s W.M—umw,m-mwmhn

Rood RICUERT,
Maire

Madan 2, mex oy Case 67 W00 RELGLLIZ
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e Basaluour
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Dexrydare s ety
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Monsieur et Madame BOCK Frangois _ Riodsciiz le 28 décombre 2021
e
12,10 de fa Chapelie —ReGY = \
67160 RIEDSELIZ T .\
\ S :5: .R\Y.'-j:, —
P

/
4 Monsieur STRAPPAZON Serpe Présidont de fa Commurauti des Communes du Pays de
WISSEMBOURG

Objet: demande d une petite modification du plan local d' urhansme sur k3 commuing de
RIEDSELTY

Monsiew e Président,

suite 3 un courrier ci- juint que |' ai adressé a potre Maire, Monsieur RICHERT René, le 22
nevernbre 2019 etsulte 3 memephmmmaMwam
mmﬁe!&lnmadmdombmamwmm
oo nomsieur te Maire RICHERT Rand m' 2 informé qu' il soutiendra ma demande car, efle <[
hﬂiﬁée.mkmpempcsnddnmunamd.

Jo vours ai jaint unph\debsmﬂwﬂu:auelenmplmmhpdmr«nﬂaﬁan
w«.nmmmmmmmmwmmm
mmumhmdebmdemmmnﬁﬂelmenbhb

kmuwmhmuuummwmuuw.mammWs
sommes Mﬂue&qﬂmm“mm.

Je femets tgalemment une copie de cette lettre avec los annexes 3 13 seortaire de |z Maide de
RIEDSELTZ pour notre Maire Mongieur René RICHERT.

&emﬁﬂquemdommunacwdmmbwmmwwmmum

injustement par rapport a nos voisins, je vous prie d° agréer, Monsicur |2 Présidant ,nos
respecivouses salutations.

Siggns Moasicur et Madame BOCK Frangols Dom

ZBSE2SOLI M 11SS




ol-cew

Pays de
Wissembourg

Communsuld s Communes M. et Mme Bock Frangois
12 rue de ka Chapelle
67160 Riedseltz

Affaire sulvie per - Eloise Larch

Tél: 03 88 053562

Mé! : o.lesch@ce. pays-wissambourg I

Rl EL Wissembourg, le 2 mai 2022

Objet : Damande o' évolution PLUL Riadseltz

Madame, Monsieur,

Jaccuse réception &1 fenregistre vatre demande d'évoiution du PLU mtercommuna afin de
pouvair implanter une maisan incividueldle. La modification consisterail 3 dlendre & zone
UB au détiment de k3 zone A, ce qui reviendrat & réviser le PLLL

Né&anmains, aucun propel de révision du PLU intescommunal mest én cours actueliement.
Ainsd, votre demande ne pourrs &re exanwnée qu'a loccasion dune &ventualie futua
révision du PLUN

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, lexpression de mee sentimeants los meillewss,

A cua du 24 Movembre + BPEO02Y - 67101 Wissembourg Codes WANLO0L09 15 Wb g 1
TO3B8E053600F A0S ES










ﬂ&gmva b’h._.) m W aL 3.09 E, ————

S . 9 voMRs

0&. mo.w ®a

|

SJETTVEY lepod ok

212




9

miﬁim

kS

- Q

»

aa

5 oM

Wl JD.
424,

yooveueg

prajbuipy

LU L) Bl i L)
HAL AN 4

213




du.qnﬁ.Jw uv.f:m..\ e?é..“
N2 -S52-%S “ "% .0 9 oS
ATV

NG .00 Y |
408 L uprgluo)

'

&

e

epod 0

N.#./Hrvv.f..v\t—”/n\. -

Biaqs)b

214




2yperomS Abmg, awiag

)

Sh - m oy S ...O.fg’.u»or.w ~TOE NI

assebnany Jap uj L ovie EHOACSN _

218







REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Objet de I'enguéts | e - i

Arriita d'ouverturs de 'snguéte -

wmirhen n* — o0 dote ou ’2:-- =%|2 (‘L_ ar 4 ety
T, i e Pt o la Co ":LLJ\_..L“ t"»' _-_-,._kLJs&c.\..&;u

[ 1M 10 Pretet ge - — —
Président de la commisshon d’ Commmalre anquataur
T =13 ‘q S iE CL | e qualng _ ::_"-.S_‘_'é.“\ l—__
Maorsbins Stalsiren - M fhe .\J,ﬁﬂ\v N -ﬁi’,— quatns el bre
Mme @REGOoRVITL qualts M
D — e — T Quole
Mambras suppieans . M e A — quakie —
M | ———— e e LT ——— R —
M ~— e aniite
Durée de I'enguitte : deesn| d'ouvomure - o }-}QARX)L‘IL 23—t _21.;\1...1. E'l"‘._ll ( :
oo T— p— =4 Sl e stdo | -
[ ] J— e L e — " —e 8 O — P
e — e How i B S

Slagn da (‘enquits © G_m(.om Em'_‘_sh_ (RY Lis.ubt.ucﬁ : -

Autres beux de consuitation du dasser -

Registre d'an u,%l :
comportant = 4

fuuillety non mobikes, cotés et paraphés par ke Commiasctinn enquRteur, desting & recmsir
ke obaorvations du pubic @ e denikme peuven aussi §1re ndressass por 6oritau nam du commissaire angudtaur »

Rapport et conclusions du commissaire enguiteur :
semnt terns » la dispoetion du public des leur ricoption &

aux heures of jours helstusn d'ouvemen des bumeux »f dons chacune dus maines ol 5’6t Gdroulle Fanguats of 3
préfaciure de thague degartament coOcomo.
m«ptnon du public gov e commhuu anguétaur -

64...\_\\1 MQ_/LL;Q e DA e R e

L _ L E——— e — ] .

EL] —_— et L S et [ I T —

) — ey e — " de__ =~

L ee—— e —d O e B St LN e e
las e - 0w et J} — D a

ure rtunan pohlvgus T ame ﬂ a4 par ats organisde Doc e Carmviaseine unguiteur,

B

128

St 18 Berper- Lot LN . PR N MR A ey or oo O




PREMIERE JOURNEE

Rugistne auvert o %L 5 heures O

- MW*M'

h 4 B =
o 'A?Hm
- )
Ko ] U LN L2
A P i 4
- .




YA-0Bt

Eloise Lerch

De Aurdlie CUVILLER <cuvilieraureiet?@gmailcom>

Enwoyd: samedi 15 octebee 2022 1534

A: MAIRE ORERHOFFEN LES WISSEMBOURG: Eloise Lerch

Objet: A Tatwention du peésident de fa commission d'enguie

ndicatour de suivl: Assurer un suwi

£1at de indicatenr: Avec indicateur \

Beajour Madame, bonjour Monsieur
Nous profitons de Touverture de cette enguitte publique pour vous faire part de nos abzervations ct propositions,

Nous sommes résidant de la cormnmune J'OGERHOFFEN LES WISSEMB0URG.

Nows résidons au 7, Rue de Is HOSS et sommes propriétaire des parcelles 99 et 97 du plan cadastrale,
D'aprés be PLU actuel, une pastie de notro ter@in est considéné comme zone agricole, Par corsdquent, ron
canstructible.

Nous soubaitenons instalier sur catte partie de noatre terrain des studies de jardins de mmdmurm 20 m?, Linstaliation
est sur plots béton, sans fondation.

Le but de ces installations est de répondre & une demands grandissante de logement de tourisme. Mot par i
2ane d'acthité autour du chemin des cmas ot de son dévrloppement.

La collaboration trans frontalibre awec félaboration d'une piste cyclable dans notre sectewr est dgalemont source
d'sttractivitd,

Nos projets sant pour 'instant Blogusé par I'actuel PLU. N'est-Il pas possible d'assouplit cotie siglamsntation pour les
termains privés ?

Nous vous remercions oe prendre @n consldérations notre demande.
Mo sermes dans 'espoir d'avoir une réponse gul nous permetingil Fentames oo dialogue pour trowver des
solutions & 1a concrétisation de nos projets et contribuer 3 Tattractivitd de notre s bele ragion,

Veuille: sgrder, Madama, Monsicir, nos salutations distimgudes,

Aardlie CUVILLIER « FAIVRE 06,7222 5¢.47
Bastien FAIVRE 07.50.38,72.24
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Eloise Lerch YAS RoTS

De: EDITH BRENCKLE <edbrenckiz@omail cons>

Enwvoyé: mard| 15 novembre 2002 20041

A: ok Larch

Co mainerott@gmalcom

Objet: obrenvation enguits publiue sur projet de mediiication PLL
Indicatear de sulvi: Assurer un suii

£rat de lindicateur: Avec indicamur

ROTT le 15 novemnbee 2022

Suite aux observations, falies lors de ia permanance Az maine de ROTT le jeud! 10 novembre 2022, nous
nous pesmettons de les confirmer &t mime d2 les compléer par ke documant c-dessous. Dés récaption da notre
message, poaver-vous, £ vous plait, nous confirmer sa banne récaption 7 Merd d'avance,

Mansieur le Président de la commission d'enguiite — PLU Intercommunal,

Nous soussignés Alfred BURG demaurant 42, rue princigeie, 57160 ROTT ot nd lo 21/3/1943 3 Rott et Edith
BRENCKLE darmeurant 9 rus Babe Vuy 50150 PHAFFANS ot nbe ko 7/5/1965 3 Wissembouwg, copropeiéeaires de ta
porcelie sise § ROTT sectian 13 NS0, et déclarons &tre formeliement opposés A & oréation de I'emplacerent
résenvd préws sur nosre parcelie durant [a phase do révision du PLUT de I3 Com Com du pays de WISSEMBOURG.

En prenant cormistesances de 'avis denguite publique des DNA et én consultant b dossier d'enguiite, nous avens
découvert avec grande surprise le projet de modificatian du PLUL nous concermnint su premier chal, Aucune
concertation préslsbie avac des proprifisires poncemnés, bien gue pas obligatoire igalement, n'a eu llou, c2 qui nous
parait bien regrettable & Voccasion du projet important de I'amédnagement de |5 place de 1a makie of de la
moedfication du PLUL

En parcourant ko rappart of enquiita, nous sommes informés du projet futur de ta comemune de Rott 3 'onigine de fa
crdation da Femplacement rdsend

Amndpagement 3o @ place de le malrse, qui deit devenin un liew de contralité de la commane

Droit de proprifté en cas de verte et dviter toite construction comms Femplatamant résonnd ERTS déja
existam

o Ervdsager un sménageiment cohérent,

Lgs indications retenues pour Justéier & oréation dun emplocement réservé sont vagues, car eles ne précisent pas
les aménagements ultérieers enmvisagés {parking, implantation d'un sbribus, ... ; b Desoln uRddeur ne nous parait

pas dvidant ot Nintérit pénéral est plusdt minime. Le seud Intérét dvident est Tacquisition forcée par la commune de
s parcalle on guestion, alors que & réserve d'cau incendie, exstant depuis longteenps, empidte sur 1,10m & 1,50m
& parcale nous appartenant section 13 N*50,




La endation da Famplicement rézervé entraine nécessairsment une kanwneas %TS |

Immobiier : perte &2 1,6 are de terrain, soit 15% de & surfacq totale de la parcsile NS0 (11,25 sres), solt 30% de fa
surface e, PON cocupde par les bitiments. De plus cette parcelie a5t bien sRude, odté Sud des RATMEnts, par
oppasition & li cour imérieurs fermés ot de surface faible d'erwiron 2 ares, Lamplacement réservé fypothiégue tout
projet de réhabiitation de & grange [transformation en lieu d’habitation ou en local artisanal at/ou commerdall,
que ce soit sulte & un réaménagemant par nous-miémes ou nos hiritiers ou en cas de vente uRérieurs par e
Aheteurs ‘

Conséquences sur les possibilitds d'ouvertures {fendtres, portes, balcons, .. ¢6té Sud
impossibiité d'amanager un acoks piétannier indépendant de fa rue prindpale
Frobleme d'implantation des réseaux o' utiitis (eau potable, saus usées. )
Impossibiiné de créar un parterre plain-pied, un jardin 4'agrément.

Cos types damiragerments privés, ecvisageables ultériewrnment, ne sont pas du towt Incompatibles avec ke
Objectifs dventueds de fa commane, qus aspire & créer un Seu de centraléé de la commune. Pour atteindre oot
objectif, 7 ast mpornant dgalement de s intéresser aue bitiments entourant (3 place de I3 malrie ow situds &
ProXiImité. Par conséquent |e maintien de ls situation actoelle, qui prrmet des réhabiitations plus efficaces, a5t plus
intérensant ; & créution d'un emplocement résanvé entraine un résultat beaucoup plus restrictif,

Compte tenu des 3 motifs précédents, nous confimons notre appasitian formetie 3 [a erdation de Femnplacement
réservé ERTS sur k= parcelie section13 NS0 at vous demandons da retiner 1z modification envisagée du PLUT de la
Communauté des communss du Pays de Wissembourg.

En vous remerciant daVance, nous vous prions de recevarr, Monsieur ke Président, I'expression, de nas sentiments
les plus respectueux

Cople : Monsieur le Maire de la commena de Rott

l
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EARL ROEHRIG JEAN-JACQUES
148 RUE PRINCIPALE

67460 SCHLEITHAL

W 06.08.77.77.08

Med : jran-lecoues sochrin® orange. fr

La Commenauté de Communis du Pays de Whsembourg

M. MARCEL BARBACC
Prisidant de 1s comenission d'enquite-PLU intercommungl

SCHUETTHAL, % 28 octobre 2002
Objet : Modfication PLUI Communauté de Commemes dis Pays de Wissambourg
M. le Président de & commission d"enquéte-PLU intercommunal,

Suite b Fenguéte publigue en date du 17 ccobre 2022 portaen sur fs modification du grojet 1S, fe
ma peermats de vous solicter,

Je suis exploitant agricole au centre du vilage de Schisithal. Mon sécholr agricole se trouve au 148,
raa principale & Scifeitha), entre s malsons d’habitations. Le hangar agricolo ot lo hall de stockage
se situent en prolongemaent de la proprkétd, en dehoes du vilspe, llewdit Vordere Kochle S64 PED
{woir plan d5eint),

@i déposd un permis de construlre le 28.02.2022 pour constraction dun nouvessy hangsr qul inchera
un sdchoir agricole sur 1 mdnee site que b hall de stockape déj3 en place.

e permis & fait Tobjet d'un refus, car lz PLUL on I'état actuel ou tout du moins son Intemprétation ne
permat pas |a réalisation de ce projet, selon notification de refus émise par ke Conseil Munkipal de
SCHLETTHAL en date du 28.06.2022 au moth que la hauteur prévue du hangar, soit 14,43 métres au
faltago, est trop dlevie par rapport aus 11,13 mitres du bdtiment exdstant prdvae au PLLY,

La hauteur de ce projet, iImportant pour Favenir de motre exploitation, se jstifie ¢ los fidvatesrs du
séchoir fonctionnant par gravité, oo qui évite d'installer des mateors dectrigues ot engendre ains
des dcoromies dédnergies substanticles en cotte pdricde du crise dnergétique sve: une forte
réduction de notre ampreinte carbone Mais reprisente sussi one contribetion 3 la maknise & nos
charges de foactionsement.

Le PLUS actue! autorise uno construction sur ok site e 20% & |5 surface défs existante {bitiments...)
o la comstruction emvisagée ne dépasse pas ce pourcentsge ni en surface o en volume.

Mon peojet de déplacer le séchoir en dehors de la zone habitable permettrait également ' évier les
nuisances au voisinage et aux rivesaing (brult, poussidres, travall nocturne,..). Par alleurs, en Fétsl

s 5o




WESSX AN

Men projet de déplocer le sécholr en dehors de la zone halitabie parmetirsit dgsbernent d' duiter bes
MUEANCRS 3w VoisINage o1 aux riverains {bruit, poussidres, travall nocturne, ), Par ailleurs, &a P'état
actue! des choses, I'axploitation en coeur de villige apports dgalument un fux de trarsport jour et
nuit, g sone sounce de ddsagrément posr le voisisage alnsi que pour les rivaraing.

Il serat dommage qu'un PLLI figide ot inadaptéd et dont Minterprétation est d'alllburs disasable soit
un fredn & un didgement de contraintes pour Aol emtoursge, empiche cette constrection
vertueuse doologiquement et Aconomiguement, et au final bloque ce projet de déwalopperment de
mon activitd et phus taed cefle de mon fis qui souhaiters poursulwe notre longue histoire
d'agriculteurs engsgls sur notre territolre es reprenant Fexploitation famikale.

Je suis bien entendu dsponible pour vous axposer phis avant |a situation au cows @'un eatretien ot
comptant sur votre scutien, je vous prie de croire, Mansisar BARBACO, 3 I'expression de mes
saktutions sinckres.
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Cocnter o cove rovrespondante

|| Instatlations classées pour a protection de I'emvironnement

|| Sehéma régional d'Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (S.RAD.D.ET)

F_l Schémas de cohérence territoriale (S.C.OT)
X Pian local durbanisme (P.LU.)

[ | Pian @occupation des sols (POS.)

[_J Carte communale

[T classement de voirie
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Propriétaire de la parcelle N° 93

Mowsleur le Comnmissaire epquétour

&wuﬁuﬁhwﬂethd&dﬁmqﬁt&nﬁa&d«gmﬁnh?ﬂ.&aw.

Mansieur lewmmm.kwpkdeundremmpu de man insatisfaction
quaant & la réorganisation du nouvens P.O.8. de Sechach,

Amd@tqumahmmanm.mhn-ulthmh
mwﬂbmmmhmwna&kummmw
mmmmmm«m'mm«mmmnmmm

# un remanicment de terains A Porigine compris en zose corstractible vers e ZONE NON
CONSTRUCTIBLE.

" At pour ne pas e lser lors de cetle réorganisation du P.O.S. et POUR PROTEGER UN
PAWOMWMDB"JNKURSM“OP&S.kmM&H&WOk
MQMMDMDEDEDWMWWM
pécunisire.

vmuw.'um«kmmmmmwmﬁm les plus distinguées.

Stephan Jacgueling
Propriétaire de la parcelle
Nusnéra 93




pam— Seehuch, le 14 AVRIL 2005
e SML-L& 9 §- oabobre L83

) '.\.
A
" Monsieur lo Maire do SEEBACH

Suite & I'snnonce deo modification éventuelle du P.O.S de SEEBACH,

W que cotte paroclle de tervein est 4 oc jour constructible et que J"al 1 forte intention 4"y
{fnite construim d*nutres bitiments vouds A I'habitation.

v maﬁnmhmmdumihumiednw’unnkvwmdimmﬁl 05 je demande @ :

. Garder les limites intactes de la parcelle Numéro 93 , dont je suis propriétire.
Ce que la percelle reste en zone U,A. comme elle I'a ¢ jusqu’a préseat.

b menamotﬁﬁuenumm(maipnm.m)hmmsidm
" soguis par mes perents et domt §"al hérité,

" - Que je o sublsse mucun préjudice pécuniaire futur, quand i valeur du termain initial
. ( parcelle de tetrain 1°93 ) en date de ce jour

- Ci—joint également, suite & votre demande une esquisse de plan pour I'aménagement
ultériear de cette méme parcelle.

- Les hitiments anciens avec colombage seront remis # neud ( ¢'est la cour intérieur ), et
TmuﬁmleoaJmmhpludhpuﬂleakphnfuldermﬁm
NON FINCORE DEPOSE A L'HEURE ACTUELLE serant bitls derriére Ia grange ; of aves
,d&mmm(mmm);Touteehmmdel'muwaumae
| anciesine cour du villige comnye vous me 1"avez. fait remargué..

-
-

‘Aussi jo vous réitéee men engagement tetal & ln NON MODIFICATION DU P.O.S. sur cetie
F PARCELLE numéro 93 dont je sl propridtuirs

= W.Mmiuxkbﬂml'wndcmunﬁmmmdwm

STEPHAN JACQUELINE {E}k}\

()
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2rdtd n* W date 00
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Prasident de la commission d' in;\- Commissaira mu&tour:
M. =
Mombrea tlulaim ; 0\2 % Muu
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REGISTRE
D'ENQUETE PUBLIQUE

Objet del'enquéte: et
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YA Wiss

De : Michal Zint <m.znb@wssembourg >

Emwvoyd : vendredt 18 novembre 2022 1338

A : Eicise Levch <o vchifioc-pays-wissambolvg. fr=

Ce : Urbanisme <urbanismeiiwissembourg. fr>; Loréne KNITTEL <L knttel Gwissaenboury fr=
Objel : RE: ATIP &t OAF_Welar

a l'attention du Président de la commission d'enquéte,

le service urbanisme a recu la proposition de Roland MERCK, en date du
15/11/2022 A joindre au registre d'enquéte publique du PLUI de
Wissembourg.

Voir annexes

| Nae e U5 ProcOoents Trasg el

- 20221115 _Demande Roland MERCK_pdt
1648K




Y WisS |

Wissembourg, ke 15 novembre 2022 ‘

Monsieur Merck Roland

31, allée des Peupliers

67160 WISSEMBOURG A
Madame Le Maire de la Ville de
Wissembourg

Objet : Plui : enquite publique

Madame Le Maire,

Je suis propriétaire de la parcelle cadastrée « section 007 E - n° 591 » 31
allée des Peupliers & Altenstadt (plan ci-joint), suite 4 wn projet de vente
de maon bien je me suis resndu compte qu'il était classé en zone d'activités
dans le PLUT actuellement ¢n vigueur.

. Or ¢’est une maison d'habitation dont je suis propriétaire depuis plusicurs |
dizaines d"snnées, d'ailleurs cette maison existait bien avant
I'implantation du garage Grasser et du magasin Mateh « volising » de ma

propriété.

Lors de mon projet de veate de mon bien, les acheteurs potenticls n'ont
pas donné suite en raivon de ce classement qui dévalorise mn
propriété, de ce fait j'si abandoné ce projet de venle pour linstant,

N'ayant jamais demandé un tel classement, je sollicite un reclassement au
PLUI adapté & ma maison d"habitation poar ne pas étre pénalisé lors
d'une vente de mon bien,

En vous remerciant pour ka prise en compte de cette demande,
Veuillez agréer, Madame le Maire, I'expression de mes salutations
distinguées.

Merck Roland L

o







Omul - TR ATIP w1 QAP Weils sty fmk google com mptaAUTk e I Qad T4k v —pt& sech
WS
M Gmail Murcel B <marcal.basbacciidgmall.com>
TR: ATIP et OAP_Weiler
2 masiges

De : Michal Znt «m ont@wasombouy &>

Envopé : vendrad 18 novembrs 2022 13:34

A - Elome Lerch <+ lorch@<c4mys winzambourg k>

Cce = Uhanieme <linnivmeDwscemtiourg 127 Lordne KNITTEL <0 knmslwiasambioung #>
Obgot - RE: ATIP et OAP_ Weailes

& 'attention du Président de ia commission d'enquéte,

le service urbanisme formule les 2 propositions suivantes au PLUI de

Wissembourg: “ WIS

« Sur un projet & Weiler, la modification de I'OAP sera nécessaire car 'OAF
actuelle ne prend pas en compte le pont existant. En revanche. elle
suppose le déboucheé du lotissement sur une parcelle qui est actuellement
un chemin pigton et qu'il faudrait agrandir + créer un pont circulable. Voir
annexe.

« concernant les servitudes, le monument du Geisberg n'est pas le point de
reférence d'un périmétre ABF. Il faudrait corriger cela.

Par avance, je vous en remercie

Cordisement,

Nichel ZINT
Archiecte, Savice Uhansms
18l - 03 B8 5457 B4 (mobile : D6 71 35 39 02

= ) BP10148 - 67183 Wiszsembourg cedex

www villewismamboorg sy

] Mairie de Wissemboarg
é‘E’ 11 place de la Répubigue

2'1;001 ointes
" Modit CCPW_PLUI_OAP_ Wellerpaf
1K

b Mods_CCPW_PLUIF_Listes des SUP.pd!
22T2K
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PLU INTERCOMMUNAL DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS O WSSEMBOURG
REVISION ALLEGEE N*1 — BECTRUR DE WISSEMNOURG-ALTENSTADT ' .I

SECTEUR AU AL CERTIHE BEWRILEN

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

S P ol A hadenr

" m— P .02

Dogals 24P, (¢ fudianil mrodier 2ont 4o o lec,
le 95740 (2022

s

an7 OTE Ingdreans
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mail - TR AVIP ct OAP_Wetker lutps il google commuiliuil E=083 2l He e wTprasemh

M Gmail Marcel B <marcal.oaTsaCCiggmoil con>
TR: ATIP ot OAP_Weiler
2 messaget “ 3 \'\) \ﬁ

De : Miched Zat <o oot Ewisan lious g >

Ermvoye : vendradi 18 novembee 2022 13:24

A :Eloise Larch <d loron@ec pays wanemboing fo=

Co : Urirnisme Sl ansos Svessambeg > Lortne KNITTEL < snsaifvmsemdoury &>
Objet : RE: ATIF et OAP_Weller

& 'attention du Président de la commission d'enquéte,

le service urbanisme formule les 2 propositions sulvantes au PLUI de
Wissembourg:

- Sur un projet a Weiler, la medification de 'OAP sera nécessaire car 'OAP
actuelle ne prend pas en compte le pont existant En revanche, elle
suppose |a débouché du lotissement sur une parcelie qui est actueliement
un chemin piéton et quiil faudrait agrandir + créer un pont circulable. Voir

annexe,
naws3

« concemant les servitudes, e monument du Geisberg n'est pas le point de
référence d'un périmétre ABF. |l faudrail corriger cela.

Par avance, je vous en remercie

Corialemen,

Miched ZINT
Archnacte, Sewvios Urtanisms
tel - 0333 54 67 84/ mobie : 0571 38 29 (2

Naire do Wissembosng

11 ploce de b Régablique

BP10143 - BT162 Wissembourg cedex
wavswy ls-smoentboury &

2 pidoes jointas

“ Modit_ CCPW_PLUI_DAP Wetlerpdf
111K

<y Modit_CCPW_PLULF_Listes dos SUP.pat
227K
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N Gmail Marcel B <marcel.basbaccigmall comn
TR Observation pour snqole publious (PLU). —————— .
ity U e i) T Wik WIS Shis
Eloise Larch <a jorchfico-pys-wasembourg. fr- T sShovenbee 20221440

A - Maroet B <mavesd.barbacoldgmad.com>, "d braun-bock@wansdon fr' <d.brun-beckiinanadoo.ir, Sytvae Gregoeutti
<syivie gregoruttioc-paysrhenan >

ol-dossous urs nowvolie cosenabion concernant i DS,
Bwsn cordalamenl,

Elgism LERCH

Service Urbansmy

Communauld 8 Communes du Pays dé Wissembourg
4 quai du 24 Novesmong

BF 80023

671681 WISSEMBOURG Cedax

Téd. direct - 03 B8 05 35 62

* NVaprten oo mersiaps e & s om aves 1WA

De : coordnabon @ecoias-angonberg su <cnordrationGecofaudangenbey eu=
Envoyé | vandred 18 novembre 2022 1429

A: Eiciss Lanth <@ lechoc-pays-wasembourg fre

Objat : Obsorvation pour anguéte publcus (PLUI

& I'attention du Président de Iz commigsion d'enquéte ~FLU intercommunal
Bonjewr,

En tant que vossin de I'IME du Ment des Olseaux, et ou nam de ko SCIC Ecelieu Longenbery, j& vous sounets
une chesrvation & ln décloraion de projet n®% (Wedler, secteur de Wissembourg-Altenstadt)

Lo peojet wee 6 implanter de nouvenux logements Je long de la route, dont nésss partogeons |'wsoge | T 5'agit
de I'uwique occés ou domawse du Largenbery. Depuis notre achat de ce leu en 2019, les gestiennaires de
rmEmammémmsmmwmmm(wamtmmwm
pl&m)Nousmmuom«rd'hu‘Mmkmmwuﬂc reutier octuel et futur peut &tre
contestable :

En effet le boil emphytéotique contracté entre I'Associgtion MONT DES OLSEAUX et ba Commune de
WlSSWmda’eduéJ*tmmmde‘utmmhﬂd:hwi&Or.ﬂhdhbdlﬂIGR.U
exigtant ne permettent de défimie complérement nas mites respectives d'usoge,

If ast patent quaves ce projet n°5, e développement de ['IME s étendra de part et d'outre de cette route.




L usage por le3 pidtens 8" intengifiera, et notre trafic routier contiruers | en I'absence de définitions choires
de nes limites respectives, le conflit d'usage latent risque de se durcir.

p e b . bt I shon cloire ¢
La SCIC Ecolieu Longenberg edt favorobie ou projet porté par I'TME. Notre unique souhoit est d'éviter
quelcangue conflit ou mésentente. Cette erquéte publique et I'occasion pour nous de foire appel oux
politiques locales pour clarifier (e usages de cette route. Nous ovons bescin de votre alde pour poser ces
bases, et ansi permettre use colioboration emre I"IME et la SCIC Ecolies Langenberg (indispensoble ou bon

déweloppement de nos projets respectifs),

Nous nows tenses naturellement & votre digposition pou dehanges de wee voix.
En I'atteate de wotre retour, je me tiens & votre disposition,

Coediclement,
Lucas ZINT
Président de lo SCIC Ecoliey Langenberg Manogement

bl
-

WOWIS S




YA wes

Eloise Lorch

De Freois ZIND <francob zind @ grmsil coms

Envoye: fundi 21 novernbine 2022 06:54

A £lcise Lorch

Co Bloch Michbss; Jean Bioch

Ojet: Alsttention du peésident de la commission d'engubte - FLU (nteroommursl
Piéces jointes: oy pubshe M M. Blach VF pdf

Indicateur de suivi: Assurer un suvl

ftat de l'indicateur: Avec indicoteur

Mersiwur Is Vraciclens

Ay nom et pour le compte de Madame BLOCH Michdle et do Monsseur BLOCH lnan, Jrvous prie de trouver Gojuint en furmation
POF mess pbservotions que jo wous rémuscie de joldre ma reglsens des abservation de votre engobee pubiique

En vaus en souhatant bonne rdcaption

Respecturusement

Frarqos OND

Frangels Zind
Awoca spécialsie o ool Tal #3303 88 14 1€ 00
du Fenvronnemaent
AYOCATS
3 place da Haguanay comtactBTING-MOCAS com
AL s e SR 47000 Skasbourg - France 2ng-accats com
AVERTISSSUENT COMCERNANT LA CONFIDSSTIALITE
Cor &gl ot Suas 1ay e 80 NGRS RVECOINETS 08 8 falrt! DRI ABacka b iy

TR At
W oowsbi =% Fre0u

clam s oe
LOU CF1 ST DAY Sz, crerl de g Sy ve b S e e

2 lus v zomnonbiuds o8 1t b DV 100 S e poisoaE T 6




| HSWe €
VAND.
AVOCATS

s e
-V Sr— -t seey ammu".mé de Communes dll PﬂV‘ a

Wissembourg

A attiendion du Prévdent de la commibssion
dengudee

Monsiour Marcei BARBACD, présidert de la
commission of enquéte ~ PLU intercormmunad

4 qual A 23 novemben BP 80073

BIIEL WISSEMBOURG Cedes

Parwme elettronique 2 lend@ocadyi-wesumbourg, ir

Sﬁsbonrg. b= 18 noamben 2012

Moasieur e Président de &3 commission d'mngudte,
Par |3 précants, [@ vous informe Etre be Comalida |

Mvrsiesr deon BLOCH nde & 1% faowir 17 ¢ WNSTEMBOLNT, de NGNS francat, desmeumans T fue des Raians
8 67150 WISSEDINIRS, retvaird

focame Michéie STOCH nde iv 27 jaie 2057 & WOSSEMEDING, de mamionaied fovg stue. demwursett 80 bosrvrs
Cémpmty 62050 STRASBOUAS. rotradde.

Ies iandants sont proprdtaines dos parcalies Svantes pir e ban de la commune de Witiembaurg

& porieles codastrdes Section 7 #'580, ETR 818, S5 et 949 nitudes 13 oMo dvs Powens i 67260
WISSEIASOURG en imrivision entre Adaooome Baih of Monvers Wach ;

3 oro'p': de modfication du PLU intgccomirine n®S ceévoit e déclazsemant 80 zane X1 o0 seyles fos
ACTHATES Tartisres xont peorisis,

Ce dédaysenent ne mangue pas do wirprndne poor les raisons factusles st uridQues suvantes ;

worora Dnd | decucs ol 1 R B it SR RERTE  phun g Moo T

22 Woway | M Bon D T v e o s e WE reling Ve — ~—a
w-m&m %’ (W8 —nce—— [ LT Prren @ g - -
20 31030407 000 S ymeryr o ity Wy .




TS WSS

D prembbre part, 13 sBubs [USHfication dorinde pour ca dedassment 08 dome, prssant of une one UB 2 une
2006 UX] et sxprimée on cos termas su sei 8= ls notios e présentaticn en page 13
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Annexe 8 — Proces-verbal des observations des Personnes Publiques Associées et du public

PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

| - OBSERVATIONS RELATIVES AU PROJET FORMULEES PAR LES
PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

| -1 - Modification n°5

-1 -1 - Collectivité européenne d’Alsace

» Observations sur le point b) secteur de Cleebourg-Bremmelbach : les raisons qui ont conduit
a intégrer en zone 1AU les 0,27 ha de route départementale pourraient étre précisées ; par
ailleurs, le Réglement (p.44) ne prévoit pas de recul spécifique par rapport aux routes
départementales, or la CeA préconise pour la D77 (3°™ catégorie), un recul hors agglo des
constructions de 15 m/axe.

» point c¢) Hunspach : le Réglement (p.-(65)) prévoit un recul de 15 m/axe des RD or la CeA
préconise pour la D263 (1% catégorie) un recul hors agglomération de 35 m/axe pour les
habitations et de 25 m/axe pour les autres constructions.

> Point c) Wissembourg : le reclassement en UX1 pourrait étre précisé dans le texte.

» Concernant Drachenbronn-Birlenbach, la modification réglementaire de l'art.2 UE1 (p .33
Rapport) autorisant les installations de production d’énergie d’origine renouvelable en UE1
aurait pu étre explicitée dans les points.

» Concernant le secteur Seebach-Niederseebach, la modification réglementaire de I'art. 6 UA
(p.43 Rapport) autorisant sous condition les constructions en seconde ligne aurait pu étre
mentionnée explicitement dans le point a).

» Concernant le secteur de Wissembourg-Altenstadt (p.46 Rapport), les raisons des
reclassements du secteur UXa en UX et du secteur 1AUXc en 1AUX auraient pu étre explicités
dans les points.

| —1 -2 — Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe)

Par décision n° 2022DKGE63 du 10 mai 2022, la MRAe décide de ne pas soumettre a évaluation
environnementale la modification n°5 du PLUi de la Communauté de communes du Pays de
Wissembourg.

1 -1 - 3 — Direction Départementale des Territoires

La modification n°5 appelle les observations suivantes de la DDT
- Hunspach : I'extension du zonage ND1, secteur de taille et de capacité limités (STECAL),
pour inclure la totalité de I'entreprise Clauss
- Wissembourg : la création de deux STECAL (zonage ND) autour de deux maisons forestieres
cédées par I'ONF
Ces points de modification constituent en effet, une réduction d’un niveau de protection, augmentant
la constructibilité en zone naturelle (N). Le changement de zonage N en zone ND est possible via une




procédure de révision allégée (L.153-34 du Code de I'urbanisme) et non au moyen d’une procédure de
modification.
Les points suivants appellent des remarques sur le fond.

Hunspach : transformation d’un bunker en hébergement insolite

Le PLU modifié identifie le bunker comme batiment pouvant faire I'objet d’'un changement de
destination, conformément a 'article L15-11 2° du Code de I'urbanisme. Le bunker se situant sur une
zone agricole A et une zone N, l'instruction des futures autorisations pourrait étre facilitée par une
uniformisation du zonage, en intégrant la totalité du bunker, soit dans la zone A, soit dans la zone N.
En I’état actuel de la rédaction du PLU, la DDT informe que le permis valant changement de destination
devra faire I'objet d’un avis conforme de la commission départementale pour la protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) et de la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites (CDNPS) au titre de I’article L151-11 2° du Code de I'urbanisme.

Cleebourg : réduction et transformation d’une zone 1AUX en 1AU

Ce point de modification vise a restituer environ 0,86 ha de la zone 1AUX vers la zone N, et a
transformer 1,21ha de cette méme zone 1AUX en zone 1AU . Le rapport de présentation devra étre
complété par une analyse et une justification quant aux besoins en logements de la commune pour
permettre un nouveau quartier d’habitation, au regard des objectifs du Schéma de Cohérence
Territorial de I’Alsace du Nord (SCoTAN), approuvé le 17 décembre 2015. Pour mémoire, la commune
de Cleebourg se situe au rang de « village » dans I'armature urbaine du SCoTAN.

Hunspach : extension du STECAL (ND1) pour inclure la totalité de I’entreprise Clauss

L’évolution du PLUi est ici effectuée pour régulariser une extension qui s’est faite de maniére illégale
sur une zone classée naturelle au PLUI.

Il conviendra de préciser si les terrains ont été artificialisés sur une zone a caractére humide. Dans ce
cas, le rapport de présentation devra étre complété pour préciser les mesures compensatoires prévues
au titre du document d’urbanisme vis-a-vis de la destruction d’une zone humide. Dans le cas ou
I’extension s’est faite sur une zone a faible valeur écologique du fait du remblais de la SNCF (friche
ferroviaire), il conviendra d’étayer le dossier sur I'historique du remblai en question.

Wissembourg : création de deux STECAL (ND) sur deux maisons forestiéres cédées par 'ONF

Le réglement écrit du PLUi ne mentionne pas de sous-destination autorisée dans la zone. Si les deux
maisons forestiéres sont fléchées a destination d’habitat, il s’agira de le préciser dans le réglement de
la zone ND du PLUi, ou de créer un sous-zonage dédié.

Par ailleurs, I'ensemble des STECAL devront étre identifiés comme tel dans le rapport de présentation
du PLU..

En I'état un avis défavorable sur le projet de modification n°5 du PLUi a été émis.

1 —1 -4 - Agence Régionale de la Santé (ARS)

Concernant ce projet de modification, ce dernier inclut une modification portant sur le changement
d’usage du site MBF Environnement a Wissembourg.

Ce projet consiste a modifier le classement actuel de ce site (zone UB) en zone UX1 destinée a accueillir
des activités tertiaires en raison de pollutions identifiées sur le site. Il est relevé de maniere positive
que cette évolution prévoit donc des usages moins sensibles sur le site (pas d’habitations, ni
d’établissement accueillant des populations sensibles). Concernant ce point, il est relevé que le
reglement écrit de la zone UX1 exclut bien ces usages dans la mesure ol ce dernier précise bien que
« dans le sous-secteur UX1, seules les activités tertiaires sont admises ».




Ce point de modification appelle néanmoins certaines remarques et recommandations.

>

La pollution étant connue, la notice de présentation pourrait néanmoins inclure davantage
d’informations sur cette derniére et les contraintes qui y sont associées.

Au regard du code de I'Urbanisme, les établissements dits accueillant des populations
sensibles correspondent a la sous-destination : « établissements d’enseignement, de santé, et
d’action sociale » qui recouvre les équipements d’intéréts collectifs destinés a I’enseignement
ainsi que les établissements destinés a la petite enfance tels que les micro-creches, les
équipements d’intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des
services sociaux, d’assistance, d’orientation et autre services similaires. Sauf erreur, cet usage
n'est pas explicitement interdit par le reglement écrit portant sur les zones UX du PLUi.
Considérant la destination principale des zones UX, ’ARS recommande que le reglement écrit
des zones UX soit complété de maniere a interdire explicitement les établissements relevant
de la sous-destination « établissement d’enseignement, de santé et d’action sociale », tels que
les micro-creches afin d’éviter leur implantation sur des sols potentiellement pollués ou a
proximité d’activités non compatibles avec leur voisinage.

Le secteur UX1 faisant I'objet d’une pollution, il convient donc d’en conserver la mémoire.
Concernant ce point, il est rappelé que dés lors qu’une pollution des sols est identifiée ou
suspectée sur un secteur de la commune ouvert a I'urbanisation, il convient de s’assurer que
I’état actuel du site est compatible, en I'état, avec les usages futurs qui y sont prévus par la
réalisation d’études définies par les circulaires du 8 février 2007 et du 19 avril 2017 du
Ministere de I'écologie et du développement durable, relatives a la gestion des sites et sols
pollués Concernant la prise en compte des sites faisant I'objet d’une pollution avérée ou
potentiellement pollués au travers des réglements du PLUi et les réglements graphiques
associés, I’ARS recommande a la collectivité de créer a minima, une trame graphique « zone
de vigilance pour la qualité des sols » dans le reglement graphique (plan de zonage existant ou
plan « risques » a créer), afin de repérer les sites pollués ou potentiellement pollués, et ce, afin
d’une part d’en conserver la mémoire, et d’autre part d’identifier ceux pour lesquels la
réalisation d’'une étude de sols seront exigibles préalablement a I'octroi des autorisations
d’urbanisme.

Concernant la création d’une zone ACe a Riedseltz afin que puisse s’y implanter un élevage de volailles
relevant a priori du réglement sanitaire départemental.

Pour rappel :

>

Le reglement sanitaire départemental ou la reglementation relative aux installations classées
pour la protection de I'environnement fixe des distances de retrait allant de 25m a 100m, selon
la catégorie de I'élevage, a respecter lors de I'implantation de batiments d’élevage par rapport
aux batiments des tiers.

L'article L111-3 du Code rural établit un principe de réciprocité, selon lequel si un élevage doit
respecter une distance par rapport au tiers, la méme exigence d’éloignement doit étre
imposée a toute nouvelle construction a usage non agricole nécessitant un permis de
construire.

La modification du PLUi devrait également étudier la nécessité ou pas de geler les constructions dans
ce rayon, afin d’éviter les litiges tiers/agriculteurs et de permettre aux élevages de se développer.
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Concernant la cession et le reclassement en zone ND d’une maison forestiére située a proximité de
I’"hippodrome de Wissembourg.

Comme indiqué ci-dessus, le reglement sanitaire départemental et la réglementation relative aux
installations classées pour la protection de I'environnement fixe des distances de retrait a respecter
lors de I'implantation de batiments d’élevage par rapport aux batiments des tiers, et |‘article 111-3 du
Code rural établit un principe de réciprocité.

En conséquence, préalablement a la création de la zone ND concernée, I’ARS recommande a la
collectivité de se rapprocher de la Chambre d’agriculture afin de déterminer si I'hippodrome est
susceptible d’étre assimilé a une activité d’élevage et de générer une zone de réciprocité.

I-1 —5 - Direction Régionale des Affaires Culturelles

Modification du plan de reglement de Cleebourg-Bremmelbach
Le reglement dispose actuellement de régles spécifiques pour le bati situé le long de I'axe principal de
Cleebourg repéré par un pointillé sur le plan de zonage. Le projet de modification prévoit de :
> réduire I'application de cette regle aux batiments identifiés au titre de I'article L151-19 du
Code de I'urbanisme.
e |l conviendra de veiller a ce que I'ensemble des maisons anciennes a pans de bois soient
identifiées au titre du L151-19
> Ne plus imposer de porte d’entrée en bois ni le type de volets battants autorisé. Cela est
dommageable pour la qualité du tissu bati et la bonne insertion des projets dans cet
environnement constitué principalement de maisons a pan de bois.
e Maintenir l'obligation d’une porte d’entrée en bois sur la construction a usage
d’habitation.
e Lereglement devraitimposer des volets a deux battants, en bois, sans écharpe en Z et sans
fermeture en espagnolette.

Modifications apportées au reglement écrit de Drachenbronn- Birlenbach
» Le projet de modification permet les installations de production d’énergie d’origine
renouvelable en UE1
e L’ABF se tient a la disposition de la commune et du porteur de projet pour travailler a al
bonne intégration du projet.

Modifications apportées au reglement écrit et graphique d’Hunspach
» Le propriétaire du bunker classé en A et N souhaite le transformer en hébergement insolite.
Le plan de réglement l'identifie au titre du L151-11 (permet changement destination des
constructions en zones A et N)
e Le bunker est a cheval sur deux zones (N et A), le reclasser dans une seule zone pour
faciliter I'instruction des demandes de travaux sur ce batiment.
> Le reglement de la zone ND1 est modifiée comme suit « dans le sous-secteur ND1, I'emprise
au sol cumulée de I'ensemble des constructions est limitée a 50% ».
e Préciser 50% de la superficie de I'unité fonciéere.

Modifications apportées au plan de réglement graphique d’Ingolsheim
» Création d’un secteur AC a I'est du village, autour d’un bati agricole déja existant.
e Pas d’observation

Modifications apportées aux OAP d’Oberhoffen-les-Wissembourg
> Le dossier prévoit la suppression de I'OAP excédentaire sur la zone 1AU .




e L’OAP conservée devrait maintenir la frange paysagére en limite avec la zone A afin de
faire écran.
Intégration des anciennes maisons forestiéres de I'hippodrome et de Schleithal dans des secteurs
ND
e Bati intéressant. Réglementer I'aspect extérieur des extensions (pentes de toit, teinte
des tuiles, des facades, ...)

Modifications apportées a ’OAP de la ZAC du Steinbaechel a Wissembourg
» Le tracé des voies a créer est modifié.
e Le projet devrait prévoir un bouclage de la zone ; éviter les placettes de retournement
qui minéralisent fortement les parcelles.

1—1-6-Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

A émis un avis favorable sur le projet de STECAL ND1.
Elle regrette néanmoins le fait de devoir donner un avis sur une situation de fait (zone artificialisée
sans étude préalable de caractérisation de zone humide).

A émis un avis favorable a la délimitation de deux nouveaux secteurs Nd autour des maisons
forestieres.

| —1—7 - Chambre d’agriculture

Les points visés par le b) de la modification portent sur des modifications des zones d’urbanisation
futures de la commune de Cleebourg. Le changement de vocation de la zone 1AU a l'ouest de la
commune vers de I'habitat s’appuie sur une opportunité fonciére (terrains communaux), mais les
justifications liées a cette demande nous paraissent insuffisantes. Il s’agit d’ouvrir une nouvelle zone a
vocation d’habitat en lieu et place d’'une zone 2AU (reclassement qu’il convient de saluer) sans que le
dossier ne fasse état des capacités actuelles des zones urbaines et a urbaniser en lien avec les besoins
de développement communaux. Par ailleurs bien qu’il s’agisse d’un espace a vocation agricole
« enclavé », le découpage de la zone va créer un impact agricole lié a la formation d’un délaissé, au-
dela de I'impact foncier du secteur 1AU lui-méme.

Enfin, concernant cette zone, nous relevons qu’elle est contigué a une zone AC qui se trouve
simplement supprimée, sans information a ce sujet. Pourquoi a-t-elle été délimitée, quel lien avec un
projet de développement agricole, quid du devenir de ce projet,... ?

Nous saluons la mise en ceuvre du point d) qui vise a adapter les zonages agricoles pour permettre la
mise en ceuvre de divers projets de développement d’exploitations agricoles.

La délimitation de la zone AC a Drachenbronn souleve toutefois des interrogations quant a sa
proximité avec la lisiere forestiere. Cette derniere étant a préserver (argument ayant conduit a
supprimer la zone AC de Cleebourg), la zone délimitée se trouve inconstructible sur prés de la moitié
de sa surface. Dés lors, I'espace restant est-il bien suffisant pour permettre la mise en ceuvre des
projets prévus sur ce secteur (considérant en outre les régles de prospect — reculs par rapport aux
limites et aux chemins) ?

A Ingolsheim, la création d’une zone AC en prolongement de la zone ACe vise a prendre en compte
un batiment construit au moment de I’élaboration du PLUi. Nous saluons cette « rectification ».
Toutefois, s’agissant d’'une exploitation agricole qui conduit un d’élevage (ovins et équins), il y aurait
lieu de s’interroger sur la possibilité que ce site évolue vers de I'élevage (actuellement dans le village)
et de proposer le cas échéant un zonage ACe afin d’en permettre une évolution ultérieure.




A Riedseltz, nous soutenons la modification du zonage AC en ACe pour permettre une diversification
des activités agricoles. Il est fait état d’'une bande de 35m de part et d’autre du cours d’eau en raison
des dispositions du réglement sanitaire départemental, nous rappelons que seules les constructions
destinées a I’élevage sont soumises a ce recul, et ce quel que soit le zonage du document d’urbanisme.

A Rott, comme a Cleebourg, nous nous interrogeons sur le dimensionnement de la zone AC
nouvellement créée au regard des regles de prospect. Il nous parait important que les zones puissent
permettre une évolution technique des projets (changement d’orientation des toitures pour
développement de I'énergie renouvelable par exemple ou adaptation en fonction des contraintes
d’acces et de manceuvre).

La Chambre d’Agriculture reste vigilante quant a d’éventuels nouveaux besoins et rappelle Ia
nécessaire capacité d’adaptation et d’évolution du PLUi en cas de projets futur sur un site agricole
existant ou nouveau (lié a une diversification d’activité, une installation ou une reprise hors cadre
familial, un développement de nouvel atelier, etc..)

La Chambre d’agriculture a été interpellée par ailleurs concernant une autre difficulté liée au
développement agricole (et donc en lien avec le point d) de cette modification). Une exploitation
agricole implantée a Schleithal (lieu-dit Vordere Koehle) souhaite étendre ses installations sur ce site
afin notamment de transférer une activité de séchage de céréales encore implantée dans la zone
urbaine (nuisances, navettes quotidiennes d’engins, vétusté de [linstallation). La Chambre
d’agriculture soutient évidemment ce besoin permettant d’améliorer les conditions d’exploitation et
de sécuriser I’économie de celle-ci, toutefois le projet est rendu impossible en raison du reglement
d’urbanisme. En effet, les constructions existantes dépassent la hauteur fixée par le reglement,
limitant fortement la possibilité d’extension, et la tour de séchage des céréales nécessite une
dérogation particuliere (impossibilité technique d’en diminuer la hauteur). En effet, elle n’a pas été
considérée dans les exceptions spécifiques au titre des « bdtiments a structure verticale exceptionnelle
(tels que clochers, chdteau d’eau, pylbnes,...) »(page 65 du réglement), sans justification particuliére.
Les zones AC étant par principe destinées au développement agricole, nous sollicitons une évolution
du document, a minima sur ce secteur précis, afin de trouver une solution pour le développement de
cette entreprise. La délocalisation de cette installation nous parait par ailleurs inopportune (codt
économique et absence de fonctionnalité globale — transferts nécessaires au quotidien entre les sites,
etc.). Nous estimons par ailleurs que I'impact paysager (seul point de visibilité lointain = depuis la
RD249) reste relativement limité et peut étre traité via d’autres modalités (coloris, aménagement
végétal ou autre).

Hormis ce projet, la Chambre d’agriculture n’a a ce jour pas d’autres sollicitations ou informations
relatives au développement agricole. Les autres points de la modification ne soulevent pas de
remarques particulieres, étant sans impact sur le foncier ou les activités agricoles.

La Chambre d’agriculture émet ainsi un avis favorable sur la modification n°5 sous réserve des
compléments évoqués ci-avant et demande la prise en compte du projet agricole visé a Schleithal.




| - 2 — Déclaration de projet n°4
I-2—-1-MRAe

La MRAe rappelle que cette mise en compatibilité n°4 emportée par la déclaration de projet du Plan
Local d’Urbanisme intercommunal (MEC-PLUi) du Pays de Wissembourg s’inscrit dans le cadre du
Contrat de redynamisation du site de défense (CRSD), signé entre la Communauté de communes et
|’Etat, a la suite de la décision de fermer la base aérienne 901 de Drachenbronn, a I’été 2019.

La fermeture de la base aérienne et le contrat de redynamisation justifient de I'intérét général du
projet.

La MEC-PLUi a pour objet de permettre la réalisation de divers projets économiques rentrant dans le
cadre du CRSD, sur les communes de Cleebourg-Bremmelbach et Drachenbronn-Birlenbach. Elle porte
sur les plans de secteur et les reglements écrits de Cleebourg-Bremmelbach et Drachenbronn-
Birlenbach, ainsi que sur I’Orientation d’Aménagement de Programmation (OAP) du secteur 1AUT de
Drachenbronn-Birlenbach qui évolue comme suit :

» Sur les communes de Cleebourg-Bremmelbach : un secteur UT, d’une superficie de 0,09 ha,
dans I'emprise d’une ancienne exploitation agricole, est créé a Bremmelbach, par réduction
des zones UJ et ACh

» Surles communes de Drachenbronn-Birlenbach : un secteur NT2 (2,15 ha) est créé a proximité
de ferme-auberge des 7 fontaines, par réduction de la zone ND (-0,77 ha), de la zone ACe (-
0,38 ha) et de la zone NM (-0,99 ha).

» Lerestaurant Le Stadium est intégré dans une zone UT (0,72 ha) qui est étendue a I'’ensemble
de l'unité fonciére, avec réduction de la zone UB et de la zone agricole A.

» Le secteur UM est étendu par intégration de 0,68 ha prélevé sur la zone NM.

» Le secteur 1AUT du « glamping », résidence touristique de loisirs dans la forét, est étendu par
prélevement de 0,17 ha supplémentaire sur la zone NM.

L'autorité environnementale recommande de compléter le dossier par une carte ou une photo
aérienne, localisant les différents secteurs du projet et souligne la consommation supplémentaire de
I’espace naturel NM par un cumul de 1,84 ha, dont 0,68 ha dédié a I’extension de I'entreprise de tartes
flambées.

Concernant la qualité de [Iévaluation environnementale et la prise en compte de
I’environnement :I'autorité environnementale recommande a la Communauté de communes du Pays
de Wissembourg :
» De préciser dans I'OAP du secteur 1AUT la conservation des 77 arbres « a enjeu » et d’au moins
50% de la strate arborée, concernant les deux tranches successives, comme elle le prescrivait
déja dans son avis n° MRAe2019APGE90.

> De compléter son dossier par un chapitre consacré a 'analyse des solutions de substitution
raisonnables des projets emportant la déclaration de projet, traitant d’'une part, du projet
d’usine de fabrication de tartes flambées (1% tranche et extension) afin d’éviter de
consommer des espaces naturels supplémentaires alors que des espaces anthropisés et
déconstruits sont disponibles et, d’autre part, de l'implantation des chalets et autres
habitations insolites.




| —2 — 2 — Direction Départemental des Territoires

Le projet de reconversion de la base militaire avec les différents projets montre que cela fonctionne et
suscite un attrait évident. La résultante est que le document d’urbanisme est modifié au coup par
coup.

La DDT interpelle la Communauté de communes sur le fait qu’a chaque fois qu’un investisseur propose
un projet, il est nécessaire de faire évoluer le document d’urbanisme. Il serait nécessaire de
comprendre la stratégie conduite par la Communauté de communes en particulier concernant des
projets qui s’inscrivent en frange de la base.

Il aurait pu étre pertinent de mettre en ceuvre un outil plus souple pour la réalisation des projets (type
ZAC).

La DDT souhaite porter une attention particuliére aux projets qui s’inscrivent en proximité forestiére :
I’activité touristique ne doit pas induire de risque pour la forét et inversement.

Concernant I’Auberge des 7 fontaines, la DDT signale la problématique du périmetre de réciprocité
agricole et fait remarquer que le dossier devrait développer la compatibilité du projet avec le corridor
écologique régional du SRADDET.

Concernant la diversification des activités du Stadium, la DDT s’interroge sur l'existence d’un
raccordement possible au réseau d’assainissement.

Sur le méme sujet, la DDT souhaite qu’un plan d’implantation des différents éléments du projet soit
ajouté dans la notice de présentation.

Concernant I'extension du glamping, la DDT demande une justification du zonage pour le faire
correspondre a I’'emprise fonciere.

Concernant I’extension de l'usine de tarte flambée, la DDT demande que I’évolution du projet soit
présentée plus en détail ainsi que son stade d’avancement actuel pour justifier I’évolution de zonage.

En complément de la réunion d’examen conjoint des Personnes Publiques Associées du 15
septembre 2022, la Direction Départementale a adressé ces remarques.

La déclaration de projet n°4 vise a renforcer I'offre d’hébergement touristique ainsi que I'offre de
restauration du territoire. Les reglements écrit et graphique du PLUI seraient modifiés au moyen de 5
points, représentant le reclassement de 3,04 ha d’espaces naturels, agricoles et forestiers en zones
constructibles.

La procédure retenue (DPMEC) implique de démontrer I'intérét général du projet pour permettre
I’évolution du PLUi (L300-6 du Code de I'urbanisme). Cet intérét général est ici justifié par la déclinaison
du Contrat de Redynamisation de Site de Défense (CRSD) conclu le 29 novembre 2016, de la base
aérienne BA901 de Drachenbronn dont un des quatre axes portait sur le développement touristique.
La recherche d’une stratégie d’aménagement du territoire cohérente doit rester I'objectif d’un plan
local d’urbanisme, qui, depuis son approbation le 7 octobre 2013, a été modifié a plusieurs reprises, y
compris en accompagnement d’un projet de reconversion de la base militaire.

Aussi, une vision plus générale de I’articulation de la DPMEC n°4 avec les objectifs du CRSD, dans une
stratégie d’aménagement d’ensemble, permettrait de renforcer la démonstration de l'intérét
général du projet.




Le rapport de présentation gagnerait ainsi a développer davantage I'état d’avancement du CRSD, les
projets touristiques et économiques déja réalisés ainsi que I'avancement de la reconversion de la
friche. Des indicateurs tels que le nombre d’emplois créés depuis le lancement du CRSD ainsi que la
nombre de lits touristiques créés (glamping, hébergement touristique sur I'ancienne cité des cadres,
etc...) pourraient également étayer la déclaration de projet.

Implantation de 7 chalets, 10 cabanes dans les arbres, un bloc sanitaire et un parking de 20 places a
I’Auberge des 7 fontaines par la création d’une zone NT2 sur 2,15ha

Le projet se situe au coeur du corridor écologique suprarégional « CN4 » inscrit au Schéma régional
d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires, approuvé le 29 janvier 2020.
Il s’agit d’'une « continuité écologique terrestre a restaurer/a créer », qui correspond a des milieux
ouverts thermophiles (pelouses, foréts, lisiéres, talus, murets, etc..). Le Schéma de Cohérence
Territorial de I’Alsace du Nord (SCoTAN), approuvé le 17 décembre 2015, précise par ailleurs que « les
documents d’urbanisme locaux doivent veiller tout particulierement a assurer la fonctionnalité des
corridors écologiques d’importance suprarégionale ».La notice de présentation du projet devra
justifier en quoi le projet, ainsi que I"laugmentation de la fréquentation du site, ne viennent pas
porter atteinte a ce corridor écologique.

Le projet se situe a proximité d’une exploitation agricole (zone Ace attenante), qui est susceptible de
générer un périmétre de réciprocité défini au titre des dispositions de I'article L.111-3 du Code rural.
Le réglement sanitaire départemental (RSD) fixe des distances de retrait allant de 25m a 100m, selon
la catégorie de I'élevage a respecter par rapport aux batiments tiers. En conséquence, préalablement
a la création de la zone NT2 concernée, il est nécessaire de vérifier le statut du batiment présent dans
la zone Ace voisine. Dans I'éventualité ol il s’agirait d’'un batiment d’élevage en activité, le projet devra
étre adapté aux contraintes réglementaires d’éloignement induites par le batiment précité.

La notice de présentation précisera les mesures envisagées pour la préservation des personnes et des
biens vis-a-vis du risque incendie de forét pour les activités en milieu forestier.

Diversification des activités du restaurant le Stadium par transformation de la zone UB en zone UT
et extension de celle-ci sur 0,43 ha

La zone n’est pas raccordée aux réseaux d’assainissement collectif. Il conviendra de préciser les
modalités de rejet des eaux usées domestiques dans la notice de présentation.

Extension de la zone de glamping (IAUT) par prélevement de 0,17 ha de zone NM
La notice de présentation est silencieuse quant a la justification du besoin d’extension de la zone de
glamping La notice devra étre complétée sur ce point.

Extension de 'usine de tarte flambée par agrandissement de la zone UM sur 0,6 ha de zone NM

Au regard des emprises du projet d’extension de I'usine précisées dans la notice de présentation, les
dimensions de la zone UM existante semblent suffisantes. |l conviendra d’apporter des justifications
guant au besoin d’extension de la zone UM dans la notice de présentation.

Par ailleurs, le dossier ne développe pas la vision globale de la mutation de la friche et son
aménagement. Comme évoqué ci-dessus, la notice de présentation devra étre complétée en
apportant une vision globale de la conversion de la zone UM ainsi qu’en détaillant I'état d’avancement
de I'aménagement du « village nature/bien-étre » prévu dans le CRSD.

Sous réserve de la prise en compte des points ci-dessus et des avis de I’ARS et de la DRAC, la
Direction Départementale des Territoires émet un avis favorable au projet de déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLUi du Pays de Wissembourg.




| —2 -3 - Agence Régionale de Santé (ARS)

L’ARS a émis une alerte sur la disponibilité de la ressource en eau sur le territoire.

Ce projet comporte, entre autres, la création d’une zone NT2 destinée a |'implantation
d’hébergements touristiques contigué a une zone ACe, qui semble comporter un batiment d’élevage,
sur le secteur de Drachenbronn-Birlenbach.

Le Réglement Sanitaire Départemental ou la réglementation relative aux Installations Classées pour la
protection de I'environnement fixe les distances de retrait allant de 25m a 100 m, selon la catégorie
de I'élevage, a respecter lors de I'implantation de batiments d’élevage par rapport aux batiments des
tiers.

L'article L111-3 du Code rural établit un principe de réciprocité selon lequel si un élevage doit
respecter une distance par rapport aux tiers, la méme exigence d’éloignement doit étre imposée a
toute nouvelle construction a usage non agricole nécessitant un permis de construire.

En conséquence, préalablement a la création de la zone NT2 concernée, il est nécessaire de vérifier le
statut du batiment présent dans la zone ACe voisine.

Dans I’éventualité ou il s’agirait effectivement d’un batiment d’élevage en activité, le tracé de la zone
NT2, ou le réglement applicable a cette zone devra étre adapté aux contraintes reglementaires
d’éloignement induite par le batiment précité.

Enfin, si le batiment d’élevage concerné n’est plus en activité, il conviendra de procéder a la
modification du réglement de cette zone de maniére a ne plus autoriser d’activité d’élevage.

La méme contrainte nécessite au besoin d’étre prise en compte pour la création de la zone UT dans
I’emprise d’une ancienne exploitation agricole sur le secteur de Cleebourg-Bremmelbach.

Par ailleurs, le projet prévoit également la poursuite de I'implantation d’activités diversifiées sur
I’emprise de I’ancienne base militaire.

Bien que les anciens sites militaires ne soient pas systématiquement pollués, ils peuvent néanmoins
faire I'objet de diverses pollutions engendrées par les activités qu’ils ont accueillies au fil des ans
(rejets, déversements accidentels ...). D’autres sources peuvent également étre a 'origine des sols
pollués (apport de terres contaminées ...).

Aussi, préalablement a I'engagement d’un projet a vocation d’habitat, de loisirs ou d’équipement, il
convient de s’assurer que I’état actuel du site est compatible avec les usages futurs qui y sont prévus
par la réalisation d’études (diagnostic environnemental, évaluation des risques sanitaires, plan de
gestion des pollutions...) définies par les circulaires du 8 février 2007 et du 19 avril 2017 du Ministére
de I'Ecologie et du Développement Durable, relatives a la gestion des sites et sols pollués, qui
s’appliquent pleinement a de telles situations afin de déterminer les conditions d’utilisation des

terrains.

Cette contrainte nécessite d’étre explicitement mentionnée dans le reglement applicable aux zones
concernées




| -2 -4 -Schéma de Cohérence Territoriale d’Alsace du Nord (SCoTAN)

Les élus d’Alsace du Nord mettent en avant la volonté de développer une économie touristique au
Nord du territoire avec la nécessité de répondre a la problématique d’hébergements touristiques et
de leur diversification.

L'industrie alimentaire sur le site n’est pas une volonté de développer une zone d’activités ou une zone
commerciale.

Concernant la question des procédures au coup par coup, la CCPW devra envisager une révision
générale pour mieux afficher une stratégie renouvelée et prendre en compte les évolutions
réglementaires. Le PAle d’Equilibre Territorial et Rural d’Alsace du Nord (PETR) souhaiterait arréter le
SCOTAN au courant 2023.

| =2 -5 - Chambre de Commerce et d’Industrie (CCI)

Le projet de reconversion est novateur et innovant. Le service tourisme valide le projet. Il serait
pertinent d’afficher un schéma dans la notice de présentation pour localiser les différents
équipements.

La CCl émet cependant un point d’alerte sur I'évolution du réglement qui autorise des activités qui a
priori ne sont pas liés au développement du tourisme vert.

| —2 — 6 — Collectivité Européenne d’Alsace (CEA)

Pas d’observation a formuler

| —2 — 7 — Parc Naturel Régional des Vosges du Nord(PNRVN)

Pas d’observation a formuler

| =2 — 8 — Chambre d’Agriculture d’Alsace

Le projet vise a permettre plusieurs équipements touristiques sur le secteur de la BA 901 a
Drachenbronn, en lien avec la redynamisation globale du site.

Les points 1.1 et 1.2 concernent plusieurs sites d’hébergement touristique

La création d’un secteur NT a proximité de I’Auberge des 7 fontaines génére un impact d’environ 0,4ha
sur une prairie, qui reste limité en termes surfacique et fonctionnel. En outre, la création d’'un STECAL
« touristique » est pertinent car I’'hébergement touristique est difficilement justifiable en tant que
nécessité pour I'exploitation agricole. Ce projet a toutefois un intérét économique pour I'exploitation
agricole (restauration avec les produits de la ferme, hébergement = augmentation de la valorisation
de la partie restauration). Sa localisation semble difficilement transposable sur un autre secteur moins
impactant puisque les abords de la ferme-auberge sont tous similaires.

L'extension du secteur UB et sa transformation en zone UT ( Stadium) génere un impact d’environ
0,35ha sur une prairie. S'il reste également tres limité au niveau fonctionnel et surfacique, des
justifications complémentaires pourraient étre apportées quant a I'impossibilité d’implanter ces
équipements sur d’autres secteurs déja voués a étre batis, notamment vers la zone UE voisine (pres
d’un hectare non bati a proximité immédiate) .




La création d’une zone UT a Cleebourg-Bremmelbach ne génere aucune consommation de terres en
cultures (arriere de jardins et friche). Elle est justifiée par les mémes raisons que la zone a proximité
de la ferme-auberge, dans un secteur déja bati.

Le point 1.3 vise a permettre I'extension future d’une entreprise récemment installée sur I'ancienne
base.

L'extension de la zone UM n’a pas d’impact sur les espaces agricoles (zones naturelles). Toutefois, des
justifications pourraient étre apportées quant a I'implantation de cette extension en zone NM alors
gu’une zone de plusieurs hectares en UM est située a proximité immédiate. Des informations relatives
a I'implantation du batiment, des parcelles, des voiries, etc....permettraient d’expliciter I'absence
d’autres alternatives a cette extension.

D’une maniere plus générale, la Chambre d’agriculture incité a une réflexion la plus anticipée possible
concernant les futures implantations sur ce secteur afin de valoriser au maximum la friche artificialisée

existante avant de I’étendre sur de nouveaux espaces naturels ou agricoles.

La Chambre d’Agriculture émet donc un avis favorable , sous réserve de la prise en compte des
remarques et suggestions de compléments ci-dessus.

| —2 — 9 — Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC)

Le projet prévoit :
» La diversification de I'offre touristique d’hébergement avec :

0 Limplantation de 7 chalets de 60m? chacun et d’une dizaine de cabanes dans les
arbres en complémentarité de I'activité de I’Auberge des 7 fontaines. Le projet prévoit
aussi la construction d’un bloc sanitaire de 150m? environ.

= Prévoir des matériaux drainants et perméables pour les places de
stationnement

= Du fait de 'emprise au sol cumulée autorisée (1200m?) et afin d’assurer une
bonne intégration des futures constructions dans le contexte bati et paysager,
il conviendrait de réglementer leur aspect extérieur (pentes de toit,
couvertures rouges, aspect et teinte des fagades ...)

= Limiter les défrichements au strict nécessaire.

0 Limplantation de yourtes dans le prolongement de I'activité du restaurant le Stadium.

= Pas d’observation

0 Limplantation de trois chalets sur I'emprise d’'une ancienne exploitation agricole a
Bremmelbach.

= Les aménagements extérieurs devront étre drainants et perméables. Prévoir
une franche paysagére entre cette zone et les zones A et ACh afin de faire
écran.
Visible depuis la RD 65. Reglement aspect extérieur, (pente de toit, teinte
facade et couverture ...) afin de limiter I'impact visuel.

» Lerenforcement de 'offre de restauration avec :
0 La création d’'un mini-golf, 'aménagement d’une terrasse/préau, I'implantation de
kotas grills finlandais.
= Les kotas grills finlandais n’ont pas une architecture locale et aura un impact
non négligeable sur I'environnement. Il conviendrait de prévoir un autre type
de construction de caractéere plus local.
= Pour la terrasse/préau, prévoir une structure en bois avec une toiture a lames
de bois occultantes, orientables ou non. Au sol, prévoir des matériaux
drainants et perméables.




» Le développement des activités industrielles, artisanales, commerciales et de loisirs sur
I’emprise de la base avec :
0 L’extension de la zone UM (0,68ha) afin de permettre le développement de I'usine de
tartes flambées
Pas d’observation

| - 3 — Déclaration de projet n° 5
I-3-1-MRAe
Par décisionsn°2022DKGE58 du 10 mai 2022, la MRAe décide de ne pas soumettre a évaluation
environnementale les déclarations de projet n° 5. Par décision n°2022DKGE56 du 20 avril 2022, la
MRAe décide de ne pas soumettre a évaluation environnementale les révisions allégées n° 2 et 3 du

PLUi de la Communauté de communes du Pays de Wissembourg.

| —3 — 2 — Direction Départementale des Territoires (DDT)

Pas d’observation a formuler

| —3 — 3 — Pdle d’Equilibre Territorial et Rural d’Alsace du Nord (PETR)

Pas d’observation a formuler

| —3 —4 - Chambre de Commerce et d’Industrie (CCI)

Pas d’observation a formuler

| —3 — 5 — Collectivité Européenne d’Alsace (CEA)

Pas d’observation a formuler

| —3 — 6 — Parc Naturel Régional des Vosges du Nord (PNRVN)

Pas d’observation a formuler

| =3 — 7 — Chambre d’Agriculture d’Alsace

Le projet vise a étendre une zone UE sur une portion de parcelle précédemment classée en zone NP et
N, pour permettre des évolutions relatives au centre de vacances adapté voisin. Nous notons que le
gain apparent de zones N tel qu’il est présenté (total extensions-réductions en faveur de la zone N sur
60 ares ) ne tient pas compte de la fonctionnalité des espaces, la parcelle 266 étant utilisée a des fins
agricoles. Bien qu’a priori trés faible, I'impact sur les espaces agricoles pourrait étre mentionné.

Si I'intérét général du projet parait correctement justifié, les justifications quant a I'impossibilité
d’implanter les équipements visés dans les espaces déja classés en zone UE restent tres légéres (tel
que c’était déja le cas lors de la délimitation de la zone NP en 2019). A titre d’exemple, les profils
altimétriques et dénivelés des parcelles 266, 269 et 272 sont trés similaires. Le projet ayant évolué
vers davantage de constructions, des justifications complémentaires pourraient étre apportées, au vu
de la tres faible densité batie de cette zone UE.

La Chambre d’Agriculture émet donc un avis a priori favorable , sous réserve de la prise en compte

des remarques et suggestions de compléments ci-dessus.

28R4




| —3 — 8- Agence Régionale de la Santé (ARS)

L'arrété ministériel du 27 juin 2018 classe les communes en fonction du niveau du potentiel radon
(faible, moyen, élevé).

Le secteur de Wissembourg est situé en zone 2 ( potentiel faible avec des facteurs géologiques
facilitant le transfert vers les batiments). L’établissement recevant du public objet de la présente
révision fait, a priorité partie des établissements visés par I'article D1333-32 du Code de la santé
publique pour lesquels des modalités de gestion du risque lié au radon dans les lieux ouverts au public
sont fixées par I'arrété du 26 février 2019.

En application de cet arrété, il conviendrait, des la phase de conception, de mettre en place les mesures
permettant de prévenir toutes accumulations éventuelles de radon dans le batiment. .....

Pour les constructions neuves, I'Organisation Mondiale de la Santé recommande de ne pas dépasser
une concentration en radon de plus de 100Bg/m3. L’ARS recommande de compléter la notice de
présentation en prenant en compte cet enjeu et ces préconisations.

I- 3 — 9 — Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC)

Le projet prévoit la réduction de la zone UE sur sa partie arriere afin de protéger les boisements
existants (reclassement en N). L’ancienne zone NP ( réserver aux aires de stationnement liées a des
structures d’accueil ou d’hébergement) est intégrée a la zone UE.
» Afin de limiter 'impact visuel des futures constructions, planter une frange paysagére le long
de la rue de la Vallée.

| — 4 - Révisions allégées n° 2
1-4-1-MRAe
Par décision n°2022DKGE56 du 20 avril 2022, la MRAe décide de ne pas soumettre a évaluation
environnementale les révisions allégées n° 2 et 3 du PLUi de la Communauté de communes du Pays

de Wissembourg.

| —4 — 2 — Direction Départementale des Territoires (DDT)

Pas d’observation a formuler

| —4 — 3 — Pdle d’Equilibre Territorial et Rural d’Alsace du Nord (PETR)

Pas d’observation a formuler

| —4 -4 - Chambre de Commerce et d’Industrie (CCI)

Pas d’observation a formuler

| — 4 — 5 — Collectivité Européenne d’Alsace (CEA)

Pas d’observation a formuler

| — 4 — 6 — Parc Naturel Régional des Vosges du Nord (PNRVN)

Pas d’observation a formuler




| =4 — 7 — Chambre d’Agriculture d’Alsace

Le projet vise a adapter les limites de zones urbaines pour prendre en compte des constructions
récentes ou récemment ajoutées au cadastre. Ces modifications sont sans effet au vu de leur surface
tres réduite et de leur cohérence avec I'occupation réelle du sol sur les secteurs concernés.

La Chambre d’Agriculture émet donc un avis a priori favorable.

|—4—8—L"Agence Régionale de la Santé (ARS)

Pas de remarque

| — 4 — 9 — Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC)

Le projet prévoit :
» Réduction d’une zone A a Drachenbronn- Birlenbach ( 0,02ha) ou d’une zone Nj a Ingolsheim
( 0,04ha) afin d’intégrer respectivement en UB la construction d’une maison individuelle et
une tranche d’'un lotissement autorisée dans le cadre des anciens documents d’urbanisme
communaux. Hors secteur protégé

Pas d’observation
| -5 - Révisions allégées n° 3
I-5-1-MRAe
Par décision n°2022DKGE56 du 20 avril 2022, la MRAe décide de ne pas soumettre a évaluation
environnementale les révisions allégées n° 2 et 3 du PLUi de la Communauté de communes du Pays de

Wissembourg.

| =5 -2 - Direction Départementale des Territoires (DDT)

Le projet est inscrit dans le périmetre d’'un Monument Historique (MH) (chateau de Geisberg) et sera
soumis a un avis conforme de I’Architecte des Batiments de France.

Compte tenu de la vocation de I'extension, il convient de prendre en compte I’'enjeu des nuisances
sonores par rapport au voisinage.

La DDT vérifie que I'exploitation agricole voisine n’induit pas de périmétre de réciprocité.

| = 5—3 —Schéma de Cohérence Territoriale d’Alsace du Nord (SCoTAN)

Pas de remarque

| -5—4-Chambre de Commerce et d’Industrie

Pas de remarque

| = 5—5 - Collectivité Européenne d’Alsace (CEA)

Pas d’observation a formuler




I - 5 — 6 — Parc Naturel Régional des Vosges du Nord (PNRVN)

Pas d’observation a formuler

| —5—7—-Chambre d’Agriculture d’Alsace

Le projet vise a adapter la limite de zone urbaine pour prendre en compte un projet d’extension d’un
équipement existant. Cette modification est sans effet sur I'activité agricole (secteur de jardin autour
des constructions existantes — bien que classé en zone agricole).

La Chambre d’Agriculture émet donc un avis favorable.

| - 5— 8 — Agence Régionale de la Santé (ARS)

L’arrété ministériel du 27 juin 2018 classe les communes en fonction du niveau du potentiel radon
(faible, moyen, élevé).

Le secteur de Wissembourg est situé en zone 2 ( potentiel faible avec des facteurs géologiques
facilitant le transfert vers les batiments). L’établissement recevant du public objet de la présente
révision fait, a priorité partie des établissements visés par I'article D1333-32 du Code de la santé
publique pour lesquels des modalités de gestion du risque lié au radon dans les lieux ouverts au public
sont fixées par I'arrété du 26 février 2019.

En application de cet arrété, il conviendrait, dés la phase de conception, de mettre en place les mesures
permettant de prévenir toutes accumulations éventuelles de radon dans le batiment. .....

Pour les constructions neuves, I’Organisation Mondiale de la Santé recommande de ne pas dépasser
une concentration en radon de plus de 100Bg/m3. L’ARS recommande de compléter la notice de
présentation en prenant en compte cet enjeu et ces préconisations.

Par ailleurs, concernant les enjeux liés aux nuisances sonores leur prévention devait étre prise en
compte dans I"élaboration du projet et ce sujet devrait étre également développé dans la notice de
présentation, en particulier la salle polyvalente a vocation a accueillir divers événements ou soirées
avec diffusion de musique amplifiée....(voir intégralité du document en annexe n°......

I -5 -9 — Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC)

Le projet se situe dans le périmetre de protection de 500m autour du chateau du Geisberg, protégé au
titre des Monuments Historiques, prévoit le reclassement de 0,02ha de la zone A, a I'arriére des
batiments de deux associations EEMG et Eclore, en zone UD afin de pouvoir étendre leurs locaux.
L’ABF se tient a la disposition de la collectivité pour travailler en amont ce projet d’extension qui
devra faire I’objet d’un avis conforme de I’ABF.




Il - OBSERVATIONS RELATIVES AU PROJET FORMULEES PAR LE PUBLIC

Une codification des observations a été définie, a savoir, chaque observation sera référencée comme
suit :

le premier chiffre indique le numéro d’ordre de I'observation dans le registre

ce numéro est précédé de la lettre O lorsqu’il s’agit d’'une inscription directe sur le recueil

ce numéro est précédé de la lettre L lorsqu’il s’agit d’une lettre ou d’un dire.

ce numéro est précédé de la lettre M lorsqu’il s’agit d’un courrier électronique

ce numéro est précédé de la lettre P lorsqu’il s’agit d’une pétition

Suivront les trois lettres du code des villes accompagné du n° du dossier selon nomenclature ci-dessous

Codes des villes et des dossiers

CLE5 Cleebourg-Bremmelbach modification n°5

CLE4 Cleebourg-Bremmelbach déclaration de projet n°4
DRA 5 Drachenbronn-Birlenbach modification n°5

DRA 2 Drachenbronn-Birlenbach révision allégée n°2

DRA 4 Drachenbronn-Birlenbach déclaration de projet n°4
HUN 5 Hunspach modification n°5

ING5 Ingolsheim modification n°5

ING 2 Ingolsheim révision allégée n°2

OBE 5 Oberhoffen-lés-Wissembourg modification n°5

RIE5 Riedseltz modification n°5

ROT5 Rott modification n°5

SCH5 Schleithal modification n°5

SEE5 Seebach-Niederseebach modification n°5

WIS5 Wissembourg-Altenstadt modification n°5

WIS 3 Wissembourg-Altenstadt révision allégée n°3

WIS 5 bis Wissembourg-Altenstadt déclaration de projet n°5
CCW  Communauté des communes du Pays de Wissembourg

01 CCW — Monsieur Frangois BOCK — 12, rue de la Chapelle — 67160 RIEDELTZ

Accompagnée de 8 pages jointes en annexe

Monsieur BOCK souhaite faire départager les parcelles 641, 642 et 643, lui appartenant en deux parties
afin de pouvoir projeter I'implantation d’'une maison particuliere en face du hangar/grange de son
voisin.

02 CCW - Monsieur Bernard DOUAY- 9 avenue de la Gare 67160 WISSEMBOURG

Souligne qu’il existe des arbres remarquables dans les communes, par exemple au 11 avenue de la
Gare a Wissembourg, un cedre du Liban agé de 30 a 70 ans.

Le requérant demande que ces arbres soient inscrits dans le PLUi aprés recensement. Il souligne que
méme les arbres isolés peuvent étre protégés en application de l'article L130-1 du Code de
I"'urbanisme.

03 CCW - Monsieur Damien KREBS -
Est venu consulter les plans pour son projet d’agrandissement d’un hangar agricole. A trouvé un tres
bon accueil




M1 OBE 5 — Envoyé le 15 octobre 2022 par Aurélie CUVILLIER et Bastien FAIVRE — 7 rue de la Hoss
OBERHOFFEN Lés WISSEMBOURG

lls sont propriétaires des parcelles 99 et 97 du plan cadastral, actuellement en zone agricole et
demandent leur classement en zone constructible afin de pouvoir installer des studios de jardin de
20m? maximum, sur plots béton, sans fondation.

01 SEE 5 — Monsieur Jean-Philippe BARITAUD- 41 rue Principale 67160 NIEDERSEEBACH
Propriétaire d’une exploitation agricole, le requérant souhaite construire un hangar de stockage de
machines agricoles a la place d’un ancien hangar vétuste, sur l'arriére de sa propriété actuellement
classée UJ (parcelle 14 et 55). A cet effet, demande le classement de ces parcelles en zone constructible
(un plan joint).

02 SEE 5 — Mesdames STEPHAN Jacqueline et Brigitte EHRHARDT - 18, 20 et 22 route de Hunspach
67160 SEEBACH

Demandent le reclassement de la zone UJ en zone habitable car elles estiment avoir perdu de la valeur
de ce terrain hérité. (un plan joint et 3 courriers)

03 SEE 5 — Monsieur Claude CORNEILLE — 102 rue de I'Eglise 67160 SEEBACH

Les parcelles 67 351 section 4, n° 1-3-6 (plan) qui se trouvent derriére le corps de ferme sont
actuellement classées en zone UJ ou N. Le requérant sollicite le reclassement de ces parcelles en zone
AC pour des projets futurs comme cela s’est fait pour d’autres exploitations agricoles.

01 SCH 5 — Madame VARGAS - 30 rue de la Pépiniere 67160 WISSEMBOURG
Prise de renseignements pour connaitre le classement des parcelles 114, 41 et 42 planches n° 2 et 3
de Wissembourg.

02 SCH 5 — EARL Jean Jacques ROEHRIG 148 rue Principale 67160 SCHLEITHAL
Demande le classement de leur parcelle en zone constructible admettant une construction agricole
d’une hauteur de 14 métres. Dépodt d’une lettre de 2 pages et d’un plan.

01 WIS 5 — Monsieur Jean BLOCH propriétaire du site MBF a Wissembourg

Souhaite le maintien en zone UX de ce site pour une dépollution adéquate. Un courrier de son avocat
devrait suivre.

Pour Monsieur BLOCH il s’agit de ne pas exclure un usage a habitation avant de connaitre le niveau de
dépollution qui devra étre pris en compte.

02 WIS 5 — Madame et Monsieur Bernard WASSMUTH - 8 place du Marché aux choux 67160
WISSEMBOURG

Demande d’informations concernant le classement des parcelles dont ils sont propriétaires sur le ban
de Wissembourg.

O1 CLE 5 —LETONDEL
Parcelle 138, source avec terrain humide et poteries anciennes. Prévoir un terrain commercial route
des Vosges (par exemple) afin d’avoir une petite supérette, avec des services (Poste, denrées, etc....).




02 CLE 5 — Monsieur Joél NIESS

Dans le cadre des pistes cyclables qui sont en cours de réalisation un peu partout dans la com, le volet
environnemental de I'artificialisation des sols n’a été traité que trés superficiellement. L'écoulement
des eaux de ruissellement sur les chemins agricoles désormais macadamisés, n’a pas été géré en
amont. Ce type d’artificialisation décidée de facon léonine aurait mérité une réflexion en profondeur
sur les impacts environnementaux, au regard des surfaces concernées. Pour passer 1 m? de la zone A
alazoneU,jimagine que I'on fera bien plus d’études que pour les milliers de m? de ces pistes cyclables.

04 SEE 5 — Monsieur Joél NIESS 14 rue de la Source 67160 SEEBACH

En raison d’un manque chronique de place, mon exploitation agricole nécessite un batiment de
stockage supplémentaire. Ainsi je demande I'élargissement de la zone AC de 10 vers le nord afin d’y
loger un batiment agricole de stockage. Un plan de secteur joint.

01 ROT 5 - Monsieur WALT Fabien

Concerne la zone AC parcelles 37-38-39. Monsieur WALT est propriétaire de la parcelle 38 et futur
propriétaire des parcelles 37 et 39. Dans la perspective d’un projet agricole global, le requérant
exprime le souhait suivant : « je souhaite que le projet de PLU fasse une extension de la zone AC aux
parcelles 37, 38 et 39 ». Signature — exprimé en présence de Monsieur Gabriel BASTIAN, adjoint au
Maire de ROTT.

02 ROT 5 — Monsieur Alfred BURG (copropriétaire avec Madame BRENCKLE )

Concerne la parcelle 50 section 13 sur laquelle il est prévu de rajouter un emplacement réservé.
souhaitent la suppression totale de cet emplacement réservé. Les requérants ont un projet de
réaménagement de la grange et de I'étable en logements d’habitation et veulent garantir les acces
nécessaires a ce projet.

M1 CLE 5 — Monsieur Rémy MICHAEL 4 chemin des Vergers 67160 CLEEBOURG

Concerne la modification n°5 relative a différents ajustements du document d’urbanisme. Point 9 Zone
UE — Vocation de construction d’un atelier communal.

Par la présente, Monsieur MICHAEL souhaite apporter les observations suivantes concernant le point
n °9 relatif 3 I'ajustement du document d'urbanisme concernant la commune de Cleebourg. Le point
9 concerne la volonté de classer cette zone en UE pour la mise en place d'équipement public et de
construction d'intérét général (ex. atelier communal. Il tient a signaler que cette zone est constituée
actuellement de jardins familiaux. Ces jardins contribuent a la production de légumes destinés a
I'autoconsommation et sont indispensable pour limiter les colts alimentaires des ménages et
personnes a faible revenus, retraites des habitants alentours. La vocation de cet espace "alimentaire"
lui parait incompatible a le rendre constructible. Il constitue également un espace de production
légumiere en circuit court intéressant pour les futurs ménages susceptible de venir habiter a
Cleebourg. Cet espace constitue également un lieu de vie et de relation sociale pour de nombreuses
personnes agées dont la privation contribuera a les isolés de plus en plus.

Pour toutes ces raisons et en tant que propriétaire et locataire de parcelles concernées par cette
modification, il s’oppose fermement a la classification de cette zone en UE a vocation de construction.
(pour info : 'aménagement d’un terrain pour la construction d’un atelier communal est actuellement
en cours en face du terrain de football au Nord-Ouest de Cleebourg — zone déja classée en UE)

M1 ING 5 — Madame Héléne KESSLER

souhaite la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime
gue cette zone est trop proche du lotissement et pour de multiples raisons, totalement inadapté pour
de I'élevage agricole.

03 ING 5-M2 ING 5 — Monsieur André KESSLER




Souhaite la déclassification de la zone ACe a I'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime que cette
zone est trop proche du lotissement et pour de multiples raisons, totalement inadapté pour de I'élevage agricole.
Estime ceci aurait d( étre fait depuis fort longtemps mais les maires non pas fait le nécessaire . Pourquoi ? Lui le
sait .

M3 ING 5 — Monsieur Loic WAGNER

Souhaite la déclassification de la zone ACe a I'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC Estime
gue cette zone est trop proche du village ( lotissement) et pour de multiples raisons de nuisance
odorante et de sécurité et totalement inadaptée pour de |'élevage agricole ( poulaillers)

M4 ING 5 — Monsieur Stéphane RECHER - 4b rue du Munchhof 67250 INGOLSHEIM

En tant qu'habitant d'Ingolsheim, le requérant souhaite la déclassification de la zone ACe a I'ouest du
village en zone NJ, par défaut en AC. Cette zone étant trop peu éloignée de nos habitations, il estime
gu'elle est inadaptée a I'élevage agricole. Il estime que de pouvoir construire des batiments d'élevages
si pres des habitations et un manque total de respect envers les riverains.

M5 ING 5 — Monsieur Eric SCHULER 23 rue de Munchhof 67250 INGOLSHEIM

Souhaite la déclassification de la zone ACe a I'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime que
cette zone est trop proche du village pour de I'élevage agricole. Qu’elle est mal située par rapport aux
vents dominants et impacte négativement le paysage de notre Parc Naturel des Vosges du Nord car
placé en hauteur du village. Estime que trafic routier ne sera pas compatible avec les infrastructures
en place et ne garantira plus sa sécurité et celle de ses enfants en particulier. Monsieur SCHULER
souhaite que les élus prennent enfin compte des souhaits et griefs des villageois et cessent d'étre
sourds a leurs remarques !

M6 ING 2 - Monsieur Eric SCHULER 23 rue de Munchhof 67250 INGOLSHEIM

La totalité de la parcelle a été achetée comme terrain constructible. La modification du PLU mentionne
une éventuelle différence a ce niveau. Les plans ne permettent pas une lecture claire. Comme la
parcelle a été achetée constructible dans sa totalité, Monsieur SCHULER souhaite que cela reste le cas
par la suite. Il remercie de votre retour et explications a ce sujet

O1 ING 5 — Monsieur Joél MOTZ 23a rue de Bessines 67250 INGOLSHEIM

Concerne les parcelles 44 et 45, 163 et 164 classées en zone NJ.

Souhaite que cette zone NJ soit reclassée en zone U constructible pour de I’habitation. En effet, cette
zone fut classée a I'origine en NJ en raison de la présence voisine d’'une exploitation avec élevage
(parcelle 54). Cette exploitation n’est plus existante depuis une dizaine d’années. Le batiment est
transformé en batiment de stockage de machines agricoles. En face de son terrain, une nouvelle
maison individuelle a été construite. Sa parcelle se trouve entierement entourée de zones construites
sur les quatre cotés.

02 ING 5 — Monsieur RINCKEL ( ?) Alain 5 rue de Bessines 67250 INGOLSHEIM
Pour informations

03 ING 5 — Monsieur KESSLER André 6 impasse Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM
Pour informations

04 ING 5 - M17 ING 5 - Monsieur Charles GARCIN 16 Impasse Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM
Passage a la permanence pour la recherche des éventuelles modifications du PLU relatives a la zone
ACe. Dans le cadre de 'aménagement voisin ( ?) lotissement et aménagement agricole de lacommune,
la cohabitation du lotissement et de cette zone est sujette a difficulté administrative et de
cohabitation. + courrier en annexe

03 CLE 5 — Monsieur RECHER Hubert 1 rue des Oiseaux 67160 CLEEBOURG




Propriétaire des parcelles 89 et 90, accolées a une zone AC, il souhaiterait I'expansion de cette zone
sur une partie des parcelles 89 et 90.

05 ING 5 — Madame ARNOLD Birgit et Monsieur HEBERLE Andréas 2 rue des Vieux Moulins 67250
INGOLSHEIM

Les requérants souhaitent réaliser un projet touristique (chalets, constructions insolites, tine house
indépendants ...) sur la parcelle 284 et demandent que cette parcelle puisse devenir constructible.

06 ING 5 — Monsieur Frédéric BREITENBUCHER 1 rue des Vieux Moulins 67250 INGOLSHEIM
Passage a la permanence pour informations

07 ING 5 — Monsieur et Madame Astride RUPP 2 Impasse de Sébastopol 67250 INGOLSHEIM
Actuellement, ces personnes ont un hangar dans la zone ACe, section 21, parcelles 133 et 132. lls
souhaitent une extension de la zone d’environ 80 m vers le sud-ouest de la zone, sur les parcelles 133
et 132 pour la réalisation d’un hangar de stockage de fourrage pour alimenter les animaux présents
dans les batiments présents.

08 ING 2 — Monsieur Eric SCHULER 23 rue de Munchhof 67250 INGOLSHEIM
Concernant sa propriété au 23 rue de Munchhof, parcelle, s’interroge :

- Quel est I'impact d’une éventuelle modification du PLU ?

- Est-ce que l'intégralité de la parcelle 250 reste en zone UB ?
Il souhaiterait garder I'intégralité de cette parcelle en zone UB.

09 ING 5 - Collectif « la créte des Vosges » - Madame Muriel MULLER et Monsieur Eric SCHULER
Se sont présentés a la permanence pour discuter du projet du Poulailler.

O3 WIS 5 — Monsieur Jean BLOCH

Concerne la modification n°5, la friche Derichebourg a Wissembourg

Le requérant tient a rectifier ce qui a été consigné par Monsieur le Commissaire-enquéteur. Il demande
le maintien du terrain en zone UB. Par ailleurs, il n’est jamais fait état de la société Derichebourg qui
se doit de dépolluer le site. Cela lui semble bien curieux. La société MBF évoquée par Monsieur le
Commissaire enquéteur est radiée.

M7 ING 5 — Monsieur Claude COLLOT 23 Impasse Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM

M8 ING 5 — Monsieur Eric BAUMANN 8 Impasse Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM

M9 ING 5 — Monsieur Adrien BAUMANN 8 Impasse Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM

M10 ING 5 — Madame Myriam BAUMANN 8 Impasse Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM

M11 ING 5 — Madame Marie BAUMANN 8 Impasse Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM

Souhaitent la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estiment
gue cette zone est trop proche du village et pour de multiples raisons, totalement inadaptée pour de
I'élevage agricole.

M12 ING 5 — Monsieur Rémy RECHER 4 rue de Munchhof 67 250 INGOLSHEIM

Souhaite la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime
gue cette zone est trop pres du village et pour de multiples raisons, totalement inadaptée pour de
I'élevage agricole. Il observe qu’auparavant on placait les paysans vers I'extérieur du village dans des
zones éloignées du village a cause des désagréments alors que maintenant on place ces zones a 30
meétres des lotissements, il se demande ol est la logique de cette politique actuelle ?

O1 + L1 HUN 5 Monsieur Georges SPIELMANN 7 route de Hoffen 67250 HUNSPACH




Propriétaire des parcelles section 25, n°140 et 141, d’'une superficie totale de 44,52 ares, attenantes a
I’ancienne salle polyvalente, qui vont passer d’'une zone UB a une zone UE, le requérant estime subir
des préjudices, sans toutefois s’opposer a ce reclassement. Il estime que, grevé d’une servitude en
raison du passage du réseau d’assainissement, il perd la possibilité de léguer des terrains de
construction a ses héritiers. Il craint par ailleurs qu’en cas de vente de vente la municipalité étant seul
interlocuteur , sera en position de force pour négocier un prix, de toute évidence inférieur a celui
proposé par tout autre acheteur potentiel. Il sollicite donc de la mairie de tenir de ses remarques lors
des futures négociations et de lui proposer une indemnité compensatrice. Actuellement ce terrain
(pré) est donné en fermage a un exploitant agricole du village, seuls 2 a 3 ares sont utilisés comme
potager, n"ayant pas d’autres endroits pour recréer un nouveau potager, il demande également de
pouvoir le conserver a terme, I'emplacement futur restant a définir.

02 HUN 5 — Madame Claudine WAGNER
Concerne CJL fermeture CLAUSS (4photos + 1 plan joints)
Souhaite prolonger le toit du hall pour un stockage des fenétres.

M13 ING 5 — Madame Fabienne SUTTER

Souhaite la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime
gue cette zone est trop proche du village et pour de multiples raisons, totalement inadaptée pour de
I'élevage agricole.

M14 ING 5 Madame Mélanie RECHER et Monsieur Maxime KNAUB 6A rue de Munchhof 67250
INGOLSHEIM

Souhaitent la déclassification de la zone ACe a I'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estiment
gue cette zone est trop proche du village et pour de multiples raisons, totalement inadaptée pour de
I'élevage agricole. En effet, I'élevage serait juxtaposé au lotissement récent, ce qui entrainerait de
forts désagréments pour la population. Pensent qu’il serait préférable de placer de telles zones plus
éloignées des habitations.

M15 ROT 5 — Monsieur Alfred BURG 42 rue Principale 67160 ROTT et Madame Edith BRENCKLE 9 rue
Bellevue 90150 PHAFFANS

Les requérants, copropriétaires de la parcelle sise a ROTT section 13 n°50, se disent formellement
opposés a la création de I'emplacement réservé prévu sur leur parcelle. lls regrettent de n’avoir eu
aucune concertation préalable et découvert le dossier dans les documents de I'enquéte. lls considerent
gue les indications retenues pour justifier la création d’'un emplacement réservé sont vagues et ne
précisent pas les aménagements ultérieurs envisagés (parking, implantation d’un abri bus ...).

La création de cet emplacement entraine, pour leur bien, une dévalorisation significative de leur bien
et hypotheque tout projet de réhabilitation de la grange.

010 ING 5 — Monsieur et Madame DELOMEL

Se disent contre I'implantation d’un élevage industriel de poules dans la zone OUEST du village, pour
des raisons de santé, nuisances sonores, trafic routier et dévaluation des propriétés baties. Selon eux,
il suffirait de déclasser cette zone en zone d’agriculture et de demander le transfert du permis de
construire en zone EST ol rien ne dérange.

011 ING 5 — Monsieur et Madame Brigitte et Guiseppe LONETTO 16 rue de Munchhof 67250
INGOLSHEIM

Se déclarent contre I'implantation d’un poulailler et souhaitent la déclassification de la zone ACe a
I'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estiment que cette zone est trop proche du village et
pour de multiples raisons, totalement inadaptée pour de I'élevage agricole.

012 ING 5 — Monsieur Frédéric BREITENBUCHER 1 rue du Vieux Moulin 67250 INGOLSHEIM




Aprés avoir consulté le PLU et pris connaissance de I'avis de la Chambre d’agriculture concernant la
modification de la zone autour de son hangar de AC en ACe, se dit totalement favorable a ce
changement. A ce jour, son élevage ovin se situe au centre du village, cette modification lui offrirait
différentes possibilités pour I’évolution et I'avenir de son exploitation, au dehors du village, ce qui,
selon lui, dérangerait moins les habitants.

013 ING 5 — Madame Colette BRISSE 14 impasse Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM

Souhaite la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime
gue cette zone est trop proche du village et pour de multiples raisons, totalement inadaptée pour de
I'élevage agricole.

014 ING 5 — Monsieur Jean Pierre BRISSE 14 impasse Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM

Souhaite la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime
gue cette zone est trop proche du village et pour de multiples raisons, totalement inadaptée pour de
I'élevage agricole.

015 ING 5 — Madame Ute LACHMANN-MAYER, Messieurs Horst MAYER, Maximilien MAYER et
Marius MAYER 8b rue du Munchhof 67250 INGOLSHEIM

Souhaitent la déclassification de la zone ACe a I'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estiment
gue cette zone est trop proche du village et pour de multiples raisons, totalement inadaptée pour de
I'élevage agricole.

016 ING 5 — Madame Claudine STOHR 9 rue du Munchhof 67250 INGOLSHEIM

Souhaite la déclassification de la zone ACe a |'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime
gue cette zone est trop proche du village et pour de multiples raisons, totalement inadaptée pour de
I'élevage agricole.

017 ING 5 — Monsieur Dominique STOHR 9 rue du Munchhof 67250 INGOLSHEIM

Souhaite la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime
gue cette zone est trop proche du village et pour de multiples raisons, totalement inadaptée pour de
I'élevage agricole.

O18 ING 5 - Monsieur Georges STEINMANN 8 rue du Munchhof 67250 INGOLSHEIM

Souhaite la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime
gue cette zone est trop proche du village et pour de multiples raisons, totalement inadaptée pour de
I'élevage agricole.

019 ING 5 - Madame Muriel MULLER

Souhaite la déclassification de la zone ACe a I'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime
gue cette zone est trop proche du village et pour de multiples raisons, totalement inadaptée pour de
I'élevage agricole.

020 ING 5 - Monsieur Alexandre TONNELIER

Souhaite la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime
gue cette zone est trop proche du village et pour de multiples raisons, totalement inadaptée pour de
I'élevage agricole et que la route n’est pas adaptée aux passages des camions.

021-M17 ING 5 - Monsieur Mathieu GARING
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Souhaite la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estime
gue cette zone est trop proche du village et pour de multiples raisons, totalement inadaptée pour de
I'élevage agricole, cela afin de pérenniser le bien-étre, la santé et la tranquillité des habitants.

022 ING 5 - Madame Jacqueline KINDA 25 rue de Bessines 67250 INGOLSHEIM

Estime que le projet d’élevage agricole est trop proche du village et des habitations. Pour de multiples
inquiétudes et raisons (nuisances sonores, odeurs, pollutions, bruits continus et intempestifs, sécurité
des enfants ...) souhaite et espere la déclassification de la zone ACe de I'ouest du village d’'Ingolsheim
en zone NJ, par défaut en AC.

023 ING 5 - Monsieur et Madame Thibaud et Audrey WEIGEL

Souhaitent la déclassification de la zone ACe a I'ouest du village en zone NJ, par défaut en AC. Estiment
gue cette zone est trop proche du village et pour de multiples raisons, totalement inadaptée pour de
I'élevage agricole. Il est impensable pour eux, dans le contexte sanitaire actuel d’envisager un tel
projet a deux pas de chez eux. Estiment que la santé, le bien-étre des habitants doit étre préservé.

024 ING 5 - Madame Fanny THALMANN ( ?)

Souhaite que la Com procede a la modification du PLU concernant Ingolsheim en supprimant et
déplacant la zone ACe a I'ouest du village. Estime que cette zone aurait en toute logique di étre
déplacée lors de la création du lotissement, une distance de 60 metres des habitations et un élevage
animal, potentiellement intensif étant tout bonnement inacceptable.

M1 WIS 5 — Monsieur Roland MERCK 31 Allée des Peupliers 67160 WISSEMBOURG

(Lettre + un plan)

Propriétaire de la parcelle cadastrée section 007 E —n°591, au 31 allée des Peupliers a ALTENSTADT,
suite a un projet de vente de son bien, le requérant s’est rendu compte qu’il était classé en zone
d’activités dans le PLUi actuellement en vigueur. Or, c’et bien d’une maison d’habitation dont il est
propriétaire depuis plusieurs dizaines d’années et qui existait bien avant I'implantation du garage
Grasser et du magasin Match, voisins de sa propriété. Il estime que ce classement, qu’il n’a jamais
demandé, dévalorise sa propriété et demande un reclassement adapté a une maison d’habitation afin
de ne plus étre pénalisé lors d’'une vente de son bien.

M2 WIS 5 — Commune de Wissembourg — Service urbanisme

Le service urbanisme souligne que, sur un projet a Weiler, la modification de I'OAP sera nécessaire car
I’OAP actuelle ne prend pas en compte le pont existant. En revanche, elle suppose le débouché du
lotissement sur une parcelle qui est actuellement un chemin piéton et qu’il faudrait agrandir + créer
un pont circulable (un schéma joint).

M3 WIS 3 — Commune de Wissembourg — Service urbanisme
Souligne que, concernant les servitudes, le monument du Geisberg n’est pas le point de référence d’un
périmetre ABF. Demande que cela soit corrigé.

M4 WIS 5bis — SCIC Ecolieu Langenberg (Weiler, secteur de Wissembourg-Altenstadt).

Le projet de I'lME du Mont des Oiseaux vise a implanter de nouveaux logements le long de la route
dont la SCIC partage I'usage. Les gestionnaires de I'IME ont déja fait part a la SCIC Ecolieu Langenberg
que leur trafic routier impactait négativement la circulation piétonniéere. La SCIC Ecolieu Langenberg,
favorable au projet de I'IME, souhaite, en prévision de l'intensification de I'activité piétonniere une
définition claire des limites respectives d’usage.

M16 ING 5 — Madame Béatrice WURSTER 4a Impasse Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM




Et Madame Gabine PAOLONI 4b Impasse de Sauerwiese 67250 INGOLSHEIM
Concerne la déclassification de la zone ACe a l'ouest du village. Les requérantes s’opposent 3 la
construction d’un poulailler industriel de plus de 9000 poules, et plus a I'avenir, a proximité du
lotissement. Estiment que cette zone est trop proche du village et de I'aire de loisirs et de jeux du
village et exposent les nuisances causées par cet équipement. Elles évoquent aussi les colts financiers
nécessaires a I'adaptation des routes pour accéder a cet équipement.

M5 WIS 5 — Maitre Frangois ZIND — Conseil de Monsieur Jean BLOCH et de Madame Michéle BLOCH
Reprend et explique les arguments présentés au point O1 WIS 5 par Monsieur BLOCH au sujet du
déclassement en zone UX1 de parcelles appartenant au requérant.

04 CCW - Monsieur et Madame BURGER Ferme BURGER 75 rue du Maire Rupp 67160 STEINSELTZ
Arboriculteurs, les deux fils des requérants, gérants, souhaitent ont un projet de sortie d’exploitation
pour le futur et qui demande a étre précisé. Démarche informative pour une prise de contact avec la
Communauté de Communes du Pays de Wissembourg.

M2 CLE 5 — Madame Carine JACKY 18 rue Kappen 67160 CLEEBOURG

Souhaite apporter les observations suivantes concernant le point n°9 relatif a I'ajustement du
document d'urbanisme concernant la commune de Cleebourg. Le point 9 concerne la volonté de
classer cette zone en UE pour la mise en place d'équipement public et de construction d'intérét général
(ex. atelier communal). Il tient a signaler que cette zone est constituée actuellement de jardins
familiaux. Ces jardins contribuent a la production de légumes destinés a I'autoconsommation et sont
indispensable pour limiter les colts alimentaires des ménages et personnes a faible revenus, des
habitants alentours. La vocation de cet espace "alimentaire" lui parait incompatible a le rendre
constructible. Il constitue également un espace de production légumiére en circuit court intéressant
pour les futurs ménages susceptibles de venir habiter a Cleebourg. Cet espace constitue également un
lieu de vie et de relation sociale pour de nombreuses personnes agées dont la privation contribuera a
les isolés de plus en plus.

Pour toutes ces raisons et en tant que propriétaire et locataire de parcelles concernées par cette
modification, elle s’oppose fermement a la classification de cette zone en UE a vocation de
construction.

Il — QUESTION DE LA COMMISSION D’ENQUETE

La Commission d’enquéte demande des éclaircissements a la Communauté de Communes du Pays de
Wissembourg (CCPW) quant a l'usage de la procédure de modification plutét que celle de révision
allégée concernant I'extension du zonage ND1 a HUNSPACH pour inclure la totalité de I'entreprise
CLAUSS et pour la création de deux STECAL autour de deux maisons forestieres cédées par 'ONF a
WISSEMBOURG.




Annexe 9 — Réponse de la Communauté de communes au Procés-verbal de synthése
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Annexe 10 - Ajout de document

ENQUETE PUBLIQUE PORTANT SUR LE PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DE
LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE WISSEMBOURG

Enquéte publique du 17 octobire 3 & hewres au 21 novembee 2022 § 12beures.
Décdsion du Tribunad aaministratd de Strasbourg : N*E22000077/67 da 25 Julllet 2022

BORDEREAU D'AJOUT DE DOCUMENTS AU COURS DE L"ENQUETE PUBLIQUE

Réf: Art R123-14 du Code de |'ervironnement

Dotument sjouté su dossier
d"enquite publique

Avis de la Chambre d'agriculture
o Alsace
date du 19 octobee 2022

Date d'sjout

7 novernbre 2022

Signoture du Président
de ls Commission
denguite

i




Certificat d’affichage de Wissembourg

CERTIF g AGE

Modification n®5
Déclaration de Projet n®4
Déclaration de Projet n°S
Révision Allégée n"2
Révision Allégée n°3
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Je souwssigné{e) : Sn_ndm FISCHER-JUNCK

Miire de la Commune de WISSEMBOURG,

certifie avoir fait afficher & Ia maine de WISSEMBOURG,
el par tout autre moyen de commusication, & savoir :

mairie 4" Aleenstade, Weiler, Geisbhery
¢! Je pannean d'affichage lumincux de I'avenue de la Gare

pendant ka pértode du 29/09%2022, au 21/11/2022 inclus,
Pavis au public concersant I'enguéte publique unique de la modificstion n°5, de In déclaration
de projet 074 et n°5 et de la révision allégée n°2 e n*3 du Plan Local d'Urbenisme
Intercomemunal,

Fust & WISSEMBOURG,

ke 250112022,




